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Forslag till detaljplan for Bonden Mindre 14 i
stadsdelen Sodermalm, S-Dp 2018-12849

Svar pa remiss fran stadsbyggnadskontoret

Forslag till beslut
Stadsdelsndmnden Gverlamnar stadsdelsforvaltningen
tjdnsteutlatande som svar pa remissen.

Sammanfattning

Stadsbyggnadskontoret har oversént for yttrande ett forslag till
detaljplan med syftet att bekrdfta nuvarande anvdndning inom
fastigheten Bonden Mindre 14 med bostéider, lokaler for
centruméndamal, forskola samt vard- och omsorgsboende.

Stadsdelsforvaltningen ér positiv till planforslaget. Enligt forvalt-
ningen ar det bra att forslaget bekraftar och mojliggdr nuvarande
anviandning inom fastigheten med bland annat f6rskola och vérd-
och omsorgsboende.

Forvaltningen ser positivt pa att forslaget mojliggdr en utdkning av
vard- och omsorgsboendet med cirka 50 procent om behov uppstar.
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Bakgrund

Stadsbyggnadskontoret har uppréttat ett detaljplaneforslag med
syftet att bekrifta nuvarande anvindning inom fastigheten Bonden
Mindre 14 med bostdder, lokaler for centruméandamal, forskola samt
vard- och omsorgsboende.

Forslaget har sidnts pa remiss till bland andra S6dermalms
stadsdelsndmnd for yttrande senast den 18 juni 2019.

Arendets beredning

Arendet har beretts av stadsmiljéavdelningen inom Sédermalms
stadsdelsforvaltning. Arendet har behandlats i forvaltningsgruppen,
pensiondrsradet, ungdomsradet samt i rddet for funktionshinderfra-
gor den 3 juni 2019.

Arendet

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Till planen hor
en planbeskrivning. Planbeskrivning och plankarta bifogas som bi-
laga 1 och 2.

Utredningar som tagits fram under planarbetet ar:
Trafikbullerutredning, barnkonsekvensanalys, socialt
viardeskapande analys, tillgdnglighetsutredning, utredning
brand/utrymning, utredning kring gardens utformning, funktion och
dagvattenhantering samt ett underlag till samradet.

Handlingarna i drendet finns hos forvaltningens handldggare men
kan ocksé nas via foljande lank:
http://insynsbk.stockholm.se/Byggochplantjansten/Pagaende-
planarbete/PagaendePlanarbete/Planarende/?JournalNumber=2018-
12849

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planen &r att bekrifta nuvarande anvdndning inom fas-
tigheten Bonden Mindre 14 med bostédder, lokaler for
centrumindamal, forskola samt vard- och omsorgsboende. Syftet ar
ocksa att klargora var 1 fastigheten respektive verksamhet &r bast
lampad och i vilken omfattning samt att dppna upp for en viss
flexibilitet infor mojliga framtida behov.

Plandata

Bonden Mindre 14 ligger vid Nytorget pa Sodermalm och &r en del
av kvarteret Bonden Mindre. Fastigheten har en areal pa 1864
kvadratmeter och byggnaden upptar nista trefjardedelar av marky-
tan. Till fastigheten hor en 517 kvadratmeter stor innergard och pa
utsidan 16per Bondegatan, Nytorgsgatan och Skanegatan.
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Fastigheten uppfordes 1929 som hem for gamla och bestér av tva
sammanhéngande hornhus med 6 vaningar. Sedan 2017 dgs fastig-
heten av Minifarmer AB.

Tidigare stillningstaganden

Detaljplan

Enligt gillande detaljplan 1849B fran 1937, som kompletterades
med tillaggsbestammelser 1 detaljplan 7655 fran 1983, far fastighet-
en endast anvédndas for bostadsdndamal, med undantag for botten-
vaning och undervéning dar mindre anldggningar och institutioner
som dr att betrakta som bostadskomplement far inrymmas.

Bygglov
I fastigheten finns, utdver planenliga bygglov for verksamheter i

bottenvaning och for lagenheter i fastigheten, ett antal permanenta
bygglov som beaktats 1 planarbetet.

Forutsittningar

Befintlig bebyggelse

Kvarteret Bonden Mindre bestér av ett slutet stadskvarter med in-
nergard. Fastigheten Bonden Mindre 14 bestéar av tvd sammanhing-
ande hornhus vars fasader vetter mot Bondegatan, Nytorgsgatan och
Skénegatan samt den egna innergérden.

Nuvarande anvindning

Fastigheten rymmer i nuldget 31 hyresldgenheter och ett kollektiv-
boende med plats for 11 boende. Stockholms Universitet hyr tolv av
lagenheterna och upplater dessa till bland annat géstforskare.

Fastigheten rymmer i nuldget fyra olika kommersiella
verksambheter, en kladbutik, en secondhandbutik, en musikstudio
samt ett “event-kok” som erbjuder matlagningskurser med mera.

I fastigheten bedrivs idag tva forskolor, forskolan Hérnet och Mon-
tessoriforskolan Sodermalmsbarnen.

Forskolan Hornet dr en kommunal forskola som for niarvarande har
104 inskriva barn. Forskolan har funnits i fastigheten sedan 1992.
Forskolans lokaler pa vaning tva har haft ett tillfalligt bygglov som
har gatt ut och lokalerna pa véning ett har permanent bygglov fran
2001, men for kontorsverksamhet. Montessoriforskolan ér en fri-
stdende forkola och har sina lokaler pa vaning tva. Forskolans loka-
ler har permanent bygglov sedan 1986.
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Nytorgsgardens vard- och omsorgsboende dr ett kommunalt boende
for demenssjuka med for narvarande 31 boende. Nytorgsgirden har
ett permanent bygglov for dldreboende sedan 1992. I fastigheten
finns idag en social traffpunkt och tvd dagverksamheter:
Nytorgstriffen (permanent bygglov fran 1986), Skdnegatans
dagverksamhet (bygglov sedan 2018-04-18) och Magdas
dagverksamhet (lokalerna ingér 1 det bygglov som giller for
Skénegatans dagverksamhet).

Till fastigheten hor en innergard med en area om totalt 517
kvadratmeter. Garden dr uppdelad i tva nivaer. Den nedre garden
utgors till ungefar hélften av en upphojd lekyta for
forskoleverksamheten. Pa den nedre garden finns ocksa en sittplats
for boende pa vard- och omsorgsboendet, en glaspaviljong som
tillhor det inhyrda eventkoket, cykelparkering och barnvagnsforrad.
Den 6vre girden fungerar som lekyta for forskoleverksamheten.

Natur

Narbeldgna Vitabergsparken ar en vilbesokt oas som utnyttjas
flitigt av ménga grupper, sérskilt var- och sommartid. Intill
planomradet ligger Nytorget som utgors av en vistelsedel och en
lekpark.

Hydrologiska forhallanden

Vid skyfall bedoms brunnskapaciteten pa garden och
ledningskapaciteten inte fullt ut kunna hantera dagvattenméngden.
Vid en upprustning av garden skulle enklare fordréjnings- och
infiltrationsmagasin eller skelettjordar under hérdgjorda ytor kunna
anlidggas for att forbéttra omhéndertagandet av dagvatten.

Kulturhistoriskt virdefull miljo

Fastigheten ar gulklassad enligt Stadsmuseets kulturhistoriska klas-
sificeringskarta, vilket innebar att fastigheten har bebyggelse av po-
sitiv betydelse for stadsbilden och/eller av visst kulturhistoriskt
vérde.

Till omrédets vardefulla och karaktéristiska drag hor den
smaskaliga bebyggelsestrukturen kring Nytorget och
Vitabergsparken.

Offentlig service

Pa 6stra Sodermalm och i nérheten av planomradet finns ett flertal
forskolor och grundskolor. Den ndrmsta vardcentralen ligger cirka
100 meter fran planomrédet.
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Kommersiell service
Inom omrédet finns god tillgéng till kommersiell service.

Gator och trafik

Gatunitet omkring planomradet bestar av ett tétt rutnét. Pa gatorna
kring kvarteret dr hogsta tillatna hastigheten 30 kilometer per
timme. Omgivande gator trafikeras med mellan 500-5100 fordon

per dygn.

Kollektivtrafik

Fastigheten ligger i ett bra kollektivtrafiklige med nérhet till flera
busshallplatser och cirka 600 meter till Skanstulls och Medborgar-
platsens tunnelbanestationer.

Tillgdnglighet

Parkering for rorelsehindrade finns idag utanfor entrén pa
Skanegatan 75. Inom fastigheten har man 16st tillganglighet med
ramper och hissar finns i samtliga trapphus. Trapphuset pa
Bondegatan bedéms didremot inte som tillgidngligt eftersom hissen
ar liten och endast nds med trappor.

Storningar och risker
Av stadens Oversiktliga kartlaggning framgér att de gator som grin-
sar till planomrédet inte overstiger miljokvalitetsnormen for kvive-
dioxid eller partiklar.

Planforslaget

Anvdndning

Forslaget innebér en ny detaljplan som bekriftar befintlig anvind-
ning inom fastigheten samt dppnar upp for viss flexibilitet infor
mojliga framtida behov. Detta gors med foljande
anvindningsbestimmelser:

- Bostdder far inrymmas pé véning 1-5 samt vindsvaning.

- Forskola far inrymmas om maximalt 1 500 kvadratmeter
(lokalareal.

- Vard- och omsorgsboende far inrymmas om maximalt 3 000
kvadratmeter (bruttoarea).

- Centrumédndamal fér finnas pa vaning 0 (gatuplan) och pé
véning 1.

- Endast centruméndamal fér finnas pa vaning 0 mot Skanegatan.

- Kontor far finnas om maximalt 1 000 kvadratmeter (brutto-
area).
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Forslaget innebér att bostdder far finnas i1 hela fastigheten, bortsett
frén vaning 0, déar centrumandamal forslas, 1 enlighet med dagens
anvandning.

Forslaget innebér ocksa att forskola far inrymmas, dock om maxi-
malt 1 500 kvadratmeter. Befintlig forskoleverksamhet anvénder
totalt 1 448 kvadratmeter.

Befintligt vard- och omsorgsboende 1 fastigheten anvander totalt 1
948 kvadratmeter och forslaget innebir att befintlig anvdndning blir
planenlig samt att mdjlighet ges att ansdka om bygglov for att utdka
verksamheten med cirka 50 procent om behov uppstér.

Forslaget innebir ocksa att centrumindamal tillats pa vaning 0 och
pa vaning 1. I lokaler pd vaning 0 mot Skanegatan ska
centrumindamal finnas, detta for att platsen bedoms lampad for
publika verksamheter som bidrar till en levande stadsmiljo.

Forslaget innebér ocksa att kontor tillats i1 fastigheten, dock om
maximalt 1 000 kvadratmeter. Kontor finns inte i fastigheten {or-
ndrvarande, men permanent bygglov for kontor finns pd vaning 1.

Byggnaden

En varsamhetsbestammelse for exteridren, tak och takkupor
foreslas. Bestimmelserna innebér att exterioren, tak och takkupor i
huvudsak ska bevaras.

Innergdrden

Detaljplanens foreslagna anvéindningsbestimmelser giller dven pa
innergarden, vilket innebdr att marken far anordnas som yta for
verksamheternas och bostddernas behov.

Innergérden foreslds fa en upprustning och en justerad anvéndnings-
indelning fOr att béttre passa de verksamheter som finns i fastighet-
en idag. Detta innebdr bland annat att lekytan 6kas med 30
kvadratmeter och att vard- och omsorgsboendet far en storre
uteplats.

Konsekvenser

Undersokning om betydande miljépaverkan

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som avses i
6 kap. miljobalken. Sammantaget bedoms den planerade verksam-
heten inte medfora vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller mén-
niskors hélsa.
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Storningar och risker

Trafikbullerutredringen visar att ekvivalenta ljudnivaer for fastig-
hetens fasader mot gatan uppgér till 57-65 dBA och fasader mot
innergarden 35-36 dBA. Giéllande riktvdrden enligt miljobalkens
forordning om trafikbuller anger att buller fran spértrafik och végar
inte bor 6verskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostads-
byggnads fasad. Befintlig bebyggelse inom kvarteret Bonden
Mindre 14 som har bygglov sedan tidigare paverkas inte av den
géllande trafikbullerférordningen. Nir en eventuell atgdrd som
kraver bygglov ska utforas, som till exempel vid en utokning av
lagenheter for vard- och omsorgsboendet, ska bostdderna utformas
sa att gillande riktviarden for trafikbuller klaras.

Barnkonsekvenser

De tva forskolorna i fastigheten Bonden Mindre 14 delar i nuldget
pa en liten forskolegard. Gardens begransade storlek stiller krav pa
pedagogerna och forskolorna att arbeta aktivt med barnen genom
bland annat utflykter for att ge dem mdgjlighet till fri lek. Den fore-
slagna detaljplanen innebér att forskoleverksamheten som finns 1
fastigheten idag tillats i1 sin nuvarande storlek, men mojligheterna
att utdka den begrinsas. Planforslaget innebér enligt stadsbyggnads-
kontoret darfor ingen negativ fordndring for forskolebarnen mot hur
situationen ser ut idag.

Sociala virden

I den socialt virdeskapande analysen som baseras pa bland annat
intervjuer med personal i verksamheterna framgar att de som vistas
1 fastigheten trivs och upplever platsen som trygg.

Tidplan

Samrad 7 maj — 18 juni 2019
Granskning, kvartal 3 2019
Antagande, kvartal 4 2019

Synpunkter och forslag

Stadsdelsforvaltningen ér positiv till planforslaget. Enligt forvalt-
ningen dr det bra att forslaget bekréftar och mojliggdér nuvarande
anvindning inom fastigheten med bland annat forskola och vérd-
och omsorgsboende.

Forvaltningen ser positivt pa att forslaget mojliggor en utdkning av
vard- och omsorgsboendet med cirka 50 procent om framtida behov
uppstar.
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Stadsdelsdirektor Avdelningschef
Bilagor

1. Planbeskrivning, detaljplan f6r Bonden Mindre 14 1
stadsdelen S6dermalm, S-Dp 2018-12849.
2. Plankarta med bestdmmelser.
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