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Sammanfattning

Planens syfte och huvuddrag

Ny detaljplan for del av S6dermalm 8:1 syftar till att méjliggora
ett flerbostadshus (ca 20 lagenheter) med utgangspunkt i att
omradets hoga kulturmiljovarden kan vdrnas. En anpassad och
hogkvalitativ arkitektur i samspel med kulturmiljén dr en
forutsattning. Planen reglerar darfor bebyggelsens hojder,
takvinklar, och utformning med tillhérande gestaltningsprinciper.
Planen syftar dven till att skapa en attraktiv offentlig miljo i form
av ett nytt torg som i sin utformning tydliggor den historiska
gatukopplingen mellan Nytorget och Hammarby sj6. Torgets
funktion ar framst att utgora en plats for vistelse, gang- och
cykeltrafik. Det &r viktigt att byggnaden bidrar till stadslivet med
en publik bottenvaning. Mot torget far bottenvaningen darfor en
hogre hojd for att sdkerstédlla majligheten till publik verksamhet.
Det dr dven viktigt med entréer mot bade Renstiernas gata och
torget. Inga bostadsentréer ska dock laggas mot torget da detta
riskerar att skapa privata zoner.

Miljobeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobedomning behover goras.

Tidplan
Granskning 25 september — 23 oktober 2019
Antagande 4:e kvartalet 2019
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestammelser. Déar hojder
forekommer redovisas dessa i héjdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Planforfarande
Planen tas fram med standardforfarande.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet dr

— Kulturmiljéanalys Kvarteret Bondesonen Stérre (Tyréns AB,
2016-03-10)

— Renstiernas gata, kv Bondessonen storre —
Spridningsberdkningar for halter av partiklar och
kvéivedioxid (Ostra Sveriges Luftvardsférbund, 2017-09-06)

— Naturvdrdesinventering vid Renstiernas gata, SOdermalm
2017 (Calluna, 2017-10-31)

— Malongen Trafikutredning (Tyréns AB, 2017-11-06)

— Malongenparken — Kulturmiljéutredning, del av riksintresse
for kulturmiljévarden (Tyréns AB, 2018-09-07)

— Dagvattenutredning Malongenparken (Ramboll Sweden AB,
2019-07-02)

— Checklista dagvattenutredning i stadsbyggnadsprocessen
(Ramboll 2019-06-28)

— Dagvattenutredning kvartersmark - Malongenparken (Water
Revival Systems 2019)

—  Oversiktlig miljéteknisk markundersékning, Malongenparken,
del av Sodermalm 8:1, Stockholms stad (WSP 2019)

— PM Trdfikbuller, Renstiernas Gata (Structor akustik AB,
2019)

— Kv. Malongen - Vibrationsmdtning (Structor akustik AB,
2019-08-16)

— Malongenparken, konsekvensbeskrivning kulturmiljo (Tyréns
AB 2019-09-17)

Ovrigt underlag
— Illustrationsmaterial, gestaltningsprogram (Belatchew
arkitekter, 2019-09-04)
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Medverkande

Planen ar framtagen av stadsbyggnadskontoret genom Sophia
Norrman Winter, stadsplanerare och Sanna Norrby, kartingenjor.
Christina Winberg har deltagit som projektledare pa
exploateringskontoret.

Planens syfte och huvuddrag

Ny detaljplan for del av S6dermalm 8:1 syftar till att mojliggora
ett flerbostadshus (ca 20 lagenheter) med utgangspunkt i att
omradets hoga kulturmiljovarden kan varnas. En anpassad och
hogkvalitativ arkitektur i samspel med kulturmiljon ar en
forutsattning. Planen reglerar darfor bebyggelsens hojder,
takvinklar, och utformning med tillhérande gestaltningsprinciper.
Planen syftar dven till att skapa en attraktiv offentlig milj6 i form
av ett nytt torg som i sin utformning tydliggor den historiska
gatukopplingen mellan Nytorget och Hammarby sj6. Torgets
funktion ar framst att utgora en plats for vistelse, gang- och
cykeltrafik. Det &r viktigt att byggnaden bidrar till stadslivet med
en publik bottenvaning. Mot torget far bottenvaningen darfor en
hogre hojd for att sdkerstdlla mojligheten till publik verksamhet.
Det dr dven viktigt med entréer mot bade Renstiernas gata och
torget. Inga bostadsentréer ska dock laggas mot torget da detta
riskerar att skapa privata zoner.

Plandata

Lage, areal, markagoforhallanden
Planomradet omfattar cirka 1370 kvadratmeter och utgors av
Malongenparken pa Sédermalm. Marken &gs av Stockholm stad.



Godkant dokument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2019-09-18, Dnr 2016-04114

i‘%; Stockholms Granskningshandling
-y stad Dnr 2016-04114
Sida 6 (55)

Ortofoto med planomrddet ungefdrligt markerat.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Planforslaget ligger i linje med stadsbyggnadsmalet ”En vixande
stad” som innebadr att Stockholm ska fortsitta vixa och att fler
invanare ska ha mojlighet att hitta bostad. I utbyggnadsstrategin
”Mojliggora viardeskapande kompletteringar” anges att alla
stadsdelar ska utvecklas for att bostads- och hallbarhetsmal ska
kunna uppnas och att detta kan géras mojligt med
kompletteringar av befintlig bebyggelse.

I 6versiktsplanens lokala utvecklingsmdjligheter for S6dermalm
framgar att utvecklingsmojligheter finns inom befintliga
strukturer. Pa grund av parkbrist och ett hogt besokstryck i
befintliga parker ar det viktigt att bevara och att ta till vara
mojligheter till mer gronska pa fastigheter, gator och torg. Pa
Sodermalm anldggs tva nya tunnelbanestationer och lagena kan
utvecklas som nya knutpunkter.
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Parkplan Sédermalm

I parkplanen for Sodermalm fran 2009 beskrivs befintlig park pa
fastigheten som liten och anonym med laga vistelsevéarden. I
parkplanen foreslas att parken ska kunna vara en traffpunkt for
omradets hundégare, vilket den ocksa fungerar som idag.

Detaljplan
Omradet ingar i detaljplan Dp 7995 (1988) som f6r planomradet
anger marken som park.

Markanvisning

Exploateringsndmnden beslutade 2015-12-10 om en
markanvisning for bostdader inom fastigheten S6dermalm 8:1 till
Byggnadsfirman Erik Wallin AB (DNR E2015- 03271). Ett
tilldgsavtal tecknades med Byggnadsfirman Erik Wallin AB
2018-06-29 som giller t.o.m. 2019-12-10.

Riksintressen

Planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljovarden,
Stockholms innerstad med Djurgdrden, och regleras enligt 3 kap.
68 miljobalken. I 3 kap. 4§ i plan- och bygglagen framgar att
kommunen ska redovisa hur riksintressena tillgodoses i den
kommunala planeringen.

Forutsattningar
Natur

Mark och vegetation

Befintlig parkmark inom planomradet bestar av grus, trdd och
klippta grasytor med asfalterade gangvégar. I parken finns en
instangslad hundrastgard som &r inramad med en hédckplantering
mot Renstiernas gata.

Naturvarden

Calluna AB har utfort en naturvéardesinventering for planomradet.
Vid inventeringen avgransades totalt tva naturvardesobjekt, bada
med visst naturvdrde (naturvardesklass 4, den lagsta
naturvdrdesklassen).

Det forsta naturvardesobjektet beskrivs i Callunas inventering
som medeldlders 16nn, pil och koérsbér. I buskskiktet finns flader,
oxbér och syrén. I faltskiktet klippt grds men mest bar mark. I
detta objekt finns ett trdd som star inom hundrastgarden, en
hastkastanj.
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Det andra naturvardesobjektet beskrivs i Callunas inventering
som triviallovskog med medelalders och unga I6nnar samt
buskskikt med syrén. I féltskiktet finns det lite grds men bar mark
dominerar. I detta objekt finns det bara ett trdd som star inom
hundrastgarden, en 16nn.

Motiveringen for de bada naturvirdesklassade objekten &r att
blommande trad och buskar &r bra for insekter och faglar.

Under inventeringen registrerades en éldre pil med stamomfang
om cirka 70 centimeter som vadrdeelement, tillsammans med 7
andra trad (16nnar, pil och hédstkastanj) med potential att utveckla
naturvarden inom en snar framtid. Vid Callunas inventering
noterades inga naturvardsarter, och vid utsok fran Analysportalen
fanns inga rapporterade naturvardsarter i omradet.
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Naturvardesinventering Renstiernas gata

Maturvdrdesklass e
= . ot eargredublion. J017-%-15
-I Naium?r\destlass 1,0 ob]-eh‘t . apcm L
. Maturvardesklass 2, 0 objekt wm:
MNaturvirdesklass 3, Dobjekt @  S0em Pt waron i
Maturvirdesklass 4, 2 chjekt i AW oo [1]
® oem

[} irventeringsomrade A Qcauuna

Kartan visar inventeringsomrddet med resultaten frdn
naturvdrdesinventering ddr naturvdrdesobjekten och deras
naturvdérdesklass framgdr. Trdd med stamdiameter pd 70 cm
eller over definieras som virdeelement. (Calluna)

Rekreation

Planomradet omfattar Malongenparken som idag har en funktion
som hundrastgard och traffpunkt for omradets hundégare.

Oster om Renstiernas gata ligger omradets storsta park,
Vitabergsparken, som har ett hogt bestkstryck och ett stort antal
sociala véarden. Vitabergsparken dr en vélbesokt oas som utnyttjas
flitigt av manga grupper, sirskilt var- och sommartid. Aven
vintertid besoks parken flitigt for promenader, hundrastning, lek,
skid- och pulkadkning. Norr om planomradet ligger Nytorget som
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ar en park i tva delar, en vistelsedel och en lekpark. Parken har ett
mycket hart besokstryck under var- och sommartid.

Geotekniska forhallanden

llanden

Markforha

Planomradets norra delar ligger enligt jordartskartering fran SGU
pd en grund av urberg med tunt eller osammanhéngande ytlager

av mordn. Den sodra delen av planomradet ligger pa ett
underliggande lager av postglacial lera med fyllnadsmassor.

Inom planomradet finns flera ledningsdragningar som berors vid

mordn (prickar) samt postglacial lera med fyllnadsmassor (gula
plangenomforandet.

(SGU) som visar att omradet frdmst bestdr av urberg (rod) och
och grda rdnder).

Ledningar

11%0-910Z Jud ‘81-60-61 02 40Ju0oxspeubBAgspe)s SWIOYXI0}S ‘UOSS|OXY BUIT BUUY - JUBWNYOP JUBNPOD
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Markradon
Sarskilda radonmaétningar ér inte utférda.

Hydrologiska forhallanden

Oversvamningsrisker

Enligt Stadens skyfallsmodell - som aterspeglar
oversvamningsrisken vid ett intensivt skyfall med en aterkomsttid
pa 100 ar — finns det inte nagra 6verhdngande
oversvamningsrisker inom planomradet. I planomradets sydvéstra
del, mot skolgarden, kan ett maximalt vattendjup pa 0,1- 0,3
meter uppsta vid skyfall. Géllande ytliga flodesvégar passerar
inga storre floden genom planomradet. Flodet angivs som “lagt
flode” enligt stadens modell. De storsta flodena i omradet sker
oster om planomradet pa Renstiernas gata.

Vattenskyddsomrade
Detaljplaneomradet omfattas inte av nagot vattenskyddsomrade.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet ar beldget inom avrinningsomradet for Hammarby
Sjo, som &r en del av Strommen (SE591920-180800). Strommen
ar en del av Stockholms innerskargard och klassas som kust.
Enligt VISS juni 2019 har Strommen otillfredsstédllande
ekologisk status och uppnar ej god kemisk status.
Miljokvalitetsnormer som ska uppnas for vattenférekomsten ar
mattlig ekologisk status 2027 och god kemisk ytvattenstatus
2027.

Den ekologiska statusen paverkas av 6vergodning, dar
kvalitetsfaktorn vaxtplankton varit styrande. Vdrdena for
ndringsdmnen under sommaren &r otillfredsstdllande. Statusen for
vaxtplankton ar mattlig och koppar och zink har mattlig status nar
det kommer till sédrskilda férorenade &mnen. Recipienten ar
paverkad av flera verksamheter, bl.a. hamnverksambheter,
industrier och omkringliggande stadsmiljoer. Det &r framforallt
hamnverksamheten som maste reduceras for att uppna god
ekologisk status, men hamnverksamheten anses ha ett hogt
samhallsintresse och att stdlla hogre krav d4n mattlig ekologisk
status anses ekonomiskt orimligt. Den kemiska ytvattenstatusen
paverkas av kvicksilver, polybromerande difenyletrar (PBDE),
PFOS, bly, antracen och tributyltenn.
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Markavvattning

Planomradet lutar at soder och mot Renstiernas gata (se
illustration nedan under stycket Dagvatten) med markhojder pa
ca +20,5 i norr och +18,5 i sydost. Katarina Sodras skolgard
ligger nagot hogre an det angransande planomradet vilket skapar
ett lagt strak langs gangvagen som ansluter till Renstiernas gata.
Infiltrationsmojligheterna for vatten bedéms som relativt goda i
fyllningen. Dock kommer grundvattenbildningen genom leran
vara mycket 1ag och vattnet kommer istillet att ansamlas ovan
lerskiktet.

Dagvatten

Dagvatten fran Nytorget avrinner ytligt genom
detaljplaneomradet mot Renstiernas gata. Inget dagvatten fran
Renstiernas gata tranger in i detaljplaneomradet. Tva
dagvattenledningar (med dimension 400 millimeter) passerar
genom eller intill omradet for att i sodra delen 16pa samman till
en storre ledning (med dimension 600 millimeter). Majoriteten av
dagvattnet infiltreras sannolikt inom hundrastgarden och i
gronytan soder om gangstraket. Det finns dven en rannstensbrunn
dar gangstraket ansluter till Renstiernas gata.
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Dagvattenledningar (i gront) och befintlig avvattning. Ytliga
avrinningsriktningar visas med bla pilar och flédesriktningar i
ledningsnditet visas med svarta pilar. (Ramboll)

Landskapsbild/stadsbild

Omradet lutar soderut ldngs med Renstiernas gata och préglas i
Ost av inramningar i form av slutna kvarter och bergsskarningar.
Den kuperade topografin har till stor del styrt laget for parker och
gronomraden. I blickfanget soderut fran planomradet skymtar
Lilla Blecktornsparken som en grén vagg.

Kulturhistoriskt vardefull miljé

Bebyggelse

Olika tiders planeringsideal och forutsattningar gar att folja i
omradets fysiska strukturer. Klddesfabriken Malongen uppfordes
redan pa 1670-talet och star fortfarande kvar séder om Nytorget.
I det omrade som senare skulle bli Vitabergsparken lag under
slutet av 1800-talet ett gytter av trakakar dar méanniskor levde
under mycket svara forhallanden. Renstiernas gata var tidigare en
backig och smaskalig gata pa Vita bergen. For att mojliggora
framdragning av sparvagnen sa breddades och planades gatan ut
till sin nuvarande form, i enlighet med Lindhagenplanen fran
1866, genom bergssprangning pa 1930-talet. Pa grund av detta
delades berget upp pa bada sidor om Renstiernas gata, och den
kvarvarande kakbebyggelsen hamnade hogt 6ver gatunivan pa
omse sidor om gatan. Bergsprangargrand i det nordvastra hornet
av Vitabergsparken dr med sina bevarade trdkakar ett nutida spar
fran den gamla kakstaden.

Inom planomradet finns det idag ingen bebyggelse, men marken
har tidigare varit bebyggd. Det kan bland annat ses pa 1885 ars
karta som visar datidens befintliga forhallanden tillsammans med
planerade atgérder att spranga ned och bredda Renstiernas gata.
Fran borjan av 1930-talet till och med borjan av 1970-talet fanns
det en drivmedelsstation/bilverkstad pa platsen. Efter det
omvandlades omradet till Malongenparken.

I flera hundra ar gick en gata genom planomradet som kopplade
ihop Nytorget och kajerna vid Hammarby sj6 med namnet
Stadstradgardsgatan och sedan Varmdogatan. Gatans koppling
forsvagades i samband med den modernistiska stadsplaneringen
pa 1970-talet da omradet lades ut som parkmark. Trafiken
reglerades och viandplaner kantade av planteringar brot
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siktlinjerna pa gatustrackningen. Darmed skapades den tydliga
separering i gatustrackningen som vi har idag med
Malmgardsvéagen och gatan Nytorget som avskiljs av
Malongenparken och Renstiernas gata.

Ursprungliga
gatustrackningen

Karta frdan 1702 som visar den ursprungliga gatustrdckningen
genom planomrddet. Planomrddets ungefdrliga ldge dr markerat
[ rott.
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P

Planomradet

— s ‘ol B

Karta fran 1855 som visar befintlig bebyggelse samt férslag pa
en ny planreglering ddr planomrddet delvis omfattas av en
trianguldr fastighet fér bebyggelse med namnet Briljanten.

Riksintresse

Planomradet ar beldget inom ett omrade av riksintresse for
kulturmiljovarden Stockholms innerstad med Djurgarden (AB
115). Planomradet omges dven av bebyggelse med hoga
kulturhistoriska vdarden. Miljon dr darfér mycket kanslig for nya
tillagg. Kulturmiljovardens intressen regleras enligt 3 kap 68§
miljobalken och syftar till att fraimja en hallbar utveckling déar
aven kulturmiljon ska bevaras for kommande generationer.

Tyréns har utifran lansstyrelsens och Stadsmuseets férdjupade
riksintressebeskrivning, Alla tiders Stockholm — Riksintressen for
kulturmiljévdrden beskrivit hur planomradet beror riksintressets
uttryck. Se sammanfattning i tabellen nedan.

Riksintresse

Uttryck

Text fran Alla tiders Stockholm

Planomradet

Stockholms
sdrdrag

Stadens anpassning
till naturen

”Flera omraden med dldre, kldttrande
bebyggelse i anslutning till branterna”

Malmgardsvégen och Nytorgets
bebyggelse ligger langs foten till Vita
bergen.

Stadens arsringar

”P& Sddermalms hojder, som var mindre
lampade for omfattande bebyggelse, finns
de mindre bemedlade befolk-

Kopplingen till Vita Bergens dldre
bebyggelse, Malmgdrdsvédgen och
Nytorgets bebyggelse.
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ningsgruppernas smaskaliga bostadshus
bevarade.”

... pa 1860-talet [inleddes] ett arbete med
en generalplan for Stockholm under
juristen och riksdagsledamoten Albert
Lindhagen.”...” Grunden for stenstadens
tillvaxt lades genom en storre reglering av
malmarna. De berg och hojder som ansags
for svdra att bemadstra sparades till parker.

Malongenparken ligger i brytningen
mellan den &ldre vagstrukturen och
1860 ars generalplan som Renstiernas
gata tillhor.

Stadens siluett

”Stenstadens bebyggelse préiglas i stora
delar av byggnadsstadgan fran 1874. I den
faststalldes att de hogsta husen skulle vara
fem vaningar, medan kyrkor och offentliga
byggnader kunde byggas hogre.”

Bebyggelsen pa motstdende sida
Renstiernas gata utgor en del av
stenstadens bebyggelse.

Den éldre Det édldsta gatundtet | ”Mariagrind, Klevgréind [...] dr enda Malmgardsvégens strackning och Vita
stenstaden pa Sodermalm bevarade gatustrackningarna fran tiden fore | bergens trahusbebyggelse &r ett
1600-talets regleringar pa malmarna. De undantag frén det gatunit som kom till
ger en vardefull bild av hur den éldre under 1600-talet.
staden sag ut med sina oregelbundna gator
som foljde topografin.”
1600-talets ”Den stadsplan med gatustrackningar och Renstiernas gata utgor en del av 1600-
stadsplanestruktur kvartersformer som lades ut under 1600- talets stadsplaneideal med dess
talet [...] var modern for sin tid med rektanguldra kvartersindelning och
spikraka gator av ungefar samma bredd och | rdtvinkliga gatunét i norr.
rektanguldra kvarter ned likartade matt...”
Tidig Vita Bergen ”Bebyggelsen vid Nytorget och Malongenparken ligger i liv med &vrig
bebyggelse Malmgdrdsvégen fick en stadsliknande bebyggelse vid Nytorget och
pa malmarna karaktdr med omvéxlande sten- och trahus. | Malmgardsvagen. Idag utgor den ett
Intill Nytorget ligger 1670- avbrott i bebyggelsen langs
talsanldggningen Malongen, ursprungligen | vagstrackningen. Sentida bebyggelse i
en klddesfabrik, och vid Malmgérdsvigen strackningen inordnar sig i 1700-talets
finns den omkring ar 1700 uppférda bebyggelsestruktur
Werner Groens malmgard och en 300 ar
gammal handelstradgérd.”
Stockholm Barnédngen ”...1slutet av 1600-talet borjade en mer Kléddesfabriken Malongen var under
som sjostad, fabriksmassig verksamhet att utveckla sig 1700-talet en del av Barndngens
militarstad med de sd kallade manufakt-urerna i textilfabriker och ar uppférd under
och spetsen [...]. Under 1700- och 1800-talet andra hélften av 1600-talet.
industristad var textiltillverkningen omfattande...”

Offentlig service

Skola och férskola

Pa dstra Sodermalm och i néarheten av planomradet finns ett
flertal forskolor och grundskolor. Inom stadsdelen S6dermalm
finns dven flera gymnasieskolor. Planomradet gréansar till
Katarina Sodra skola som har arskurserna F-6.
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Sjukvard

Inom stadsdelen S6dermalm finns ett tiotal vardcentraler, varav
den narmast beldgna ligger cirka 400 meter fran planomradet. Pa
Sodermalm finns det &ven tillgdng till tandvard, sjukgymnastik,
barnmorskecentraler, ungdomsmottagningar samt andra typer av
vard och rehabilitering. Narmaste akutmottagning ar vid
Sodersjukhuset, cirka tva kilometer fran planomradet.

Kommersiell service

I omradet finns god tillgang till kommersiell service, sa som
livsmedelsbutiker och apotek, detaljhandel, restauranger, caféer
och annan service. Inom stadsdelen finns dven flera biografer,
museum och scener for teater och musik.

Gator och trafik

Gatunat

Omradet ligger i motet mellan det slingrande och
terrdnganpassade vagnatet fran den &dldre kvarvarande
kakbebyggelsen och det sena 1800-talets reglerade rutnit.
Gatustrukturen ar praglad av omradets topografi med Vita bergen
som en tydlig avskiljare. I 6st gransar planomradet till
Renstiernas gata, som forbinder Ringvagen med Skanegatan och
vidare till Folkungagatan. Vésterut leder gagator vidare till
Nytorget och Katarina Sodra skola.

Biltrafik

Renstiernas gata ar dubbelriktad, med skyltad hastighet om 30
km/h. Gatan Nytorget l6per utmed Nytorgets Ostra sida och
avslutas i soder med en vandplats vid Malongenparken. Gatan
Nytorget nas fran Skanegatan, som idag ar avstangd for biltrafik
mellan Nytorget och Renstiernas gata.

Gatuparkering i omradet finns ldngs med Renstiernas gata,
Skanegatan, Nytorgsgatan och Bondegatan. Pa flera adresser pa
Ostra Sédermalm finns det &ven mojlighet att hyra parkeringsplats
i garage genom Stockholm Parkering.

Gang- och cykeltrafik

Léangs bada sidor om Skanegatan och Renstiernas gata finns
trottoarer for gaende. Gatan Nytorget ar skyltad som gagata men
signalerar hogre hastigheter da korbanan ar bred.

En dubbelriktad cykelbana leder fran Nytorget forbi
Malongenparken fram till korsningen Gotlandsgatan, Renstiernas
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gata och Malmgardsvégen. Cykelparkering finns vid Nytorget
placerad utmed gatan Nytorgets vastra sida, samt norr om
Nytorget ldngs med Skanegatan.

Utford trafikutredning (Tyréns AB, 2017) konstaterar att
Renstiernas gata &r utpekad som ett pendlingscykelstrdk i stadens
cykelplan men att den idag helt saknar cykell6sning. Cyklister
som ska norrut pad Renstiernas gata slapps ut i blandtrafik i
kurvan dér Ringvédgen 6vergdr i Renstiernas gata. Detta ar en
osdker plats och utgor en risk for cyklister.

Kollektivtrafik

Renstiernas gata har ett separat bussfélt som trafikeras av
stombusslinje 3 (Karolinska sjukhuset-Sodersjukhuset) samt
busslinjerna 76 (Ropsten-Hammarbyhojden) och 96 (Sickla udde-
Odenplan). Inom gangavstand fran planomradet nds dven
busslinjerna 53, 59, 66, 71 och 93. Busshallplatser finns vid
korsningarna vid Gotlandsgatan och vid Aségatan.
Tunnelbanestationerna Skanstull och Medborgarplatsen ligger
cirka en kilometers promenad fran planomradet.

12013 ars Stockholmsfoérhandling ”Utbyggd tunnelbana for fler
bostidder” beskrivs en ny tunnelbanestrdckning till
Nacka/Soderort med tva nya stationer pa S6dermalm; Sofia och
Hammarby kanal. Bada stationerna kommer 6ka tillgéngligheten
till planomradet. Trafikstart for den nya tunnelbanan planeras till
tidigast 2026.

Tillganglighet

Marken inom planomradet &r till storsta delen flack med en
mindre lutning mot Renstiernas gata. Renstiernas gata har en
starkare lutning langre norrut i backen, men inom planomradet &ar
gatan ganska flack och lattillgdnglig.

Gatan Nytorget Ostra gangbana ar belagd med kullersten och har
en otillganglig bredd. Den véstra gdngbanan ér tillgénglig till
bredd och markbeldggning.

Stoérningar och risker

Fororenad mark

Det har tidigare funnits en drivmedelsstation/bilverkstad pa
platsen, som avvecklades i slutet pd 1960-talet. P4 uppdrag av
SPIMFAB utférdes en miljoteknisk markundersékning 2004.
Oljefororeningar patraffades vilket féranledde en sanering da
fororenade massor samt cisterner fran den tidigare
drivmedelsstationen bortskaffades. Laga halter av
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restfororeningar lamnades dock kvar efter avstamning med
miljoforvaltningen.

WSP har 2019 utfort kompletterande provtagning i planomradet.
Provtagningen omfattade totalt 8 provgropar, 4 handgravda och 4
maskingrdvda. Fororeningshalter 6ver “kénslig markanvéndning”
(KM), som ér det generella riktvardet for bostader, patraffades i
fyllnadsmassor i tva provgropar inom omradet for planerat
bostadshus (19W01 och 19W02). Halten i 6vriga provgropar
underskrider KM.

I grop 19WO01 pavisas halter av polycykliska aromatiska kolviten
(PAH) och aromater dver riktvérdet for ”mindre kénslig
markanvéndning” (MKM) fran 0,8—1,7 m u my. De férhojda
halterna bedéms vara kopplade till de tjarasfaltsbitar som
aterfanns i fyllnadsmassorna. Asfalten férekommer i bitar av
varierande storlek, de storre bitarna kan sorteras ut vid schakt
men de mindre bitarna far bortskaffas tillsammans med
jordmassorna. Tjérasfalt har endast pavisats i denna punkt.

I grop 19WO02 har bly, kvicksilver och tunga PAH patréffats 6ver
KM. Kallan till metallféroreningarna bedéms vara tillférda
fyllnadsmassor snarare dn den tidigare drivmedelsstationen.
Fyllnadsmassorna tillférdes da marken aterstalldes efter
bensinstationens rivning.

De fororenade massorna som namns ovan ska klassas och
schaktas bort i samband med markarbetena infoér
grundldggningen av bostadshuset. Schaktdjupet férvantas ligga
pa ca +16,0, dvs 3 meter under nuvarande markniva, da
kéllarvaning ska anldggas. Provtagning av schaktbotten och
schaktvaggar samt eventuell aterfyllnad av rena schaktmassor
utfors innan grundldaggningen far paborjas.

Luft, lukt

SLB-analys har utfort spridningsberdkningar av
luftfororeningshalter for kvavedioxid (NO2) och partiklar
(PM10) for planomradets nuldge samt noll- och
utbyggnadsalternativ. Nuldgesberdkningar visar att
miljokvalitetsnormen fér dygnsmedelviarde for kvdavedioxid, 60
pug/m?, 6verskrids inom planomrédet 1angs Renstiernas gata pa
ostra sidan men klaras pa den véstra. Miljokvalitetsnormen for
dygnsmedelvérde for partiklar, 50 pg/m?, klaras inom
planomradet lings Renstiernas gata medan miljomalet, 30 png/m?,
overskrids pa ostra sidan men klaras pa den véstra.



Godkant dokument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2019-09-18, Dnr 2016-04114

i‘%; Stockholms Granskningshandling
-y stad Dnr 2016-04114
Sida 20 (55)

Buller, vibrationer

Enligt stadens bullerkartering for alla bullerkallor, vég, spar, flyg
och industri utsétts delar av planomradet som ligger ldngst med
Renstiernas gata for ekvivalenta ljudnivdaer som 6verskrider 65
dBA.

Omradet ar paverkat av vibrationer till f61jd av markens
beskaffenhet och tung trafik pa Renstiernas gata. Métning pa
plats har genomférts under planprocessen och de uppmatta
vibrationerna uppgar som hogst till 0,4 mm/s.

Som riktvérde for komfortniva i bostadsrum tillampas 0,4 mm/s
enligt Svensk Standard SS 460 48 61.

Planforslag

Overgripande

Pa platsen planeras ett nytt flerbostadshus (cirka 20 lagenheter)
med lokaler i bottenvaningen och ett nytt torg med gang- och
cykelstrdk. Ett mindre omrade ndrmast Renstiernas gata som idag
ar park planldggs som gata da det i praktiken fungerar som gata
idag.

Illustrationsplan med planomrddet markerat i rott
(Stadsbyggnadskontoret).
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Ny bebyggelse

Det planerade huset sett frdn Renstiernas gata soderifrdn
(Belatchew arkitekter).

Byggnaden

Den foreslagna byggnaden ér tankt att placeras pa den till formen
trianguldra yta som markerar tva storre riktningar i
stadsstrukturen pa Sodermalm: Renstiernas gata, och den gamla
gatustrackningen som idag &r uppdelad pa Malmgardsvagen och
gatan Nytorget. I bottenvaningen planeras en eller flera publika
lokaler med en vaningshéjd pa minst 4 meter. Bostadsentrén
placeras mot Renstiernas gata. Lokalen har entréer mot torget for
att verksamheten ska kunna ge liv at torget, bla. i form av
uteserveringar.

Byggnaden utformas som en sammanhallen volym i fem
vaningar. Byggnadens héjd har anpassats till omgivande
bebyggelses hojder. Taket utformas med sluttande fall mot alla
fasader med ca 30 graders vinkel, synligt frdn gatan. Vinkeln &r
anpassad efter taken pa flerbostadshusen pa motsatt sida
Renstiernas gata. En mindre del av byggnadens spets har ett
storre spann pa sin tillatna takvinkel for att kunna tillgodose olika
bredder pa takets platta del.
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ta norrifrdn
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3D-bild som visar den planerade bebyggelse
arkitekter).
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RINGVAGEN

Elevation som visar Renstiernas gatas vdstra sida. Det planerade
huset (i vitt) féljer Renstiernas nedtrappning frdan norr till séder.
Sdder om Gotlandsgatan stiger hushéjderna igen (Belatchew
arkitekter).

Elevation som visar fasaderna pd Renstiernas gatas vdstra sida.
Savdl takfotshéjder som nockhéjder pa den planerade byggnaden
ldgger sig under omgivande héjder (Belatchew arkitekter).
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Elevation ldngs gatan Nytorget visar att den planerade
bebyggelsen ansluter sig mer till Renstiernas gata dn till den
ldgre kakbebyggelsen som finns i kvarteret Bondesonen stérres
vdstra delar (Belatchew arkitekter).

Langs Renstiernas gata, med sin stadsmassiga karaktdr, ar
fasaden sldt och utan utskjutande delar. Fonstersattningen bestar
av franska balkonger jamt fordelade 6ver fasaden.
Fonsterdorrarnas vertikalitet och deras stringenta rytm speglar de
repetitiva fasaderna pa motsatt sida gata. Dessa hus har &ven
inspirerat till en horisontal fris i bjdlklagshdjd pa varje vaning
mot Renstiernas gata. Frisen bestar av ett band av tegelstenar i
samma kulor som i bottenvaningen.

Bottenvaningen har en l1dg sockel i granit som 6vergar i tegel.
Lokalens fonsteroppningar foljer fonsterna pa ovanliggande
vaningar, pd samma sitt som de gor pa andra sidan Renstiernas
gata. Bottenvaningens fonster ar hdga och manga sa att
forbipasserande kan blicka in i lokalen. Bottenvaningens
tegelfasad ger en soliditet som huset vilar pa. Fonstren &r
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generellt storre och mer 6ppna i bottenvaningen an uppat i huset,
men foljer fortfarande den dldre bebyggelsens hal-i-mur-
utformning.
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Fasad mot éster och Renstiernas gata. Byggnaden hdmtar sitt
fasaduttryck fran de motiv som prdglar bebyggelsen pd andra
sidan gatan; ett regelbundet rutndt med vertikala fonster,
horisontella kanter, och en betonad bottenvdning (Belatchew
arkitekter).

—_ ===

Mot Nytorget och mot norr far byggnaden en annan gestaltning,
bl.a. for att klara bullernivaerna, genom tva bursprak som
avskarmar bullret fran Renstiernas gata. Mellan dessa bursprak
har fasaden samma typ av fonsterdorrar och jamna fénsterrytm
som mot Renstiernas gata, men intill varje fransk balkong finns
ett traparti som gor att proportionerna pa fonstersattningen blir
annorlunda. Den horisontala frisen i fasaden mot Renstiernas gata
gar fram till och med burspraken for att betona skillnaden i
karaktdr mellan de olika gatorna. Nytorget har mer brokig
bebyggelse med tré pa fasader och plank och varierade
fonsterproportioner. Mot torget och kvartersmarken &r husets
fasader mer 6ppna och mjuka. Tréet ger putsfasaden varme och
samtalar med Nytorgets smaskaliga trahus.
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Fasad mot norr (Belatchew arkitekter).
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Den planerade byggnaden sedd fran Renstiernas gata blickande
soderut (Belatchew arkitekter).

Den planerade byggnaden sett frdn torget. Hér syns balkongerna
mot torget. Byggnadens hérn mot soder gors avskuret, ett motiv
som ofta dterfinns bland Stockholms bebyggelse, och som man
dven kan se pd den andra sidan av korsningen (Belatchew
arkitekter).
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Storre delen av bottenvdningen planeras som en lokal som
dppnar upp sig mot torget. Bostadsentrén placeras mot
Renstiernas gata. Norr om huset skapas en gemensam uteplats
for de boende (Belatchew arkitekter).

Marken norr om huset - mellan huset och det plank som
avgransar kvarteret Bondesonen storre — blir kvartersmark som
inte far bebyggas. Har finns det plats att skapa en gemensam
uteplats for de boende, med ett antal bord och stolar. Plank, mur
eller staket far uppforas, parkering medges ej, diremot medges
cykelparkering. Marken ska ocksa anvéandas for att kunna
omhédnderta kvarterets dagvatten.
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Torg

Den del av Malongenparken som inte bebyggs foreslas
omgestaltas for att skapa ett nytt torg. Utformningen aterstaller
den ursprungliga historiska gatustrackning som gick fran
Nytorget till Hammarby sj6. Torget utformas i forsta hand med
tanke pa vistelse och passage for cyklister och fotgangare. Vid
utformning av torget ska axialiteten mellan gatan Nytorget och
Malmgardsvagen kunna uppfattas visuellt. Pa ytan for torget kan
dagvattenfordrojning ordnas i en vaxtbadd narmast den
angransande skolgarden. Vixtbadden ger mojlighet till bra
vaxtférhallanden for nya och befintliga trad samtidigt som
vaxtytan kan bidra till torgets gronska, vistelsevarden och
dagvattenhantering. Genomfartstrafik for bilar med utfart pa
Renstiernas gata bedéms som olampligt.

Torget utformas som en gata med fem zoner som foljer den
ursprungliga gatans strackning. Dessa zoner dr (fran norddst till
sydvast):

e Gangzon med betongplattor. I denna zon finns det &ven
plats for uteservering for verksamheten i bottenvaningen
pa den planerade byggnaden.

Mobleringszon med utemobler som placeras i stenmjol.
Cykelbana pa asfalt

Gangzon med betongplattor

Vixtbdadd med trdd och buskar som dven omhéandertar
dagvatten.
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Illustration som visar torgets fem zoner (LAND arkitektur).
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Gatusektion som visar de fem zonerna. (LAND arkitektur)

De storre traden mot skolgarden sparas. Tillsammans med de
stora uppvaxta traden pa skolgarden skapas en sammanhangande
gronska pé torget. Vid den planerade byggnadens avskurna
horn” planteras ett trid.

Den befintliga hundrastgarden for smahundar ersatts med en
placering i ndromradet.
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Gestaltningsprinciper

Till planhandlingarna hor Illustrationsmaterial,
gestaltningsprogram framtaget av byggaktorens arkitekter som
visar byggnaden sa som den gestaltats under planprocessen.
Syftet med gestaltningsprinciper 4r att sdkerstdlla att gestaltning
och utférande dr hogkvalitativt och samspelar med kringliggande
kulturmiljé. Textbeskrivningen i foreliggande stycke
”Gestaltningsprinciper” ska foljas nir byggnaden utformas.
[lustrationerna i foreliggande stycke ’Gestaltningsprinciper” ar
forslag pa utforande som tagits fram under planprocessen.

Foljande gestaltningsprinciper dr de som hénvisas till pa
plankartan under rubriken Utformning:

- F6r anvindningen B1 Bostdder och C Centrum ska utformning
ske enligt gestaltningsprinciper i planbeskrivningen sidan 30 —
37.

Det &r viktigt att fasaderna gestaltas medvetet med en stark
koppling till omgivande bebyggelse och dess fasadmaterial.
Eftersom byggnadens hojd stammer éverens med
omkringliggande bebyggelse kommer den framst upplevas fran
omkringliggande gator och pa néra hall. Utfoérandet av detaljer,
moten mellan material och en hantverksmdssighet i utférandet ar
darfor sarskilt viktigt.

Huset tar avstamp i omkringliggande bebyggelses utformning
och ar en samtida tolkning. Dess volym uppstar ur det trianguléra
fotavtryck som uppstar nar Renstiernas gata korsar gatan
Nytorgets forlangning och blir pa sa satt en solitar. Stora delar av
byggnadens gestaltning aterfinns i omkringliggande byggnader i
omradet runt Nytorget; det galler takvinkel, fargsattning,
materialval, horisontell och vertikal indelning.

Bottenvaningen utfors i tegel som star pa en lag granitsockel som
trappar langs med gatans sluttning. Husets dvriga fasad utfors
huvudsakligen i slét puts, i en varm och ljus kulér. Teglet i
bottenvaningen ar ocksa varmt och ljust, men nagra steg morkare
an putsen ovanfor, vilket skapar ett spel mellan de olika
fasadmaterialen. I enlighet med omgivande tak &r byggnadens tak
svart i bandtdckt plat. Fonsterna har en moérkbrun kulor likt
manga andra fonster i omradet. For att tydliggora byggnadens
horisontella indelning mot Renstiernas gata finns en fris av tegel i
fasadliv pa varje vaning.
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Yttervaggar: slat puts, ‘fttervaggar Sockelsten: granit, [jus
warrmwit kulér bottervéning och fris:
ljust tegel sackskurat

Vertikal trépanel,
ytbehandling rmed
Tak: bandplat, svart pigmentaring i
rrarkbrun kulsr

Fasadutformning med féreslagna material (Belatchew arkitekter)
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Yttervaggar: slat puts, Yfttervaggar Sockelsten: granit, fjus
warrmwit kulér bottervéning och fris:
ljust tegel sackskurat

o ® (7]
Fonsterkarm, framsida Glasracke som Vertikal trépanel,
balkongplatta och branskydd bakom ytbehandling med
smidesracke: markbrun smidesracke: klart glas, pigmentering i
metall oférgat markbrun kulgr

Detaljer pa fasadutformning med foreslagna material (Belatchew
arkitekter

Runt hela huset har lagenheterna franska fonster med ett
glasrdcke som fall- och brandskydd. Balkonger och
balkongracken forekommer endast pa norra fasaden och fasaden
mot Nytorget. Balkongerna ges en omhédndertagande omfattning
for att integreras i fasadens uttryck och délja
konstruktionsdetaljer. Framkant balkongplatta ar kladd med en
plat i samma kul6r som fonstren och plattornas undersida ar
malad i en ljus kul6ér som harmoniserar med putsen. Har finns
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aven trapartier pa fasaderna som gar i ton med de bruna
fonsterpartierna.

I!l“

m 'l ﬂj;;.hh

Q) @

Ytiervaggar: slat puts, Yttervaggar
warrmit kulér botterv@ning och fris:
ljust tegel sédkskurat

(2] ® (7]

Fonsterkarm, framsida Glasracke som Vertikal trépanel,
balkongplatta och branskydd bakom ytbehandling med
smidesracke: markbrun smidesracke: klart glas, pigmentering i
metall oférgat markbrun kulgr

Detaljer for fonster och balkonger med foreslagna material
(Belatchew arkitekter).

Bostadsentrén placeras mot Renstiernas gata i form av en
indragen entrénisch. Har finns dven en personalentré och en dorr
till soprummet. D6rrarna undviker att sla ut mot gatan och en
tillgdnglig yta skapas framfor alla dérrar. En kort ramp tar upp
hojdskillnaden langs med gatan. Bade personalentrén och
bostadsentrén dr uppglasad for 6kad genomsikt och trygghet.
Entrénischen har en belysning som ger trygghet. I trapphuset till
bostdderna finns fonster som gor att man ser in i den publika
lokalen, vilket ocksa medverkar till trygghet i nischen.
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L] Siktlinje
EENNANENNNNENENENNENEER

Plan for bottenvdningen som visar hur man ser in i lokalen frdn
trapphuset (Belatchew arkitekter).
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Fénsterkarm: markbrun metall, Yttervaggar bo‘l:tﬂ'ma'nlrrg_[]ust :
lika lagenhetsfonster tegel sadkskurat

Undertak och vaggtackning
entréport: tré, ytbehandling
med pigmentenng | markbrun

kulcr

Sodkelsten: granit, ljus
Detaljer fér bostadsentréen mot Renstiernas gata med féreslagna
material (Belatchew arkitekter).
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Ovriga gestaltningsprinciper som regleras i detaljplanen
Ett syfte med planen ér att byggnaden ska bidra till ett levande

torg och gaturum med sin aktiva bottenvaning.

- B1 - Bostdder. Endast bostadskomplement i bottenvdaningen,
det far utgéra hégst 20% av fasad mot GATA och TORG.

- Bostadsentréer far endast férldiggas mot Renstiernas gata.

- Bottenvdningen mot TORG ska ha en vdningshéjd pa minst 4,0
meter.

Dessa bestammelser finns for att sédkerstdlla att bottenvaningen
har en publik karaktar vilket &r viktigt for omgivande allmén
plats. Bostdder i bottenvaningen riskerar att skapa en kansla av
privatisering i omradet runt byggnaden eftersom det ar latt att
kédnna att omradet tillhor de boende, eller att torget blir de
boendes bakgard. Bostadsentréer tillats endast mot Renstiernas
gata sd att en bostadsentré mot torget inte skapar en privat zon for
de boende, utan att bottenvaningen mot torget ar helt publik. Mot
torget ges lokalen en hog vaningshojd for att kunna inrymma
lokaler som krédver en hogre rumshéjd, t.ex. restauranger, och
som kan Oppna upp sig mot torget.

- Hégsta nockhdjd i meter éver nollplanet.
- Minsta respektive stérsta taklutning i grader.

Dessa bestammelser reglerar i forsta hand héjden for att
byggnaden ska passa in i sin omgivning hojdmassigt.
Regleringen av takvinkeln ihop med nockhdjden reglerar &ven
takfotshdjden som dven den ska forhdlla sig till omgivande
bebyggelse. Taklutningen stdmmer 6verens med omgivande
byggnaders arkitektur. Dock &r takets mittparti platt pa grund av
byggnadens ovanliga form. Detaljplanen medger en viss
flexibilitet i hur stor den platta delen blir. Med en mindre platt del
far man en flackare lutning i den lilla delen och om den platta
delen blir storre far man en brantare lutning pa den lilla delen.
Den mindre takdelen i byggnadens spets ges ett stérre spann i sin
lutning eftersom den paverkas av hur stort den platta delen av
taket blir.

- Utkragande balkonger och bursprdk far inte uppféras mot
Renstiernas gata, enligt heldragen linje i illustration.
Utkragande balkonger och bursprék med en minsta fri héjd pa
2,5 meter och ett stérsta djup pé 1,5 meter far uppféras mot
kvartersmark enligt prickad linje i illustration. Utkragande
balkonger och bursprdk med en minsta fri h6jd pa 4,0 meter
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och ett stérsta djup pa 1,5 meter far uppféras mot TORG enligt
prickad linje i illustration.

En viktig del av byggnadens gestaltning dr hur dess fasader moter
upp omgivande byggnader pa andra sidan Renstiernas gata, for
att skapa en helhet kring gestaltningen i omradet. Utkragande
balkonger och bursprak mot Renstiernas gata skulle motverka
byggnadens strikta gestaltningsgrepp och syftet med att skapa en
helhetsgestaltning kring Renstiernas gata.

- Fasadmaterial ska i huvudsak besta av puts i varm och ljus
kuldr. Bottenvdningens fasad ska utféras i sten eller tegel.

Fasadmaterialen ar sédrskild viktiga i denna plan och déarfor
regleras de huvudsakliga fasadmaterialen for att starka upp
gestaltningsprinciperna.

- Byggnad far ej uppféras. Parkering far inte finnas.
Cykelparkering medges.
- In- och utfartsférbud

Mellan byggnaden och kvarteret Bondesonen storre finns
kvartersmark som stracker sig mellan gatan Nytorget och
Renstiernas gata. Genom att inte tillata bebyggelse mot den norra
fastighetsgransen sa ger byggnaden ett starkare skulpturalt
uttryck i sin triangulédra form som kopplar till omradets
gatumonster. Det sdkrar dven att platsen kan anvdndas som en
gemensam tyst uteplats.

Plank, staket och murar far uppféras. Ett plank foreslas uppforas
for att skdrma av ytan for de boende samt skapa en tyst uteplats.
Haér kan dven en mindre cykelparkering ordnas. Marken ska
ocksa vara tillgéanglig for dagvattenhantering och allmédnna
ledningar vilket gor den olamplig for bebyggelse. Marken ska
vara tillgdnglig for underhall av angransande fastighets mur och
plank. In- och utfartsforbudet gor dven att bygganden inte kan
anvéndas for parkering eller liknande med bilar som kor ut pa
torget eller gatan.

Gator och trafik

Gatunat

Planen férstarker och forlanger den historiska gatumiljon Osterut i
forlangningen gatan Nytorget mot Malmgardsvégen i form av ett
nytt gang- och cykelstrak. Straket ar inte avsett for
motorfordonstrafik. Gatustrukturen inom planomradet stramas
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upp och gatans ursprungliga bredd aterstélls. Planen medger att
exempelvis pollare uppférs mot Renstiernas gata for att férhindra
smittrafik fran gatan Nytorget till Renstiernas gata.

Biltrafik

Den planerade bebyggelsen med 20 ldgenheter antas paverka
trafikunderlaget i omradet marginellt. Biltrafiken direkt fran
planomradet kommer inte att 6ka eftersom planforslaget inte
inkluderar nagon ny parkering eller utfart. De boende framjas
dven att anvanda alternativa fairdmedel, exempelvis genom att de
erbjuds generds cykelparkering. Majlighet till boendeparkering
for bil ordnas i Stigbergsgaraget, cirka 600 meter fran
planomradet, med ett ldgesbaserat parkeringstal (ca 0,4 platser
per ldgenhet). Leveranser till lokalen i bottenvaningen sker fran
foreslagen lastningsficka pa Renstiernas gata.

Gang- och cykeltrafik

En trafikutredning har utférts av Tyréns AB (2017), dér
cykeltrafiken langst med Renstiernas gata har studerats mellan
Ringvagen och Skanegatan. Utredningen ger bland annat forslag
pa framtida cykellosningar. For att skapa béttre kontakt mellan
gatan Nytorget och Malmgardsvégen sa fortydligas befintligt
gang- och cykelstrak genom planomradet.

Foreslagen ny bebyggelse avser anordna cirka 90 cykelplatser i
kallarvaningen, vilket motsvarar ca fem cykelparkeringsplatser
per ldgenhet.

Kollektivtrafik
Befintlig kollektivtrafik paverkas inte av planforslaget.

Tillganglighet

Bostdderna har balkonger som éar tillgédngliga. Inom torgomradet
ar marken flack idag och gors tillgdnglig @ven i den nya
utformningen. Byggnaden angors fran Renstiernas gata, och
avstandet fran bilangoring till entré &r inom tio meter.

Maojlighet att ordna tillgédnglig parkering om behov uppkommer
finns pa Renstiernas gata, inom tio meter. Sophamtning och
lamning finns inne i byggnaden. Grovsopor kan hdmtas via
inhyrning av sopcontainer. Kéllsortering for forpackningar sker
vid atervinningsstation i narheten av Nytorget.

Teknisk forsérjning

Vattenforsorjning, spillvatten
Byggnaden ansluts till det kommunala vatten- och
avloppsystemet.
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Energiforsorjning
Byggnaden ansluts till elndtet. Anslutning till fjarrvarmenaétet ar
mojligt.

Avfallshantering
Avfall kan hamtas inifran byggnaden i soprum. Soporna fran
bostdderna och verksamheten halls atskilda.

Raddningstjanst
Byggnaden kan nas av rdddningstjénsten bade fran Renstiernas
gata och torget.

Konsekvenser

Underso6kning om betydande miljéopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som avses
i 6 kap. miljobalken. Sammantaget bedéms den planerade
verksamheten inte medféra vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv
eller manniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.
Kulturmiljofragan har varit en viktig fraga som har studerats
sarskilt noga och redovisas i styckena om kulturhistorisk
vardefull miljo.

Naturmiljo

Befintliga trdd och buskar inom planomradet &r viktiga for att
uppratthélla en gron infrastruktur for en rad olika arter. For att
mojliggora ny bebyggelse kommer ett flertal befintliga trad och
buskar att behova féllas, ddrav en pil med ett stamomfang om
cirka 70 centimeter som dr registrerat som ett vardeelement i
utférd naturvardesinventering (Calluna, 2017). Trad som félls bor
sparas och anvéandas till en sa kallad faunadepa, sa att den doda
veden kommer till maximal nytta for den biologiska mangfalden.
Blommande och bédrande buskar &r viktiga fodokaéllor for
pollinatorer och faglar och bér om majligt sparas. Buskar kan
ocksa planteras for att forstarka, alternativt ersétta vardena for
dessa arter.
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NYTT TRAD
BEFINTLIGA TRAD SOM BEHALLS

BEFINTLIGA TRAD SOM FALLS

Trdddiagram éver planomrddet som visar vilka trdd som behdlls
respektive fdlls, och vilka nya trdd och buskar som tillkommer
(LAND arkitektur).

Miljokvalitetsnormer for vatten

Omradet dr beldget inom avrinningsomradet for
ytvattenférekomsten Strommen (SE591920-180800) for vilken
faststdllda miljokvalitetsnormer ska foljas. Det ar viktigt att
planens genomférande inte medf6r en negativ paverkan pa
vattenkvaliteten.

Planforslaget bedoms inte paverka majligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom nédringsdmnen eller
fororenande amnen tillfors Strommen i mycket sma méngder.
Dagyvatten fran planomradet fordrojs och tas om hand inom
planomradet. Vatten fran avloppsledningen renas sedan vid
Henriksdals reningsverk for att sedan sldppas ut i Ostersjon.
Byggaktoren far inte genom val av byggnadsmaterial fororena
dagvattnet med tungmetaller eller andra miljogifter.

Dagvattenhantering allman plats

Den foreslagna markanvandningen inom den yta som planeras
som allmén plats (TORG) berdknas ge upphov till 6kade
dimensionerande floden. Dagvattenhanteringen pa allmén plats
inom planomradet planeras med 6ppen avledning mot en
foreslagen véaxtbadd i sydvast (mot skolgarden). Vixtbadden
planeras att anldggas med en nedsdnkning pa 0,1 meter som ytligt
kan férdroja en volym motsvarande mer &n 20 mm nederbord
fran allméan platsmark. Fran den 6ppna fordrojningszonen kan
dagvatten infiltrera genom vaxtbddden och skelettjorden for
ytterligare rening och férdrojning. Nar magasineringsformagan i
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skelettjorden rdknas in kan nederbérd motsvarande ca 75 mm
omhdndertas i anldggningen. Med denna l6sning uppfylls stadens
atgardsniva avseende savil volym som langtgdende rening av
dagvattnet, vilket innebar att utflédet blir mycket lagt.

Dagvatten som omhandertagits i anldggningen foreslas i forsta
hand infiltreras och fordréjas. Anldggningen forses med
drénledning som ansluts till befintlig dagvattenledning som l6per
genom omradet strax norr om det planerade gang- och
cykelstraket.

/ OMRADESGRANS

" DAGVATTENLEDNING

FLERBOSTADSHUS KVARTERSMARK
[OMHANDERTAR SITT EGET DAGVATTEN)

VAXTEADD
" FLODESRIKTNING
#  SEKUNDAR AVRINNINGSVAG

Foreslagen dagvattenhantering pd allmdn plats. Dagvattnet
omhdindertas i vdxtbddden (grdnt) (Ramboll).

Miljokvalitetsnormer - allman plats

Enligt genomférd foreningsberdkning for allmén plats kommer
de arliga fororeningsmangderna cka nagot avseende nickel,
kvicksilver, olja och BaP dven efter att dagvattnet renats i
vixtbddden. Okningarna dr smd och uppgér till som mest nagra
gram per ar. Darmed uppfylls stadens atgardsniva pa 20 mm,
vilket enligt atgardsnivans berdkningar ger en acceptabel
belastning for att uppna god status ndr hansyn tas till helheten.
Med den i utredningen foreslagna anlaggningen blir den arliga
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fororeningshalten fran detaljplaneomradet till recipienten i det
ndrmaste obefintlig.

Dagvattenhantering kvartersmark

Till f6ljd av den planerade bebyggelsen behtver dagvatten fran
taket omhéndertas. Atgirdsnivén ligger pA omhéndertagandet av
20 mm dagvatten samt rening. Totalt behover 7,7 m> fordrojas
och renas fran kvartersmarken inom planomradet.

Fordrojning och rening av takdagvattnet fran den norra halvan av
taket leds ut via stupror till nedsénkta eller upphdjda véaxtbaddar
lings med husets norra fasad. Aven dagvatten frén
kvartersmarken som inte dr bebyggd (tomten) tas omhand i
vaxtbdddarna. Vaxtbdddarna utformas med ett fordréjningsdjup
pd 0,15 m med underliggande pordst jordlager. Fordrojningen
sker i huvudsak i férdréjningsvolymen ovan mark, men dven viss
fordrojning sker i underliggande jordlager. Med ett
fordrojningsdjup pa 0,15 m innebér det att den totala ytan
vaxtbaddar som behdvs for fordrojning av 20 mm nederbord fran
den norra halvan av taket inklusive ytan norr om huset dr 27 kvm.

Rening i vaxtbdddarna sker genom infiltration samt
sedimentation i jorden under férdréjningsdjupet. Eftersom
berggrunden inte tillater nagon perkolation bor botten pa
vaxtbdddarna utformas med dréneringsledning som ansluts till
det kommunala dagvattennétet.

Fordrojning av dagvatten fran takets sodra sida leds ut via
ledning till ett djup pa ca 1,5 meter under befintlig markyta till ett
underjordiskt magasin. Magasinet fylls med makadam dér rening
sker genom sedimentation. Magasinet kan utformas med filter for
att 6ka reningsgraden och dven ha rening som ar mer langtgaende
an sedimentation. Magasinet foreslds utformas med ett djup pa
0,5 m (magasinbotten ldggs ca 1,8 m under mark). Behovet av
fordrojningsvolym uppgar till ca 3,6 m®. Det innebir att totalytan
pé det underjordiska magasinet behéver vara ca 24 m?. Magasinet
utformas med avtappning strax ovan botten till det kommunala
dagvattennatet.
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—= Ytlig avrinning
Avrinning i ledning
@  Vixtbadd
CJ  Avsittningsmagasin
————— Vattendelare, takdagvatten

Foreslagen dagvattenhantering pd kvartersmark (Water Revival
Systems).

Miljokvalitetsnormer - kvartersmark

Rening sker i vaxtbddden och magasinet med en utformning som
klarar av att omhédnderta 20 mm. Trots dessa atgarder finns det en
risk att fororeningar fran kvartersmarken okar jamfort med
dagslaget. Det handlar om 6kningar motsvarande 1g fosfor per ar,
27 gram kvéve per ar och mindre &n 0,1 g fér kadmium, krom
och nickel. Detta &r mycket sma mangder. Stadens atgardsniva pa
20 mm uppfylls, vilket enligt dtgdrdsnivans berdkningar ger en
acceptabel belastning for att uppna god status nar hénsyn tas till
helheten. Den arliga fororeningshalten fran detaljplaneomradet
till recipienten blir i det ndrmaste obefintlig fran kvartersmarken.

Reglering av dagvatten pa plankartan
Hantering av dagvatten regleras pa kvartersmark genom féljande
bestammelser.
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Utférande
- b Férdréjningsmagasin far anléggas under mark.
- Takvatten ska fordréjas pd tomten.
Andrad lovplikt
- al Marklov krdvs dven fér markatgdrder som férsémrar
markens genomsldpplighet.

Om markens genomslédpplighet @ndras behover det sdkerstéllas
att planens intentioner gillande dagvattenhantering och
miljokvalitetsnivaer foljs.

Landskapsbild och stadsbild

Den planerade byggnaden och torgutformningen forstarker
Renstiernas gatas befintliga stadsbild genom att rama in
gaturummet med ny bebyggelse. Den gronska och lummighet
som idag finns mot Renstiernas gata férsvinner. Omgestaltningen
av parken till torg forstarker den historiska gatustrackningen,
samtidigt som mojligheten att skapa ny gronska pa torget
tillvaratas.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Den planerade byggnadens fotavtryck har medvetet anpassats
efter intilliggande kvarteret Bondesonen Stérre och den historiska
utbredningen av den tidigare fastigheten Briljanten som da
utgjorde spetsen av kvarteret. Byggnaden har dven placerats i liv
med gatan Nytorgets bebyggelse. Den nya fastighetsgransen och
byggnadsvolymens placering mojliggér darmed
sammanldnkningen av de idag fragmenterade gatustrackningarna,
Malmgardsvagen och gatan Nytorget (tidigare en del av
Malmgardsvagen). Rojning av befintlig vegetation kan ytterligare
bidra till att synliggéra den fysiska kopplingen. Aterskapandet av
den historiska kopplingen Varmdovégen, senare
Malmgardsvagen, kan dirmed medfora positiva effekter for
kulturmiljon.

Ett genomférande av den nya byggnaden medfor dven att
Malongen féar en mer framtradande roll i gaturummet for
Malmgardsvagen/gata Nytorget. Daremot forlorar byggnaden i
visuell betydelse langs en del av Renstiernas gata, varifran den
syns idag, nagot som bedoms medféra negativa konsekvenser
men paverkar inte stadsbilden pa ett avgorande stt.

Den planerade byggnaden bedéms framfér allt vara anpassad till
Renstiernas gata och stenstadens byggnadstradition, bade sett till
vaningsantal, h6jd och arkitektur. Byggnadens fem vaningsplan
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moter 1800-talshusen pa andra sidan Renstiernas gata, men
overstiger inte den hdgsta byggnaden i husraden.

Den planerade byggnaden 6verstiger byggnaden Malongen i hus-
hojd med tre meter och med cirka atta meter ovan 1700-talshuset
inom Bondesonen Storre 23, som dr det ndrmst beldgna huset
norrut. Den tillatna byggnadshéjden riskerar darmed att
byggnaden upplevs som storskalig gentemot gatan Nytorgets
dldre bebyggelse. Kontrasten i héjd paverkar upplevelsen av
gatans smaskaliga karaktar pa ett negativt sétt vilket bedéms ge
upphov till mattliga negativa konsekvenser for kulturmiljon.

TIanspraktagande av parkmiljon bedoms ge upphov till mindre
negativa konsekvenser for kulturmiljon vilket baseras pa den i
sammanhanget, korta tid som platsen haft funktionen som park
men dven parkmiljons begransade kulturvarden. Sma parker och
gronytor har generellt sett hoga miljoskapande vérden for
gaturummet i innerstaden. Inslagen av gronska i naromradet
aterfinns dock dven langs med Renstiernas gata och i synnerhet i
den nérbeldgna Vitabergsparken. I kvarteret Bondesonen Storre
finns &ven gott om grona inslag som bidrar positivt till
upplevelsen av gaturummet. De negativa konsekvenser som &r
kopplade till paverkan pa parkmiljon bedoms bli sma.

Vita bergens topografi med kyrkan placerad pa hojden, stadens
arsringar och siluett utgor delar av riksintresset med relevans for
projektet. Bedomningen ér att dessa uttryck inte paverkas
negativt. En sammanldnkning av Malmgardsvédgen och gatan
Nytorget kan till och med tydliggora den dldre stadsplane-
strukturen i enlighet med riksintressets intentioner. Ett nytt tilligg
inom vardekdrnan Vita bergen och den smaskaliga bebyggelsen
kring Nytorget bedoms dock innebara mattliga negativa
konsekvenser for kulturmiljon med anledning av den féreslagna
byggnadshdjden som bryter smaskaligheten langs med gatan
Nytorget med fortsdttning langs med Malmgardsvégen.

Planforslaget bedoms sammantaget ge upphov till sma till
mattliga negativa konsekvenser for kulturmiljon kopplat till
paverkan pa parkmiljon, ianspraktagande av gronyta i
innerstaden, ny byggnad inom vardekdrna och byggnadens hojd i
forhallande till omgivande smaskaliga bebyggelse.

Stoérningar och risker

Buller

Bullerberdkningar har utforts fér den foreslagna bebyggelsen.
Vid den mest bullerutsatta fasaden mot Renstiernas gata berdknas
de hogsta vardena ligga pa 68 dBA dygnsekvivalent och 83 dBA
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maximal ljudniva. Riktvardena ar hogst 60 dBA dygnsekvivalent
(65 dBA for lagenheter om hogst 35 kvm) eller hogst 55 dBA
dygnsekvivalent och 70 dBA maximal ljudniva nattetid vid minst
hélften av bostadsrummen.

Dygnsekvivalent ljudniva i dBA

=75
70-75
a5-70

o0 -85
55-80
“=55

Dygnsekvivalent judniva i dBA

=75

70-75
685-70
60-85

55-80
<=5

Maximal ljudniva i dBA

>B5
a0-85
75-80

T-75

85-70
=85

Bullervirden vid fasad for den planerade byggnaden med
dygnsekvivalenta ljudnivder 6verst och maximala ljudnivder
nederst (Structor akustik).

Samtliga lagenheter klarar riktvardena for trafikbuller vid
bostadsfasad utan atgarder (tekniska l6sningar). Antigen klaras
riktvardet genom att lagre an 60 dBA dygnsekvivalent ljudniva
erhdlls (Idgenheter markerade med gront i figuren nedan), eller
genom att minst hélften av bostadsrummen har tillgang till en
ljudddmpad sida dar hégst 55 dBA dygnsekvivalent och 70 dBA
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maximal ljudniva erhélls (lagenheter markerade med orange i
figuren nedan).

I Ljuddimpad sida

Hogst 60 dBA dygnsekvivalent
N niva

Over 60 dBA
dygnsekvivalent ljudniva

Redovisning av vilka ldgenheter som klarar riktvdrdet genom att
hégst 60 dBA dygnsekvivalent ljudnivd erhdlls (markerade
grona) och vilka ldgenheter som klarar riktvirdet genom att
minst hdlften av bostadsrummen har tillgdng till ljudddmpad sida
(markerade orangea). Bla pilar visar vilka rum som far tillgang
till ljudddmpad sida. Markeringar gdller for samtliga
bostadsplan. I figuren visas normalplan (Structor akustik).

Med lampligt val av fonster, fasad och uteluftsdon kan malet for
trafikbuller inomhus klaras. Ljudnivan mot Renstiernas gata ar
hog och darfor maste fasader mot gatan ges god ljudisolering.

De boendes gemensamma uteplats norr om huset berdknas fa
nivaer pa 55-65 dBA dygnsekvivalent och 70-80 dBA maximal
ljudniva utan atgarder. Darmed 6verskrids riktvdardena om 50
dBA dygnsekvivalent och 70 dBA maximal ljudnivd. Genom att
uppfoéra en ca 2,8 meter hog bullerskyddsskdrm, i form av ett
plank, mot Renstiernas gata och ansluta denna till det befintliga
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planket i fastighetsgransen till Bondesonen storre 23, klaras
riktvardena for uteplatser pa ca 80% av uteplatsen. Den nya
skarmen (planket) behover sluta titt mot bade den planerade
byggnaden och det befintliga planket.

2.8 m hag ny skarm ansluts till befintiig skarm |

Dygnsekvivalent ljudniva i dBA

=70

85-70
80-85
55-60
5C| 55

2.8 m hag ny skam ansluts till befintlig skarm
Maximal fjudniva i dBA Mammal |]LIC|I'IV‘E idBA

=00
. 205

30-85 ao Bs

75-80 75-80

70-75 70-75

=70 «=70

Bullervdrden vid den gemensamma uteplatsen med
dygnsekvivalenta ljudnivder och maximala ljudnivaer, utan
dtgdrder till vinster och med dtgdrder (bullerskdrm/plank) till
hoger (Structor akustik).

Utover den gemensamma tysta uteplatsen klarar fem av totalt
sexton planerade balkonger riktvardet for uteplatser utan
atgarder. Pa de balkonger som inte klarar riktvardet berdknas
varden till som hogst 53 dBA dygnsekvivalent och lagre dn 70
dBA maximal ljudniva.
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Vibrationer och stomljud

Mitning pa plats har genomfdérts under planprocessen och de
uppmatta vibrationerna uppgar som hogst till 0,04 mm/s.

Som riktvarde for komfortniva i bostadsrum tillampas 0,4 mm/s
enligt Svensk Standard SS 460 48 61. Byggnadens konstruktion
ska dimensioneras med héansyn till de uppmatta nivaerna, sa att
riktvdrden kan innehallas.

Uppmiatta nivaer i mark kan forstarkas till fardigstalld byggnads
ovre vaningar beroende av stomval och grundlaggningssatt. Med
en latt stomme riskerar forstarkningen bli en faktor 10, dvs 0,4
mm/s. Med en tung byggnadsstomme foérvéantas
komfortvibrationer innehalla riktvdarde om 0,4 mm/s med god
marginal. Som skydd mot stérning ska bostader utforas sa att
vibrationer inte 6verstiger 0,4 mm/s. Detta regleras i detaljplanen
enligt foljande:

- Bostdder ska utféras sa att vibrationer inte 6verstiger 0,4
mm/s.

Luft

Efter utbyggnaden forandras turbulensen i gaturummet och
halterna av kvavedioxid (NOZ2) och partiklar (PM10) blir hogst
pa den véstra sidan Renstiernas gata istdllet for pa den 6stra som
det dr idag. Haltskillnaderna mellan om omradet bebyggs och om
det lamnas obebyggt ar relativt sma vilket innebaér att
exponeringen kommer att vara relativt likartad for manniskor
som vistas pa Renstiernas gata bade innan och efter utbyggnaden.

Kvévedioxid (NO2) vid utbyggnad ar 2021

Arsmedelvérdet &r i intervallet 24-27 pug/m3 med den hégsta
halten pa véstra sidan Renstiernas gata. Miljokvalitetsnormen, 40
pg/m?3, klaras medan miljomalet, 20 pg/m?, overskrids.
Dygnsmedelvérdet dr i intervallet 51-56 pg/m? med den hogsta
halten pa vistra sidan Renstiernas gata. Miljokvalitetsnormen, 60
pg/m?, klaras. Timmedelvirdet &r i intervallet 72-79 pg/m® med
den hogsta halten pa véstra sidan Renstiernas gata.
Miljokvalitetsnormen, 90 pg/m?, klaras medan miljomaélet, 60
pug/m?, gverskrids.

Partiklar (PM10) vid utbyggnad ar 2021

Arsmedelvirdet dr i intervallet 16-17 pg/m? med den hogsta
halten pa vistra sidan Renstiernas gata. Miljokvalitetsnormen, 40
pg/m?, klaras medan miljomalet, 15 pg/m?, verskrids.
Dygnsmedelvirdet ar i intervallet 29-31 pg/m? med den hogsta
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halten pa vistra sidan Renstiernas gata. Miljokvalitetsnormen, 50
pg/m?, klaras medan miljomalet, 30 pg/m?, overskrids pa vistra
sidan men klaras pa den 0Ostra.

Kvalitén pa tilluften till en byggnad paverkar forutsattningen for
exponering av luftféroreningar inomhus. For att ge
forutsattningar for en god inomhusmiljo i planerade bostader bor
tilluften tas in via fasader som vetter mot véster eller via takniva.
Tilluft ska inte tas in via fasaden som vetter mot Renstiernas.
Detta regleras i detaljplanen enligt f6ljande:

- Tilluft far inte tas fran Renstiernas gata.

Oversvamningsrisker

Vid storre skyfall kommer vatten att avledas pa ytan. Darfor ar
det viktigt med en genomtéankt hojdsattning sa att stdende vatten
inte samlas som kan orsaka skador pa byggnader eller
framkomlighetsproblem. Med féreslagen hojdsattning kommer
regn rinna mot planteringsytan (se stycke Dagvatten allménplats
ovan). Vid tillrackligt kraftiga regn kommer
infiltrationskapaciteten i de planerade dagvattenanlaggningarna
att overskridas och regn fran bade taket pa byggnaden och regn
fran allménplats avledas soderut via Renstiernas gata. Vid sa
kraftiga regn att markens infiltrationskapacitet éverskrids blir
ytor som normalt sett &r genomsldppliga i praktiken hardgjorda.
Eftersom den huvudsakliga hojdséttningen inte férdndras i planen
bedoms situationen nedstroms planomradet vid ett skyfall inte
forandras i nagon storre utstrackning eller leda till 6kade
oversvamningsrisker.

Markféroreningar

For det planerade bostadshuset dr antagen atgérdsniva “’kénslig
markanvéndning” (KM). Eftersom atgardsnivan éverskreds i tva
av provtagningspunkterna behover marken saneras. I
genomforandeskedet behover det sdkerstdllas att massor 6ver KM
schaktas bort och att schaktbottenkontroll genomfors. Vid behov
av dterfyllnad tillfoérs rena massor.

Ljusférhallanden

Solstudier har utforts som visar hur ljusforhallanden paverkas av
den planerade byggnaden. Det nya torget skuggas valdigt lite av
den planerade byggnaden. Den foreslagna byggnaden kommer att
skugga omgivande bebyggelse ndgot. Den smaskaliga
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bebyggelsen lings med gatan Nytorget nordvédst om planomradet
kommer att utséttas for skuggning under morgonen runt var- och
hostdagjamning. Bebyggelsen dster om Renstiernas gata utsétts
for skuggning av den planerade byggnaden under eftermiddag
runt var- och hostdagjamning, samt kvéllstid runt
sommarsolstand.

20 juri K15 0prilB



Godkant dokument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2019-09-18, Dnr 2016-04114

Stockholms
stad

Granskningshandling
Dnr 2016-04114
Sida 52 (55)

22 septemnber kI 12

22 september k115 22 september k1B

Solstudier som visar ljusforhadllanden och skuggpdverkan av
foreslagen ny byggnad (Belatchew arkitekter).

Barnkonsekvenser

Malongenparken utgors idag till storsta delen av en hundrastgard,
som flyttas till en annan placering i nairomradet. For de barn som
tycker om hundar sa paverkas de av planerna, men de kommer
aven fortsattningsvis kunna ha tillgang till en hundrastgard i
naromradet. Planforslaget bedoms inte innebéra utokad
miljopaverkan for barn i omradet.

Tidplan
Granskning 25 september — 23 oktober 2019
Antagande december 2019

Genomfdrande
Organisatoriska fragor

Ansvarsfdrdelning
Respektive verksamhetsutévare ansvarar for genomférande av
detaljplanen inom sina delar:
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- Stadsbyggnadskontoret ansvarar for upprattande av
detaljplan och myndighetsutévning vid
bygglovsprévning.

- Lantmaterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgérder.

- Exploateringskontoret ansvarar for upprattande av
erforderliga avtal for genomférande av planen samt for
iordningstéllande av allméan plats inom planomradet.

- Byggaktoren ansvarar for uppférande av ny bebyggelse
och anldggningar pa kvartersmark samt for
iordningsstdllande av utemilj6er pa kvartersmark inom
planomradet.

- Byggaktoren ansvarar for nédvandiga aterstdllande- och
anslutningsarbeten pa allméan platsmark intill
exploateringen.

Huvudmannaskap
Stockholms stad dr huvudman for allmén plats inom
planomradet.

Avtal

Stockholms stad genom exploateringskontoret ska senast innan
antagande av detaljplanen triffa 6verenskommelse om
exploatering med byggaktoren. Fastigheten foreslds bli upplaten
med tomtrétt. Parterna ska traffa tomtrattsavtal sa snart
erforderlig fastighetsbildning har vunnit laga kraft. Infor
antagande ska avtal om parkeringskop tecknas mellan
Byggnadsfirman Erik Wallin och Stockholm parkering.

Verkan pa befintliga detaljplaner
Planforslaget innebadr att befintlig detaljplan Dp 7995 upphor att
gdlla inom planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter, marksamfalligheter och agoforhallanden
Planférslaget berér del av fastigheten Sédermalm 8:1. Agare till
fastigheten ar Stockholms kommun.

Anvandning av mark
Omradet avses anvédndas for bostads- och centrumédndamal (B1
respektive C pa plankartan), samt TORG och GATA.

Fastighetsbildning

Genom avstyckning avses en ny fastighet bildas for bostads- och
centrumdndamal. Forutsattningar kan finnas for att bilda en s.k.
tredimensionell fastighet fér ndgot av ovan ndamnda &ndamal.
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Servitut

Kvartersmark norr om foreslagen byggnad ska vara tillgdnglig for
allmédnnyttiga underjordiska ledningar. Ber6rt omrade anges med
u pa plankartan och kan sdkerstdllas genom bildande av till
exempel servitut. Omradet ska ocksa rymma fastighetens
dagvattenanldggning, varfor en samordning mellan
anldggningarna ska ske.

Servitut kan behova upplatas till forman for fastigheten
Bondesonen Storre 23 for tilltrdde till den blivande fastigheten
for underhall av befintlig mur och plank i gransen

mellan fastigheterna. Berort omrade anges med a2 pa plankartan.

Ekonomiska fragor

Stockholms stad bekostar iordningstdllandet av anldggningar
inom allman plats samt star for kostnader for fastighetsbildning.
Byggaktoren bekostar all byggnation inom planerad
kvartersmark. Det ekonomiska ansvaret for rivning, sanering,
byggnationer och anldggningar regleras i 6verenskommelse om
exploatering. Anslutningsavgifter fér vatten- och avlopp bekostas
av staden medan Ovriga anslutningsavgifter for el, tele,
fjarrvarme m.m. debiteras byggaktoren enligt vid anslutningen
géllande taxa hos respektive leverantor.

Gronkompensation

I samband med detaljplanens genomférande kommer nya
torgytor att anldggas inom och i direkt anslutning till
planomradet. Pa torget foreslas att en vaxtbddd med ny
vegetation i form av perenner och sma trdad kan planteras.
Vixtytan med skelettjord kommer ge béttre vaxtférhallanden till
befintliga trdd som sparas i planomradet men ocksa pa den
angransande skolgarden. Den befintliga hundrastgarden foreslas
flyttas till en ny plats i naromradet.

Tekniska fragor

Vatten och avilopp
Den nya byggnaden inom planomradet kommer att anslutas till
det kommunala VA-ledningsnatet.

Varme
Bebyggelsen avses anslutas till fjarrvdarme.
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Ledningar

Inom planomradet finns befintliga ledningar som berérs av
planforslaget och som delvis kan behova hanteras i samband med
plangenomforandet.

Markféroreningar

Dialog avseende atgardsbehov och hantering ska goras med
Miljoforvaltningen i genomforandeskedet. Jord med férhojda
halter (6ver mindre &n ringa risk) far inte hanteras fritt. Schakt i
fororenad jord dr anmélningspliktig. Innan schaktarbeten far ske
madste en anmdlan om avhjédlpandeatgérd enligt § 28 Forordning
(1998:899) om miljofarlig verksamhet och hélsoskydd

goras till tillsynsmyndigheten senast 6 veckor innan arbetena
startar.

Markradon
Byggaktoren ansvarar for eventuella utredningar och att
bebyggelsen utfors radonsdkert vid férekomst av markradon.

Genomférandetid
Genomforandetiden slutar fem ar efter det att planen vunnit laga
kraft.
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