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Detaljplan for Rattan 13 i stadsdelen
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Vy fran tunnelbaneuppgangen Mariatorget. Fastigheten Rattan 13 idag till
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Sammanfattning
Planens syfte och huvuddrag

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen &r att skapa fler bostdder (flera storre
lagenheter) genom att mojliggora en pabyggnad pa befintligt
flerbostadshus. Da fastigheten ligger inom befintlig stadsmiljo
med kulturhistoriska vérden &r syftet dven att lata befintlig
byggnad fordndras pa ett varsamt satt i fraga om detaljer, material
och utférande. Befintlig byggnad far en pabyggnad om tva
bostadsvaningar som ska utforas pa ett stt som varnar
stadsbilden och har hog arkitektonisk kvalitet. Pabyggnaden ska
forstarka den befintliga byggnadens gestaltning och
kulturhistoriska varde.

Foreslagen bebyggelse uppskattas kunna ge ett tillskott pa cirka
25-30 bostdder i ett centralt och kollektivtrafikndra lage.

Planforslaget innebér att befintlig takvaning rivs pa det
flerbostadshus som star pa fastigheten idag. Takvaningen
innehéller idag lagenhetsforrad och delvis etage till
underliggande lagenheter. Forrad ska istéllet anordnas i
kallarplan.

Miljobeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i Plan- och bygglagen och Miljébalken att en
miljobedémning behdver goras.

Tidplan och planprocess

Samrad 25 februari 2020 — 6 april 2020
Granskning november 2020
Antagande februari 2021

Planen tas fram med standardforfarande enligt Plan- och
bygglagen (2010:900).
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestammelser. Déar hojder
forekommer redovisas dessa i héjdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet dr:

— Kulturmiljéutredning och kulturhistorisk
konsekvensbeskrivning (Reichmann Antikvarier, 2019)

— Bullerutredning (Akerl6f Hallin Akustikkonsult AB, 2019)

Ovrigt underlag
— Illustrationsmaterial (Total Arkitektur, 2019)
— Solstudier (Total Arkitektur, 2019)

Medverkande
Planen ar framtagen av stadsbyggnadskontoret genom Amanda
Froler tillsammans med kartingenjér Gunnar Swahn.

Planens syfte och huvuddrag

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen &r att skapa fler bostdder (flera storre
lagenheter) genom att mojliggora en pabyggnad pa befintligt
flerbostadshus. Da fastigheten ligger inom befintlig stadsmiljo
med kulturhistoriska vérden é&r syftet &ven att lata befintlig
byggnad fordandras pa ett varsamt satt i fraga om detaljer, material
och utférande. Befintlig byggnad féar en pdbyggnad om tva
bostadsvaningar som ska utforas pa ett sitt som varnar
stadsbilden och har hog arkitektonisk kvalitet. Pabyggnaden ska
forstdarka den befintliga byggnadens gestaltning och
kulturhistoriska vérde.

Foreslagen bebyggelse uppskattas kunna ge ett tillskott pa cirka
25-30 bostdder i ett centralt och kollektivtrafiknara lage.

Planforslaget innebdr att befintlig takvaning rivs pa det
flerbostadshus som star pa fastigheten idag. Takvaningen
innehéller idag lagenhetsforrad och delvis etage till
underliggande ldgenheter. Forrad ska istéllet anordnas i
kallarplan.
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Planprocess
Planen tas fram med standardforfarande enligt Plan- och
bygglagen (2010:900).

Plandata

Lage, areal, markagoférhallanden

Planomradet ligger i korsningen Krukmakargatan och Torkel
Knutssonsgatan pa Sédermalm och innefattar fastigheten Rattan
13 som é&r cirka 2300 kvm. Fastigheten &r en del av ett storre
slutet kvarter som ramas in av Torkel Knutssonsgatan,
Krukmakargatan, Rosenlundsgatan och Hornsgatan.

Fastigheten Rattan 13 4gs av Fastighets AB Krukmakargatan 16
(Einar Mattsson).
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

I 6versiktsplanen &r en av utbyggnadsstrategierna att mojliggora
vardeskapande kompletteringar som bidrar till stadens
overgripande mal och skapar nya varden i stadens alla delar. Det
betonas att varje byggprojekt ska bidra till att starka upplevelsen
av staden och forbéattra den gemensamma stadsmiljon for
invanare och besokare. Ny bebyggelse, dndringar och tillagg i
befintliga milj6er ska utféras omsorgsfullt, med konsekventa
karaktédrsdrag och genomarbetade detaljer grundade pa en
gedigen analys. Ett medvetet forhallningsstt till skala,
proportionering, fargsattning och god dagsljushantering ska
uppnas.
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Detaljplan

Gallande detaljplan for fastigheten (P1 6648A) medger bostdder
dér bottenvaning far anvandas som affarsvaning. Planen
faststdlldes 1979, efter att befintlig byggnad redan var uppford.
Byggnadsdjupet i planen dr begransat till 13 meter och
vaningsantalet till sju vaningar. Hogsta byggnadshojd som tillats
ar 40 meter. Befintligt flerbostadshus pa fastigheten ar idag
planstridigt da den ar nagot djupare dn 13 meter och 6verskrider
tillaten byggnadshojd och tillatet vaningsantal, samt innehaller
fler kallarvaningar dn vad som ér tillatet.

Kommunala beslut i 6vrigt

Ar 2016 avslogs en bygglovsansékan fér en pabyggnad pé
fastigheten pa grund av planstridighet, dels da befintlig byggnad
strider mot géllande plan dels att den féreslagna tillbyggnaden
overskrider tillaten byggnadshéjd och tillatet vaningsantal.
Stadsbyggnadsndamnden foreslog i sitt beslut att en planprocess
bor inledas da de sag positivt pa att nya lagenheter kan tillforas i
ett centralt och kollektivtrafikndra ldge och att forslaget har stora
kvalitéer.

Riksintressen
Planomradet ingdr i riksintresset for Stockholms innerstad med
Djurgarden, som i helhet utgor riksintresse for kulturmiljovarden.

Forutsattningar

Befintlig bebyggelse

Fastigheten Rattan 13 bestar av en befintlig byggnad som &r
uppford i borjan av 1960-talet och ritades av Olle Zetterberg for
Einar Mattsson AB. Byggnaden har sex vaningar mot gatan och
en indragen vindsvaning med vind och vindsférrad som avslutar
huset. Vindsplanet innehéller idag bostadsforrad och delvis etage
till underliggande ldgenheter. Fasaderna har ett tidstypiskt uttryck
i puts med en repetitiv och sammanhallen fasad med utkragade
balkonger. Ett brett platband i gronargad koppar markerar
avslutet pa den del av fasaden som ligger i liv mot gatan och mot
garden.

Byggnaden ingar i ett storre slutet kvarter som avgransas av
Hornsgatan, Rosenlundsgatan, Krukmakargatan och Torkel
Knutssonsgatan. Ovriga byggnader i kvarteret tillkom under
1900- talets forsta decennier. Inom kvarteret finns vilbevarade
gardsrum med &ldre gardshus. Ovrig bebyggelse i kvarteret &r
generellt hogre dn den aktuella fastigheten, d&ven om
vaningsantalet r detsamma. Langs Krukmakargatan moter
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fastigheten en ldgre byggnadskropp i tva vaningar. Byggnaden
uppfordes ca 1905 och ér en f d brand- och polisstation.

Fastigheten Rattan 13 rymmer idag 79 hyresrétter samt kontor
och en storre livsmedelsbutik i bottenvaning. En innergard som ar
cirka 1000 kvm ligger nagot upphojd fran gatuplan. Under garden
och befintlig byggnad finns ett garage med cirka 60-70 platser
som har infart fran Krukmakargatan.

y fran Krukmakargatan mot vast. Fastigheten loper Gver hérnet med
langsidan mot Krukmakargatan och kortsidan mot Torkel Knutssonsgatan.

Stadsbild

Denna del av S6dermalm utgor ett exempel pa stenstaden, 1800-
talets rutndtsstad med en sammanhallen bebyggelse. Typiskt ar
gatumonster, kvartersindelning, esplanadsystem och gatubredder.

Den byggda miljon dr mycket varierad och levande med olika
fasadmaterial, kulérer, stiluttryck och formelement. Det finns
ocksa en relativt enhetlig hojdskala, smaskalig fastighets-
indelning och en tdt integration av bostdder och verksamheter
Taklandskapen har tidstypiska utformningar fran tidsperioden
1900-1980-tal med allt fran uppstickande hérntorn och
frontespiser samt takkupor med branta takfall, traditionella
sadeltak och platta tak.

Kulturhistoriskt vardefull milj6é

Karaktarsbarande delar och detaljer att beakta vid andring och
férvaltning

Kvarteret Rattan 13 har byggnadshistoriska varden i egenskap
som relativt oférandrad bostadsbyggnad fran 1960-talet med
enkla men gedigna material valda for att halla i ett langt
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perspektiv. Byggnaden dr ett typiskt exempel fran tiden da
privata byggaktorer byggde i innerstaden. Huset fick sex
vaningar, kéllare och en indragen vindsvaning. Huset gavs en
enkel och aterhédllsam arkitektur med gedigna material sdsom
ddelputs och natursten och en karaktéristisk bred takomfattning i

<P ,

Brandgavel mot grannfastigheten  Brandgavel mot grannfastighetens
Rattan 10 (Brandstationen). Réttan 9 vid Torkel Knutssonsgatan.

kopparplat. Den historiska avldsbarheten i stadsvaven dr mycket
tydlig genom de angrdnsande brandgavlarna, bade den egna, intill
Rattan 10 och mot Torkel Knutssonsgatan.

Vita fonsterbagar, balkonger och vitt skivmaterial i burspéken.
Bottenvaningen (mot Torkel Knutssonsgatan) &r kladd med ljusa
plattor av Ekebergsmarmor och glaspartier, samt ursprungliga
entréportar i adeltrd vilket ger ett estetiskt vérde.
Fonstersattningen dr enkel och rationell med vita fonsterbagar,
numera med utvandiga bagar i aluminium. Rektanguldra bursprak
dr av vitt skivmaterial.
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Balkongerna ar utformade med heltdckande front och avfasade horn.
Undersidorna &r malade i vit kulor.

Balkongerna har kvar sin ursprungliga form med avfasade hérn
men har utbytta fronter av sinuskorrigerad plat. Ursprungliga
balkonger hade enkel rdackeséverliggare men de nuvarande har
dubbla racken och ér i svart aluminium.

. S
Kopparplaten loper runt hela byggnaden med avbrott for brandgaveln.
Takfoten markeras med skivtackt kopparplat och forskjuten
tvargdende fals. Platbandet ar svagt vinklat inat fastigheten. Den
indragna vindsvaningen gor att byggnaden upplevs som
tidstypiskt 50—-60-tal med platt tak.
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Exterior
e Fasader av ddelputs med sockelvaning av konststen och
Ekebergsmarmor.

e Portar av ddeltréd och vita fonster- och balkongpartier med
avfasade horn.

e Bottenvaning med butikslokaler med skyltfonster av
ddeltra.

e Den raka kopparplatsklddda takfoten med indragen
vindsvaning.

e Det indragna hérnet mot Torkel Knutssonsgatan.

e Byggnadens sammanhaéllna volym utan kraftigt
uppstickande delar.

Interior
e Trapphus med golv av kolmardsmarmor och vaggar med
stucco lustro samt rdacken av smide och tra.

Ett av trapphusen som kompletterats med ramp.

Ytterligare beskrivning av byggnadens kulturhistoriska vérde
aterfinns i Kulturmiljoutredning och kulturhistorisk
konsekvensbeskrivning (2019-11-17) som dr bilaga till
planhandlingarna.

Natur och rekreation

Fastigheten ligger i ett bebyggt kvarter inom stenstaden och
saknar idag ekologiska varden och berors inte av nagot lagskydd
for naturvarden. Inga rodlistade eller hotade arter finns
registrerade inom det aktuella omradet.
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Hardgjorda ytor dominerar kvarteret med enkelsidig tradrad
langst med Torkel Knutssonsgatan soderut och invid
Krukmakargatan visterut. Rekreativa platser i naromradet dr
Mariatorget, Bysistorget, Bysistdppan, Monteliusvdgen och
Skinnarviksparken. Lekplatser finns inom 200 meters avstand,
bland annat Bysistdppan och Sédermalmsskolan.

Geotekniska forhallanden

Markforhallanden
Enligt jordartskartan fran Sveriges geologiska undersékning
(SGU) framgar att marken inom planomradet utgors av lera.

Hydrologiska forhallanden

Dagvatten och markavvattning

Inga hardgjorda ytor tillkommer i samband med pabyggnaden.
Befintlig dagvattenanldggning bestar dels av invandig avvattning
samt mot gard med stupror pa fasad till gardsbjalklaget.
Ledningar knyts samman och ansluts mot stadens ledningsnét
inom kallarplanet.

Oversvamningsrisker

Gatorna runt planomradet riskerar att 6versvammas vid skyfall
(100-ars regn). Vatten uppskattas kunna bli staende pa gatan med
ett djup pa ca 0,5 — 1 meter.

lappan

Bysistorget

Mariatoro:

)

G

Oversvamningsrisk vid skyfall (100-arsregn). Karta Miljéférvaltningen.

Miljokvalitetsnormer for vatten
Planomradet ar beldget inom avrinningsomradet for Malaren-
Riddarfjarden (Strommen) (SE658021-162624). Enligt VISS
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mars 2019 har Malaren-Riddarfjarden mattlig ekologisk status
och uppnar inte god kemisk ytvattenstatus. Miljokvalitetsnormer
som ska uppnas for Malaren-Riddarfjdrden &r god ekologisk
status 2021 och god kemisk ytvattenstatus 2027.

Offentlig service

Skola och forskola
Narmsta grundskola dr Sédermalmsskolan och ligger inom cirka
200 meter fran fastigheten. Det finns ett flertal férskolor i omradet.

Idrott
Zinkensdamms IP ligger cirka 350 meter fran fastigheten.

Sjukvard
Nérmsta vardcentral finns pa Wollmar Yxkullsgatan i direkt
ndrhet till planomradet. Narmsta sjukhus ar Sodersjukhuset.

Kommersiell service

Det finns en stor livsmedelsbutik i bottenvaningen i den aktuella
fastigheten och en skomakare med lasservice. Fastighetens
centrala ldge pa Sodermalm innebdr att det finns god narhet till
service.

Gator och trafik

Gatunat
Fastigheten ligger inom stenstadens gatunat, vid korsningen
Torkel Knutssonsgatan och Krukmakargatan.

Biltrafik

Fastigheten angors fran de dubbelriktade gatorna
Krukmakargatan och Torkel Knutssonsgatan, som bada har en
skyltad hastighet pa 30 km/h. Trafikflodena forbi fastigheten ar
enligt Trafikkontoret data (2014) pa 4000 arsmedels-
vardagsdygnstrafik (AMVD) pa Torkel Knutssonsgatan och 1400
AMVD pé Krukmakargatan.

Parkering till fastigheten finns idag i ett garage under garden och
befintlig byggnad, som rymmer cirka 60-70 platser och har infart
fran Krukmakargatan.

Gang- och cykeltrafik
Cykel sker idag i blandtrafik pa Torkel Knutssonsgatan och
Krukmakargatan. Pa Hornsgatan finns separata cykelbanor.

Cykelparkering finns i befintligt kallarplan och delvis pa garden.
Idag finns uppgift om cirka 90 befintliga cykelplatser inom
fastigheten.
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Kollektivtrafik

Planomradet ligger i direkt anslutning till Mariatorgets
tunnelbanestation dar bada réda linjerna (linje 13 och 14)
passerar. Pa Krukmakargatan, precis utanfor fastigheten, stannar
buss 74 som gar mellan Mariatorget och Sickla Udde. Pa
Rosenlundsgatan, cirka 200 m fran fastigheten, aterfinns
hallplatserna for stombusslinje 4 som férbinder Gullmarsplan
med Radiohuset.

Tillganglighet
Planomradet och forslaget bestar av en befintlig byggnad som har
hiss. Entréer &r idag tillgdngliga med invdndiga ramper.

Angoring kan ske till samtliga trapphus fran respektive gata.
Parkeringsplatser finns pa gata inom 25 meters avstand fran
entréer. Parkeringsplatser lampade for rorelsehindrade ryms i
befintligt garage som ocksa nas med hiss.

Stoérningar och risker

Luft

Inom planomradet 6verskrids inte miljokvalitetsnormerna (MKN)
for luft idag. Pa Hornsgatan sker 6verskridanden av miljo-
kvalitetsnormer (MKN) och fragan ar dér foremal for s.k.
atgardsprogram. Den daliga luften pa Hornsgatan spiller i
begrédnsad utstrackning 6ver pa anslutande gator.

Kvaveoxider (NO2) runt kvarteret Rattan 13.

Buller

Planomradet utsétts for buller fran trafiken pa Krukmakargatan
och Torkel Knutssonsgatan samt visst industribuller fran
ventilationsanldggningar pa och i den egna byggnaden samt fran
angransande kontorsbyggnad. Trafikbullret har vid fasaderna mot
gatorna ekvivalentniva upp mot 60 dB (A)/dygn.
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Bade trafik- och industribullret bedoms ligga inom riktvarden.
Oversiktliga ljudmétningar i omradet visar att industribullret med
sakerhet inte overstiger 45 dB(A) vid gatufasaderna till Rattan 13
och inte 6verskrider 40 dB(A) pa gardssidan (se bilaga).

Stomljud

Det finns ingen risk att tunnelbanetrafiken ska ge vibrationer 6ver
0,3 mm/s eller luftljudsnivaer pa grund av stomljud 6ver 30
dB(A) i de nya bostdderna.

Planforslag

Planférslaget innehaller ett befintligt bostadshus som ska bevaras.
Den befintliga takvaningen rivs och ersdtts med tva
pabyggnadsvaningar som mojliggor bostader. Anvandningen i
planférslaget bekréftar dagens anvandning som &r bostader (B) i
hela byggnaden férutom bottenvaningen som inrymmer
centrumdndamal (C1). Bestimmelserna i plankartan tillater inte
med denna detaljplan att bottenvaning far inredas for bostader
utan endast bostadskomplement utéver centrumdndamal, sdsom
trapphus, foreningslokal, tvattstuga eller forrad. Planen tillater
centrumanvandning i kéllarplan. De publika lokalerna mot
gatorna ska bidra till en aktiv stadsmiljo.

Planforslaget innebédr en utokning av byggréatten for bostader
inom planomradet fran cirka 6100 kvm (BTA) till 8200 kvm
(BTA). Den tillkommande ytan innebédr endast féorandringar i
hojd.

Forslaget innebér att den befintliga takvaningen rivs for att ge
plats at den nya pabyggnaden. Takvaningen innehaller idag
lagenhetsforrad och delvis etage till underliggande ldgenheter.
Forraden ska istéllet anordnas i kéllarplan.

Vy fran Krukmakargatan mot vast.
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Ny bebyggelse

Volym och skala

Bebyggelsen pa fastigheten ska forhalla sig till kvarterets
befintliga grammatik av hogre total- och byggnadshéjder mot
Hornsgatan och ldagre h6jder mot sidogatorna. En ny bostads-
vaning ersatter den nuvarande takvaningen och ovan pa denna
ytterligare en bostadsvaning, vilket innebér en foérdandring av
hojdskalan med en vaning mot nuvarande byggnad. Ett flaktrum
placeras vadster om taknocken och avtecknar sig som en egen
volym. Den &r orienterad mot garden pa fastighetens ostra sida.
Befintlig byggnad bedoms klara en konstruktion av till exempel
trd for en pabyggnad om tva bostadsvaningar.

- Hogsta tillatna totalhdjd for indragen dr +37,5 m
respektive +40,5 m, ddr balkongrdcke medges pd 1,1 m
utéver hégsta totalhojd.

- Nockhdjden far inte dverstiga +44,5 m for taket, som
inrymmer bland annat hisstoppar.

- Totalhdjden for fldktrummet far inte dverstiga +46m.

- Befintliga bursprdk mot gdrd bekrdftas med
byggnadshdjd och fdr inte dverstiga +37m.

Utformning
En huvudprincip ér att befintlig byggnad ska ligga till grund for
pabyggnadens gestaltning gallande proportioner och uttryck.

Utformningsbestdmmelser f reglerar utformning i volym och
fasad.

Mot GATA och gavel mot vést ar den forsta pabyggnads-
vaningen indragen cirka 1,5 meter fran befintligt fasadliv och den
andra pabyggnadsvaningen ar indragen ytterligare cirka 2,5 meter
fran befintligt fasadliv. Med befintligt fasadliv menas fasad upp
till + 37,5 meter. Indragen 6kar ldsbarheten mellan pabyggnad
och befintligt byggnad och minskar volymens intryck i hojd fran
gaturummet. Indragen ska fungera som terrassyta for de boende.
Mot garden ligger samtliga tva nya vaningar i liv med befintligt
fasadliv. Byggratten for de nya vaningsplanen ar reglerade i
plankartan genom befintlig byggnads utbredning i plan
tillsammans med hojdbestimmelser som reglerar indragen, samt
utformningsbestammelser (f1 och f2).

Fasad far skjuta ut max 1 m mellan +37,5 m och +44,5 m. Under
angivna hojder far gard byggas under med planterbart bjalklag
(£3).
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Den befintliga byggnaden har ett svart tak i kopparplat som 1
nuvarande forslag forslas rivas och erséttas med ett svagt lutande
sadeltak av grafargad plat. Den svaga lutningen syftar till att inte
paverka taklandskapet och ska uppfattas som ett platt tak.

- Taket ska utformas som sadeltak. Taket ska vara valmat
mot den vdstra gaveln. Tak ska utforas i plat i gra kulor.

Pabyggnadens fonsterséttning ska vara regelbunden och ges en
tydlig gruppering med slaktskap 1 befintlig byggnad.
Pabyggnadens terrasser och franska balkonger mot gard &r subtilt
utformade 1 férhallande till befintlig byggnad.

Material och kuldr

Befintlig byggnad ska renoveras med ursprunglig adelputs med
inslag av glimmer, som foreslas aterskapas i nagot ljusare
sandstensfargad kul6r. Pabyggnadens gatufasad ska utforas i
samma ddelputs med inslag av glimmer och gardsfasader ska
utforas 1 puts.

Férslag till fasadutformning med ljus fargséattning, puts och platbandet som I6per
ovre hela fasaden. Streckad linje markerar befintlig byggnad och pabyggnad.
Utsnitt av fasad samt materialpalett. Oversta syns takplat i ljusgra kulér,
tradetaljer i fonster och dérrar, sandstensfargad puts, balkongfront i metall samt
platbandet brun kulér.

Syftet &r att pabyggnaden ska samspela med befintlig byggnads
gedigna materialutforande. Planen medger d4ven andra material
for pabyggnaden.

- Fasader upp till + 37,5m mot GATA och gavelsida mot
vdster ska vara av ddelputs med inslag av glimmer.
- Fasader upp till + 37,5m mot gard ska vara av puts.
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- Fasader éver +37,5m mot GATA och gavelsida mot
vdster ska vara av ddelputs, trd eller pldt.

- Fasader 6ver +37,5m mot gdrd ska vara av puts, trd eller
pldt.

- Ldge for eventuella elementskarvar och dilatationsfogar,
stuprér och kuldrbyten ska samordnas och ligga i samma
vertikala eller horisontella linje.

Befintligt bostadshus

Varsamhetsbestammelse (k) har inforts pa plankartan for att
reglera karaktarsdragen som ska bevaras och bibehallas i den
befintliga byggnaden. Fasader ska underhallas varsamt.

- Platbandet av forpatinerad kopparpldt ska vara likt
ursprungligt utforande. Reparation och mindre
forflyttning medges.

Den befintliga byggnaden karaktdriseras idag bland annat av ett
brett band i kopparplat som avslutar byggnaden mot taket. Den
har en svag lutning inat fastigheten. Platbandet rivs i
planforslaget, men dterskapas och blir &ven balkongrécke for
takterrasser i pabyggnadens forsta vaning mot GATA och mot
gavelsida mot véster. Den horisontella indelningen i fasad
forstarks framst av platbandet som l6per runt hela byggnaden och
binder samman gatu- och gardsfasad. Syftet ar att platbandet
bidrar till 1asbarhet mellan ursprunglig och tillkommande
pabyggnad och ar dérfor ett vasentligt fasadelement att aterskapa.
Platbandet ska utféras med skivtdackning och forskjuten
tvargdende fals och far monteras forpatinerad i brunoxiderad
kulér i samklang med den sandstensfargade putsfasaden.

Vid nuvarande brandgavel mot den dldre byggnaderna inom
Rattan 10 fullféljs den avtrappande formen som 6vergang mot
den ldgre bebyggelsen.

Balkongerna i befintlig byggnad ér ett viktigt byggnadselement
med 50-60 -talets identitet. Vid renovering ska balkongerna
omhéndertas med avseende pa form, material och proportion.

- Utstickande byggnadsdelar och balkonger tilldts upp till
+37,5 mot GATA till en fri h6jd om minst 3 meter ovan
intilliggande markniva och mot gdrd. Bursprdk far kraga
ut max 1m och balkonger fdr kraga ut max 1,1m fran
fasad. Utkragande balkonger fdr inte glasas in.
Undersida balkongplatta ska omhdndertas i
gestaltningen.
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Den befintliga bottenvaningen markeras idag med kvalitativa
material sasom Ekebergsmarmor, konststen samt skyltfonster och
portar av adeltra.

Trapphusens entréplan kommer i foérslaget att breddas och
tillgéngliggors mot gata. Vid renovering ska hénsyn tas till
trapphusens golv av kolmardsmarmor och vaggar med stucco
lustro samt racken av smide och trd. Vid renovering ska befintlig
byggnad renoveras pa ett varsamt sétt.
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Situationsplan.

Friytor, utemiljéer

Den befintliga bostadsgarden, pa ca 1000 kvm ger tillgang till
gemensam uteplats for de boende samt ytor for lek. Storre delen
av garden utgors av gronyta med ett flertal trad.

Innergarden fran vast.

Inom pabyggnaden planeras for gemensamma balkonger i
anslutning till trapphusen. Terrasserna ligger i soderldge och gors
tillgdngliga for samtliga boende inom fastigheten. Upphdjda
vaxtbdddar med mojlighet till odling bildar en avgransning mot
enskilda terrasser.

Gator och trafik

Gatunat
Befintligt gatunét paverkas inte av planforslaget.
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Biltrafik, parkering och angéring

I det befintliga garaget finns idag 67 uthyrda parkeringsplatser.
Fastigheten innehaller idag 79 bostdder och med tillkommande
25-30 ldgenheter sa innebér det ca 100 bostdder totalt. I detta
centrala och kollektivtrafiknara ldge sa bedoms parkeringstalet
som lagt. Ett antal av de befintliga parkeringsplatserna kan
behova utga for att ge plats at lagenhetsforraden i kéllaren. I det
fallet finns ca 60 parkeringsplatser kvar, vilket ger ett p-tal pa
0,3-0,4 for alla bostdder. Bedomningen dr darmed att det finns
goda forutsattningar att med planforslaget kunna 16sa parkering
inom fastigheten. Angoring ar mojlig bade i garage och fran
gatan.

Gang- och cykeltrafik

Cykelparkering, cirka 90 platser finns i befintligt garageplan och
delvis pa garden. I samband med upprustning och tillbyggnad av
fastigheten avser byggaktoren att utéka antal cykelplatser till ca
200 stycken.

Kollektivtrafik

Den befintliga tunnelbanans roda linje (linje 13 och 14) gar under
fastigheten. Planforslaget moderniserar bestimmelserna fran
tidigare detaljplan for tunnelbanan dér schaktningsbestammelsen
bestar och tunnelbanans omrade planldggas som ett markreservat
for allmén trafik i tunnel (t).

Tillganglighet

Befintliga hissar och trapphus fortsatter upp till de tillkommande
vaningsplanen i sitt befintliga lage. Tva av fyra hissar gar hela
vagen ner i garageplan dar parkeringsplatser for rorelsehindrade
kan anordnas. Hiss som inte nar garageplan nas inom 25m fran
port. Angoring dr mojlig bade i garage och fran gatan.

Dagvattenhantering

Planforslaget innebér inte att mer yta tas i ansprak eller att mer
yta blir hardgjord. Takytorna forandras endast genom utformning
och material. I utformning av pabyggnaden efterstréavar
byggaktoren att dels ta bort invdndig avvattning samt forbéattra
anldggningens fordrojningskapacitet. Exempel kan vara
perkolationsror forlagda till upphéjda vaxtbaddar vid terrasser.

Teknisk forsorjning
Fastigheten dr ansluten till ledningar for vatten, avlopp, el, tele
och fjarrvdarme.

Energiférso6rjning
Fastigheten saknar idag atervinning och har generellt lag
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energiprestanda. I samband med ombyggnad avser byggakttren
att tillaggsisolera fasader, byta fonster samt 6verga till
franluftssystem med atervinning.

Avfallshantering

Avfallshantering sker idag i sopnedkast i trapphusen och
sopkaruseller placerade i gatuplan. Mot Krukmakargatan har
soprummen direktentré fran gatan och mot Torkel
Knutssonsgatan sker angdringen via porten.

I samband med planforslaget avser fastighetsdgaren att utreda en
16sning med mobilt sopsug i tva fraktioner med matavfall och
brannbart avfall. Container for sopsug placeras i garageplanet.
Del av anledning &r att ta bort sopkaruseller och samtidigt kunna
tillskapa ytor i trapphusens entréplan for tillganglighetsatgarder.

Raddningstjanst

Idag bestar byggnaden av 6 vaningar mot gata. Efter
pabyggnaden omfattar byggnaden 8 vaningar mot gata. Inom
detta antal kan befintlig utrymningsstrategi och trapphus
bibehallas. Befintliga och nya lagenheter har tillgang till tva
separata utrymningsvégar, via trapphus och via stegbil fran gata.
Garage, lokaler och gard utryms lika befintligt, via befintliga
trappor och dorrar i fasad.

Konsekvenser

Underso6kning om betydande miljépaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som avses
i 6 kap. miljobalken.

Sammantaget bedéms den planerade verksamheten inte medféra
vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller manniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Omradet dr beldget inom avrinningsomradet for
ytvattenférekomsten Mélaren-Riddarfjarden (Strommen)
(SE658021-162624) for vilken faststdllda miljokvalitetsnormer
ska f6ljas. Planforslaget bedoms inte paverka mojligheterna att
uppna miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom naringsamnen
eller férorenande d&mnen inte tillférs Malaren-Riddarfjarden.
Byggaktoren far inte genom val av byggnadsmaterial férorena
dagvattnet med tungmetaller eller andra miljogifter.
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Stadsbild

Da byggnaden ligger i en tét stadsbebyggelse dr bedomningen att
den foreslagna pabyggnaden inte kommer att utgéra nagon storre
paverkan pa stadsbilden fran gatuniva. Pabyggnadens foreslagna
tva vaningar bedoms inte paverka riksintresset for kulturmiljo
som bland annat pekar ut stadens siluett.

Pabyggnaden utfors med indrag mot gata och gavelsida mot
vaster, dock inte mot garden déar fasaden ligger i liv med befintlig
byggnad. Formen innebér att befintlig byggnads ursprungliga
hojd samt angransande brandgavlar fortfarande framtrader
tydligt. Pabyggnaden bedoms inte utgora nagot dominerande in-
slag i stadsbilden. Vidare bedoms avldsbarheten mellan befintlig
byggnad och pabyggnad som tydlig och val identifierbar, bland
annat med hjalp av bevarandet av platbandet.

Kvarteret, som har hogre total-och byggnadshéjder mot
Hornsgatan och ldagre hojder mot sidogatorna bibehalls i
forslaget.

Det arkitektoniska vardet paverkas i och med att det ursprungliga
taket ersétts med en tillbyggnad déar formen och utférandet ar nytt
sett till omgivande arkitektur.

Kulturhistoriskt vardefull milj6é

Den idag historiska avldsbarheten i stadsbilden i form av de
angransande brandgavlarna bedoms i och med pabyggnadens
indrag fortsatt vara tydlig.

Den ursprungliga ddelputsen kommer att aterstéllas pa befintlig
byggnad samt pabyggnadens fasad mot gata och gavel mot véster
vilket bedéms fortydliga byggnadens historiska tillhorighet.

Den ursprungliga, nu gronéarjade, platen kommer att forsvinna
och med den ett visst dokumentviarde. Den ska erséttas enligt
ursprungligt utférande med forpatinerad kopparplat. Platbandet
forstarker lasbarheten mellan befintlig byggnad och pabyggnad.

Stoérningar och risker

Luft

Den begransade pabyggnaden som planférslaget innebéar bedoms
inte forandra forutsattningarna for luftkvalitet pa ett satt att
miljokvalitetsnormerna (MKN) 6verskrids.
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Buller

De ekvivalenta ljudnivaerna vid byggnadens gatufasader
overstiger inte 60 dB(A). Bostdaderna kan enligt SFS 2015:216
planeras utan hansyn till trafikbullret. Pa gardssidan fas hogst 55
dB(A) ekvivalentniva. Alla lagenheter har tillgang till gard med
hogst 55 dB(A) ekvivalentniva och 70 dB(A) maximalniva samt
gemensam uteplats med 50 dB(A) ekvivalentniva.

Oversvamningsrisker
Planforslaget bedoms inte ha nagon paverkan géllande
oversvamning. Inga nya hardgjorda ytor tillfors.

Solférhallanden

I samband med planférslaget har skuggstudier tagits fram som
visar sol-och skuggférhdllanden under olika tider pa dygnet i
juni, nar solen star som hogst och i mars vid vardagjamningen (se
bilaga).

Garden ar redan idag en relativt skuggig plats och med
planforslaget 6kar den skuggade ytan samt &ver del av in-
tilliggande gard i Rattan 9, framforallt pA morgonen under var
och sommar. Pa tidig eftermiddag under var och sommar skuggas
den egna fastigheten och garden. Sett fran garden och fran ldgre
omkringliggande bostadsvaningar innebar forslaget generellt sett
mindre himmelsljus. Ljusférhallanden for narliggande fastigheter
norr och 6ster om Rattan 13 paverkas nagot negativt av den nya
pabyggnaden.
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Vardagjamning kl. 12. Befintlig situation.
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Vardagjamning kl. 12. Forslag.
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Barnkonsekvenser

I samband med att fler ménniskor och eventuellt barn tillkommer
till kvarteret kan det innebédra mer slitage av gemensamma ytor
sasom gard eller gemensamma takterrasser. I och med planen
kommer en nagot storre del av garden att ligga i skugga.

Tidplan

Samrad 25 februari 2020 — 6 april 2020
Granskning november 2020

Antagande februari 2021
Genomfdrande

Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning
Respektive verksamhetsutovare ansvarar for genomférande av
detaljplanen inom sina delar:

- Stadsbyggnadskontoret ansvarar for upprattande av
detaljplan och myndighetsutdévning vid
bygglovsprovning.

- Lantmaterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgérder.

- Exploateringskontoret ansvarar for framtagandet av
erforderliga avtal.

- Byggaktoren ansvarar for genomforandet av alla atgarder
inom kvartersmark i samband med genomfoérandet.

Verkan pa befintliga detaljplaner
Planforslaget innebar att befintlig detaljplan P1 6648A upphor att
galla inom planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter, marksamfalligheter och agoforhallanden
Planomradet innefattar fastigheten Rattan 13 som &gs av Fastighets
AB Krukmakargatan 16 (Einar Mattsson).

Anvandning av mark

Plankartan redovisar anvdndningen av mark och avgransningar
mellan allmén plats och kvartersmark. Planforslaget innehdller
endast kvartersmark med anvdndningen bostdder (B) och
centrumdndamal (C1). Genom ett markreservat (t) ska marken
vara tillgénglig for tunnel f6r tunnelbanan.

Fastighetsbildning
For planens genomforande kravs ingen fastighetsbildning. Planen
medger tredimensionell fastighetsbildning i vissa delar
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(centrumédndamal). Provning av lamplighet mm provas av
lantmaéterimyndigheten vid lantméteriforrattning.

Rattigheter

Inom det aktuella planomradet finns en officialnyttjanderatt till
forman for tunnelbanan, akt 01-IM2-63/320.1. Rattigheten ska
fortsatta att gélla.

Rattighet for allménhetens tilltrdde (h6rnavskédrningar, markerad
med x pa plankartan) sdkerstélls genom servitut eller
avtalsservitut.

Nagra nya rattigheter bedoms inte behova inréttas for planens
genomforande.

Ekonomiska fragor
Alla atgarder bekostas av fastighetsdgaren/exploatdren.

Fastighetsbildning

Lantmdterimyndigheten genomf6r eventuella
fastighetsbildningsatgarder pa fastighetsdgarens initiativ och
bekostnad.

Kostnader for miljoskyddsatgarder
Eventuella miljoskyddsatgarder bekostas av fastighetsdgaren.

Tekniska fragor
Fastigheten dr idag ansluten till befintliga nét och infrastruktur
gillande vatten, avlopp, el, tele och fjarrvarme.

Dagvatten
Dagvattenatgarderna innebaér att befintligt system for avvattning fran
takfall mot gata och gard bibehalls.

Genomférandetid
Genomforandetiden ar 5 ar fran dess att detaljplanen vinner laga
kraft.
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