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Handlaggare Till

Mats Christenson Sddermalms stadsdelsnamnd

Telefon: 0850812201 25 november 2021

Andreas Evestedt
Telefon: 0850812230

Forslag till detaljplan for Yxan 4, fastigheten
Yxan 4 m.fl. i stadsdelen S6dermalm, S-Dp 2016-
14530

Svar pa remiss fran stadsbyggnadskontoret

Forslag till beslut
1. Stadsdelsndmnden dverldmnar stadsdelsforvaltningens
tjdnsteutlatande som svar pa remissen.
2. Beslutet justeras omedelbart.

Sammanfattning

Stadsbyggnadskontoret har dversént for yttrande ett forslag till
detaljplan som innebér att 274 bostdder kan uppforas inom
fastigheten Yxan 4 vid Varvsgatan/Hogalidsgatan samt pa
intilliggande park- och gatumark inom fastigheten S6dermalm 2:8.

Stadsdelsforvaltningen stiller sig 1 huvudsak positiv till att det
tillkommer bostéder i ett centralt 1ige inom staden nira service och
kollektivtrafik. Forslaget innebér dock stor paverkan i det aktuella
omrddet varfor det dr viktigt att den nya bebyggelsen 1 storsta
mdjliga man anpassas till omradets karaktér.

Forvaltningen ser ett 6kat behov av utevistelse 1 parkmiljo nér delar
av tradgarden inom kvarteret Yxan 4 forsvinner pa grund av den
nya bebyggelsen. Forvaltningen ser mot bakgrund av detta ett behov
av gronkompensation i direkt ndrhet, exempelvis 1
Kristinehovsparken soder om planomradet.

Forvaltningen ser negativt pa den del av forslaget som innebar att
delar av befintlig park mellan Kristinehovsgatan och
Skinnarviksringen tas i ansprak och planliggs som

bostédder (kvarter 2 och 3). Forslaget att anldgga bostdder i detta
omrade gér enligt forvaltningen emot stadens strévan till anpassning
till ett forandrat klimat vilket bland annat innebér bevarande av
gronytor som kan omhéinderta dagvatten och utjdmna
temperaturvixlingar. Vidare innebér forslaget i denna del paverkan
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pa befintliga spridningssamband i landskapet. Darutover paverkas
befintliga bergsformationer.

Med anledning av ovan nimnda redogdrelse ser forvaltningen
negativt pa foreslagen bebyggelse inom kvarteren 2 och 3.

Bakgrund

Stadsbyggnadskontoret har upprittat ett detaljplaneforslag som
innebar att 274 bostdder kan uppforas inom fastigheten Yxan 4 vid
Varvsgatan/Hogalidsgatan samt pa intilliggande park- och gatumark
inom fastigheten S6dermalm 2:8.

Forslaget har sénts pa remiss till bland annat S6dermalms
stadsdelsndmnd for yttrande senaste den 23 november 2021.
Forvaltningen har erhallit forlangd svarstid av
stadsbyggnadskontoret, s att d&rendet kan behandlas pa
stadsdelsndmndens mote den 25 november 2021. Ndmndens beslut
maste darfor justeras omedelbart.

Arendets beredning

Arendet har beretts av stadsmiljdavdelningen inom Sdédermalms
stadsdelsforvaltning. Arendet har behandlats av forvaltningsgruppen
och pensionérsradet den 15 november 2021 och 1 radet for
funktionshindersfrdgor den 16 november 2021.

Arendet

Planforslaget bestar av en planbeskrivning samt av en plankarta
med bestimmelser. Planbeskrivning och plankarta bifogas som
bilaga 1 och 2.

Samtliga handlingarna i drendet nas via foljande lénk till stadens
hemsida:
https://etjanst.stockholm.se/byggochplantjansten/pagaende-
planarbete/planarende/2016-14530

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen &r att planera for bostader, vardboende och
verksamheter. Planens syfte dr ocksa att bekrifta befintlig
kyrkoverksamhet i Gubbhuset inom fastigheten Yxan 4 samt att
skydda kulturmiljon for huset och delar av naturstenmurarna inom
planomradet dér de dr som mest karaktérsfulla.

Planen omfattar sammanlagt cirka 274 bostidder, varav 70 ska
utgoras av vardboende. Av bostiderna avses cirka 251 (inklusive
vardbostdderna) utgdra hyresritter och 23 bostadsritter.
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Plandata

Planomradet omfattar cirka 3 ha och dr beldget pa nordvéstra
S6dermalm och avgransas av Heleneborgsgatan i norr, Varvsgatan i
véster och Hogalidsgatan/Skinnarviksringen i soder. Planomradet ar
uppdelat i huvudsak i tva delar; delomrade A norr om
Hogalidsgatan (kvarter 1) fastigheten Yxan 4 och delomrade B
soder om Hogalidsgatan (kvarter 2 och 3) del av fastigheten
Sédermalm 2:8. Sydvést om planomréddet ligger Hogalidsparken
med Hogalidskyrkan och i Oster ansluter Skinnarviksbergets
gronomréde.
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Kartan visar planomradet markerat med rod linje samt delomraden A och B

markerade med bla linje.
Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Planens syfte ligger i linje med de dvergripande
stadsbyggnadsmalen i oversiktsplanen, sédrskilt mélen ”En vdxande
stad”, ”En sammanhdngande stad” och ”God offentlig miljo”.

Markanvisning

Exploateringsndmnden beslutade 2018-02-01 att ge Primula
Byggnads AB en markanvisning och plandndring for att uppfora
bostider for del av fastigheten S6dermalm 2:8.

Pagaende detaljplaneprojekt i ndromradet
I ndromradet pagér detaljplanearbetet for en del av Sodermalm 2:8
vid Lundagatan for att mdjliggora for bostédder.
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Riksintressen

Planomradet ligger inom riksintresset for kulturmiljovarden
Stockholms innerstad med Djurgdrden. Omradet ligger inte inom
ndgon av de utpekade vardekdrnorna men det dr viktigt for ett av
uttrycken for riksintresset vilket dr stadens anpassning till naturen.

Forutsattningar

Natur

Delomrade A norr om Hogalidsgatan utgors framst av hardgjorda
ytor, byggnader och klippta grdsmattor, samt planterade trivial- och
adellovtrad.

Delomrade B sdder om Hogalidsgatan utgors framst av klippta
grasmattor och dppna héllmarker med gles buskvegetation, samt av
ett glest tradskikt med ddellovtrdd och enstaka triviallovtrad.

Naturvéarden

Fem naturvardesobjekt identifierades inom detaljplanomradet

med naturvirdesklass 4; visst naturvirde. Stora delar av
detaljplanomradet saknar klassning, vilket betyder att de inte har
nétt upp till naturvirdesklass 4; visst naturvérde enligt SIS-standard.
Dessa omrdden inkluderar hardgjorda ytor, byggnader,

klippta grasmattor, oppen héllmark, sma ytor 6vervuxna med sly,
rabatter och ovrig tridgardsmiljo.

Rekreation och friluftsliv

Delomrdde B séder om Hogalidsgatan dr en del av
Skinnarviksparken och har en naturlik karaktar med stora
nivaskillnader, stora trdd och nagra utsiktsplatser med utblickar
over staden och Riddarfjarden. Omradet har enligt sociotopkartan
kvalitéer for promenad, utsikt, vattenkontakt med mera. Runt
planomrédet finns storre parker med lekplatser, och ndrmaste
lekplats dr vid Hogalidsparken pa ett avstdnd om cirka 250 meter.
Skinnarviksberget och Langholmen &r storre rekreationsomraden 1
nérheten.

Oversvamningsrisker

Skyfallsmodellering for Stockholms stad visar att vid kraftiga regn
avrinner dagvatten inom planomradet langs gatorna, frimst
Hogalidsgatan. Inga instingda omraden har identifierats inom
planomradet.

Befintlig bebyggelse

Inom delomride A finns Borgarhemmets Gubbhus som ar en
institutionsbyggnad uppford i borjan pa 1900-talet, Borgarhemmets
Enkehus som ér uppfort i mitten av 1960-talet samt lankbyggnaden
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mellan Gubbhuset och Enkehuset. Inom omradet finns ocksé
inbyggda transformatorstationer vid det vdstra hornet pa
Heleneborgsgatan.

Landskap- och stadsbild

Planomradet karaktdriseras av de hdga naturstensmurarna som
omgirdar fastigheten Yxan 4 och dven den naturstensmur som finns
langs Kristinehovsgatan. Hojdskillnaderna i omrddet &r stora och
praglas av naturliga bergsformationer, utsprangda bergsskérningar,
slinter med tridbevixt vegetation och trappor. Oster och sdder om
planomradet dominerar berg och gronska. En smal gangvig med
trappor l0per sdder om planomradet och tar upp nivéskillnaderna
mellan Hogalidsgatan, Kristinehovsgatan och Skinnarviksringen.
Vid Skinnarviksringen finns en utsiktsplats med utblickar over
staden och Riddarfjarden.

Vister och norr om planomradet vidtar den tita stenstads-
bebyggelsen ldngs Hogalidsgatan, Heleneborgsgatan och
Varvsgatan. Byggnaderna ér i huvudsak fran 1910- och 20-talen och
haller full stenstadsskala.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Planomradet ligger inom riksintresset for kulturmiljovarden
Stockholms innerstad med Djurgarden. Omradet ligger inte inom
ndgon av de utpekade vardekdrnorna men det dr viktigt for ett av
uttrycken for riksintresset vilket dr stadens anpassning till naturen.

Huvudbyggnaden inom omradet, Borgarhemmets Gubbhus, fran
borjan av 1900-talet ar inventerad och klassificerad som sarskilt
kulturhistoriskt viardefull (gronklassad) av stadsmuseet. Enkehuset
fran 1960-talet och de senare tillbyggda delarna ar &nnu inte
inventerade och klassificerade av stadsmuseet. I ndromrddet finns
ocksa Hogalidskyrkan, Grindvaktsstugan, Kristinehovs malmgard
och kvarteret Marmorn som alla bedoms ha synnerligen stora
kulturhistoriska virden (blaklassade). Ovrig bebyggelse i
ndromradet dr gron- eller gulklassade.

Sodermalm préglas av manga olika typer av bergsformationer och
inom planomrédet finns bergskarningar for gata och berg som del
av mur- och trappsystem. Bergsformationerna och
bergsskdrningarna visar pa Stockholms topografiska forutsittningar
och hur staden har vuxit fram.

Kvarteren inom och runt planomrédet r till stor del bebyggda under
forsta halvan av 1900-talet. Hir finns samlade relativt enhetliga
bebyggelsemiljoer som visar tidens stadsbyggande och hur det
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utvecklas fran den téta stenstaden till terrdnganpassade planer och
vidare till de funktionalistiska projekten i kvarteren Marmorn och
Gnejsen. En sérskild betydelse har Hogalidskyrkan som enligt
tidens kyrkobyggnadsideal 1 Stockholm &r uppford i fritt och hogt
parklidge som gor byggnaden synlig vida omkring. Hogalidsparken
och den sparade gronskan i den kuperade terrdngen i omréadet ar
ocksa viktiga delar i det tidiga 1900-talets stadsbyggande.

Gator och trafik

Planomradet avgrinsas av Heleneborgsgatan i norr, Varvsgatan 1
véster och Skinnarviksringen i sydost. Hogalidsgatan gér genom
planomradet och ansluter sedan till Heleneborgsgatan i den
norddstra delen av omradet. I den sydvéstra delen av planomradet
16per Kristinehovsgatan ner mot Hogalidsgatan.

Samtliga gator inom planomradet dr dubbelriktade, forutom
Kristinehovsgatan som &r en enkelriktad lokalgata mot
Hogalidsgatan. Korsning Heleneborgsgatan-Hogalidsgatan ar
avstangd for genomgaende biltrafik dir endast bussar tillats passera.

For gdende finns gadngbanor pa bada sidor om gatorna forutom pa
Heleneborgsgatan som endast har gdngbana pa den norra sidan.
Gangbanorna léngs delen av Kristinehovsgatan som gar genom
planomrddet dr smala och uppfyller inte stadens tillgédnglighetskrav.
Soder om Hogalidsgatan édr planomradet ganska kuperat och har
flera gangforbindelser via trappor, vilket innebdr begransad
tillgénglighet for rorelsehindrade.

Tillganglighet
Gator och gédngbanor inom planomrédet har en viss lutning och
nivéskillnaderna tas upp med trappor och ramper.

Planférslag

Planforslaget innebdr att nya bostadshus ldngs Hogalidsgatan,
Heleneborgsgatan, Varvsgatan och Skinnarviksringen mojliggors
samt att Enkehuset och ldnkbyggnaden inom fastigheten Yxan 4
rivs. De nya byggnaderna ldngs Hogalidsgatan, Heleneborgsgatan
och Varvsgatan kommer att forldggas i gatuliv och stora delar av
naturstensmurarna lings gatorna omvandlas till byggnadsfasader.
Lokaler for centrumidndamal mojliggdrs 1 bottenvaningar for de nya
bostadshusen ldngs dessa gator.

Planforslaget innebdr ocksé fordndringar 1 gatunitet inom omrédet.
Korsning Heleneborgsgatan-Hogalidsgatan 6ppnas upp for biltrafik
samt Kristinehovsgatans koppling till Hogalidsgatan tas bort och

gatan byggs om och avslutas i en vandplan. En mindre justering pa
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fastighetsgransen for Gnejsen 5 foreslas for att bekrifta befintlig
anvindning.

Ny bebyggelse

Kvarter 1, delomrade A, norr om Hogalidsgatan

Kvarter 1 foreslds innehélla cirka 247 bostdder. Gubbhuset (hus
A) byggs om invindigt for nya seniorbostéder och den befintliga
kyrkoverksamheten bekréftas och bevaras. Ett nytt bostadshus
(hus B) byggs for seniorbostdder och ett nytt bostadshus (hus C)
byggs for kombinerat seniorbostdder samt vird-och
omsorgsboende. Enkehuset med ldnkbyggnaden rivs och
verksamheten flyttas istéllet till ett av de nya bostadshusen (hus

Situationsplanen visar foreslagen bebyggelse i kvarter 1.

Gubbhuset (hus A) som idag rymmer studentbostdder atergar till
enbart seniorboende och omprogrammeras for att rymma storre
bostiader. Befintlig lankbyggnad, ursprungligen del av Enkehuset,
rivs.

De nya byggnaderna inom kvarteret (hus B och C) forlaggs 1
gatuliv och forutsitter rivning av stora delar av kvarterets
naturstenmur. De bevarade delarna av muren norr och séder om
Gubbhuset renoveras varsamt. Byggnaderna gestaltas med
utgéngspunkt i formspraket frin omgivande stenstadskvarter sett
till hojd, indelning, material och kuldrer.

Hus B placeras i kvarterets vistra del mot Varvsgatan-
Heleneborgsgatan och uppfors 1 sju vaningsplan inkluderat en
inredd takvaning. Takfotshojderna forhaller sig till takfotshojder pa
motsatta sidan gatan. Gestaltningsméssigt har byggnadsvolymen
brutits upp i tre delar mot Varvsgatan for att relatera till
stenstadshusen pa motstdende gatusida.
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Hus C placeras i kvarterets dstra del mot Heleneborgsgatan-
Hogalidsgatan och uppfors i sju vaningsplan inkluderat en indragen
takvaning. Takfotshdjden underordnar sig Borgarhemmets
takfotshdjd. Volymen delas gestaltningsmissigt upp i tre delar pa
Heleneborgsgatan med variationer i fasaduttryck som binds
samman med en gemensam takfotshojd. De tva dversta vaningarna
ar terrasserade fOr att trappa ner mot parken. Mot parken forldggs
inglasade balkonger f6r mgjlighet till utomhusvistelse aret om. De
boende i seniorbostidderna i byggnadens tva ovre vaningar far
tillgédng till en taktradgard, som dragits in frén trddgarden for att
freda omsorgsboendets gardsrum.

I bottenvaningarna for hus B och C mot Hogalidsgatan,
Heleneborgsgatan och Varvsgatan tillskapas lokaler och nya
bostadsentréer vilket aktiverar gaturummet.

Kvarter 2, delomrade B séder om Hogalidsgatan

Kvarter 2 foreslds innehélla cirka 23 bostéder 1 ett lamellhus om sex
véningar. Ett underjordiskt garage for bil- och cykelparkering,
lokaler och teknikrum tillkommer inom kvarteret.

Situationsplanen visar foreslagen bebyggelse i1 kvarter 2.

Den nya byggnaden forldggs i gatuliv mot Hogalidsgatan och
forutsétter rivning av stora delar av naturstenmuren ldngs sddra
sidan av Hogalidsgatan men samtidigt anpassas till typografin och
minimerar paverkan pa forkastningsbranten bakom huset.
Byggnaden ér indelad i tva delar; en envaningsdel med bostadsgard
pa taket i anslutning till parkmarken mot Kristinehovsgatan och en
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sexvaningsdel. Husets takfotshdjd forhaller sig till ungefar samma
hojd som pé de nya husen pa kvarter 1 mittemot.

Gestaltningsmassigt s& himtar huset inspiration fran
kringliggande 1960-tals bebyggelse géllande indelning, material
och kulorer. I bottenvaningen mot Hogalidsgatan finns upphdjda
bostéder och plats for en lokal.

Kvarter 3, delomrade B soder om Hogalidsgatan

Kvarter 3 foreslds innehélla cirka 10 bostéder i en stadsvilla om sex
vaningar. Den nya byggnaden &r friliggande och anpassad till
topografin pa samma sitt som de intilliggande stadsvillorna. En
mindre byggnad pa en vaning utfors pa forgardsmarken mot
Skinnarviksringen. I bottenvéningen for stadsvillan finns bostader
och bostadsentré mot Skinnarviksringen.
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Situationsplanen visar foreslagen bebyggelse i1 kvarter 3.

Park- och vattenomraden

Omrédet mellan foreslagen vandplan vid Kristinehovsgatan och
bebyggelse i1 kvarter 2 kommer att planldggas som park och
anslutas till befintlig park mellan vindplanen och
Skinnarviksringen. Detta innebér att befintlig markanvéndning
dndras fran gata till park. En del av ytan mellan
Kristinehovsgatan och fastigheten Gnejsen 5 kommer att
planldggas som gata och en mindre del kommer att planldggas
som kvartersmark for bostéder for att bekréfta befintlig
anviandning. Detta innebir att befintlig markanvéndning dndras
fran park till gata respektive kvartersmark.

Delar av befintlig park mellan Kristinehovsgatan och
Skinnarviksringen kommer att tas 1 ansprak och planldggas som
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bostédder i kvarter 2 och 3, vilken innebir att befintlig
markanvéndning dndras fran park till bostider.

Gator och trafik

Foreslagen bebyggelse i kvarter 2 innebér att Kristinehovsgatans
koppling till Hogalidsgatan tas bort och ersétts med en véndplan.
Korsningen mellan Hogalidsgatan och Heleneborgsgatan
kommer att justeras och dppnas for allmén trafik sd att biltrafik
ocksé kan kora runt utan att behdva vanda. Hogalidsgatan och
Heleneborgsgatan kommer att byggas om for att f4 nya och
bredare gangbanor. Foreslagen bebyggelse kommer att generera
mer biltrafik inom omradet, framst av bostader.

Under planarbetet, 1 enlighet med start-PM for detaljplanen, har en
foreslagen dndring av markanvéndning for en yta pa cirka 200 kvm
norr om fastigheten Marmorn 1 studerats. Forslaget avsdg dndring
av allmén plats till kvartersmark sa att ytan kan fortsatta nyttjas som
parkering och ddrmed tillgodose behovet for boendeparkering i Brf
Marmon. Som underlag for forslaget har en utredning for korspar
tagits fram (CIVIT, 2021). D4 redovisat korspar visar att en
trafiksdker 10sning for parkering inte kan tillskapas inom avsedd yta
kan dndringen av markanvéndning inte godtas och ytan har tagits
bort frén planomradet.

Hogalidsgatan kommer att byggas om och fa bredare gangbana pé
norra sidan. Gadngbanan pé sodra sidan behdlls i stort sett som den
ar idag men breddas lidngs kvarter 2. Heleneborgsgatan kommer att
byggas om och fi ny gdngbana med trddplantering pé sddra sidan.
Géangbanan pa norra sidan behalls som den &r idag.

Gang- och cykelkoppling mellan Kristinehovsgatan och
Hogalidsgatan forsvinner. Mojligheten for gdng och cykel mellan
Kristinehovsgatan och Hogalidsgatan kan tillgodoses genom
Kristinehovsparken och ndrmast tillgéinglig viag leder via
Lundagatan och Varvsgatan till Hogalidsgatan. Gdngviagen som
16per mellan Kristinehovsgatan och Skinnarviksringen kommer
att finnas kvar.

Tillganglighet

Bostider och lokaler nés tillgdngligt fran Hogalidsgatan,
Heleneborgsgatan, Varvsgatan och Skinnarviksringen, samt fran
nya garage under kvarter 1 och 2. Infarter till garagen &r planerade
fran Hogalidsgatan och Heleneborgsgatan. Nuvarande infart till Kv.
Yxan 4 fran korsningen Hogalidsgatan - Varvsgatan kommer att
flyttas Osterut langs Hogalidsgatan. Parkeringsplatser for
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rorelsehindrade finns 1 garagen som har tillgdngliga kopplingar
inomhus till bostéder.

Dagvattenhantering

Allmdn platsmark

Langs Heleneborgsgatan planeras tradrader i skelettjordar for
dagvattenhantering. For Kristinehovsgatan foreslas dagvatten, dar
det dr mdjligt, avledas via gronytor.

Kvartersmark

Inom kvarter 1 foreslas en framtida dagvattenhantering i form av

skelettjordar, nedsénkta vixtbaddar och grona tak, vilka uppfyller
berdknad fordrojningsvolym enligt Stockholms stads atgardsniva.
Inom kvarter 2 och 3 ges olika alternativ pA LOD-16sningar, med

forutsittning att atgardsnivan uppfylls.

Konsekvenser

Planforslaget Gverensstimmer med géllande dversiktsplan.
Planforslaget bedoms inte strida mot ndgra andra kommunala
eller nationella riktlinjer, lagar eller forordningar. Sammantaget
beddms den planerade verksamheten inte medfora vésentlig
paverkan pd miljo, kulturarv eller minniskors hélsa.

Naturmiljé

Planomradet bestar av bade obebyggd parkmark och bebyggda
delar. I dagsldget uppvisar omradet generellt laga naturvirden
men trots detta sa har omradet vissa viarden for till exempel faglar,
insekter, mossor och lavar samt kan ha virden som del av storre
spridningssamband for olika arter.

Planforslaget innebar att gron parkmark tas i ansprék for
bebyggelse. Tva tradalléer inom planomradet kommer att
forsvinna men lansstyrelsen bedémde att dessa alléer inte
uppfyller kraven for att omfattas av generellt biotopskydd.
Planforslaget innebidr ocksé att 4 av de 6 trad som klassats som
sarskilt skyddsvirda trdd kommer att behdva avverkas; tva lindar,
en bok och en 16nn.

Befintliga spridningssamband i det urbana landskapet riskerar att
paverkas pé grund av planforslaget. En konnektivitetsanalys
kommer att utforas 1 ett senare skede av planprocessen for att
bedoma paverkan pa dessa.

Planforslaget innebér att en del parkmark omvandlas till
kvartersmark men foreslaget har ambitionen att i mesta mojliga
mén bevara de kvalitéer som finns inom parkmarken.
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Planforslaget innebidr ocksa att en del gatumark omvandlas till
parkmark for att tillfora nya kvalitéer inom planomradet.

Landskaps- och stadsbild

Planforslaget innebér att karaktiren inom planomradet kommer att
fordndras; fran gronska, forkastningsbranter och naturstenmurar till
en mer bebyggd stadskaraktir. Visuell koppling till gronska i
gaturummet kommer att minskas och siktlinjer inom omradet
forandras. Enkehuset med ldnkbyggnaden och stora delar av
naturstenmuren med tillhdrande gjutjdrnsstaket kommer att ersittas
med ny bebyggelse som forlaggs i gatuliv. Bebyggelsens skala och
arkitektur kommer att samspela med omgivande bebyggelse och
naturstenmurar inom omradet. Stadens siluett och fronten mot
vattenrummen beddms inte paverkas negativet av planforslaget.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Planomradet ligger i1 en del av innerstaden som inte utgor en
vardekdrna for riksintresset for kulturmiljé6 men dndé sa &r miljon
synnerligen rik pa kulturhistoriskt vardefulla byggnader och miljéer
som bdr pd mycket Stockholmshistoria. Naturstenmurarna och den
utpriglade bergiga topografin ger omradet ocksa en sérskild
karaktér. Flera epokers stadsbyggande mots 1 och runt

planomradet och i detta sammanhang kan planforslaget ses som
ytterligare en etapp i stadsbyggandet som pagétt inom omradet
sedan sekelskiftet 1900.

Planforslaget bedoms ha negativa konsekvenser for kulturmiljon
men samtidigt sa har forslaget vissa positiva konsekvenser med
att det dr 1 hog grad anpassats till de riksintressanta
forutséttningarna och till karaktarsdragen i omradet.

Stérningar och risker

En bullerutredning har tagits fram for kvarter 1 som visar att
samtliga bostéder forutom en far ekvivalent ljudniva under 60
dBA vilket innebér att valfri planlosning kan viljas. Bostaden
som far ekvivalent ljudnivd 6ver 60 dBA bor utformas
genomgdende sa att hilften av bostadsrummen vetter mot en tyst
sida.

En bullerutredning har tagits fram for kvarter 2 och 3. For kvarter
2 visar utredningen att samtliga bostéder far ekvivalent ljudniva
under 60 dBA vilket innebdr att valfri planlosning kan viljas. Pa
uteterrassen mot vister kan en gemensam uteplats anldggas. For
kvarter 3 visar utredningen att samtliga bostiader far

ekvivalent ljudnivd under 60 dBA.
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Ljusforhallanden och lokalklimat

Den nya bebyggelsen kommer mest att skugga bostadsgérdarna i
kvarteren Stamjérnet och Hyveln norr om Heleneborgsgatan
under var och host, vilket innebér att solférhallanden for dessa
bostadsgérdar kommer att pdverkas negativt. Nagra byggnader
langs Heleneborgsgatan, Varvsgatan och Skinnarviksringen
kommer delvis att skuggas. Gaturummen ldngs Hogalidsgatan,
Heleneborgsgatan och Varvsgatan kommer ocksaé att bli mer
skuggade.

Barnkonsekvenser

Planforslaget forvéntas inta ha ndgra direkta konsekvenser for
barn. Mgjligheten att rora sig genom omradet sdkerstélls och
trappor och géngbanor far hogre standard én idag genom
forbattrade bredder och belysning.

Tidplan

Samrad 12 oktober — 23 november
Granskning  Kv. 3 2022

Antagande  Kv. 12023

Gronkompensation

Stockholms stad, genom exploateringskontoret, kommer att ta fram
forslag till atgarder for gronkompensation under planprocessen.
Staden bekostar iordningstdllande av gronkompensation pa allméin
plats.

Exploateringskontoret har pa uppdrag av exploateringsnimnden
utrett att som en del av projektets gronkompensation anlégga ett
gangstrak langs Skinnarviksberget, med utformning likt
Monteliusviagen. Uppdraget har resulterat i ett PM, med forslag till
viagdragning utifran topografi, stadsutblickar med mera men som
ligger 1 konflikt med foreslagen bebyggelse for bostédder.
Stadsbyggnadskontoret beddmer att bostidder har prioritet inom
planomradet och att promenadvigen far utga i detta avsnitt.

Synpunkter och forslag

Allmanna synpunkter pa planférslaget

Stadsdelsforvaltningen stiller sig 1 huvudsak positiv till att det
tillkommer bostéder i ett centralt 1ige inom staden nira service och
kollektivtrafik.

Forslaget innebdr dock stor paverkan i det aktuella omradet varfor
det dr viktigt att den nya bebyggelsen 1 storsta mdjliga méan
anpassas till omradets karaktér och skala.
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Enligt planbeskrivningen kommer den nya bebyggelsen paverka
solforhdllandena for framforallt fastigheterna norr om
Heleneborgsgatan negativt. Enligt genomford solstudie kommer
dven naturminnet vid Pélsundsberget, norr om planomradet, bli mer
skuggat dn idag vilket kan paverka den skyddade véxtligheten vid
platsen. Det dr enligt forvaltningen angeldget att den nya
bebyggelsen paverkar solforhéllandena for omkringliggande
fastigheter och parkmark sa lite som mgjligt.

Forvaltningen ser ett 6kat behov av utevistelse 1 parkmilj6 nér delar
av tradgarden inom kvarteret Yxan 4 forsvinner pa grund av den
nya bebyggelsen. Forvaltningen ser mot bakgrund av detta ett behov
av gronkompensation i direkt nérhet, exempelvis i
Kristinehovsparken sdder om planomradet. I Parkplan S6dermalm
anges att parken pa sikt bor utvecklas sa att den far ett utdkat antal
funktioner sdsom odling och stérkt vistelsevéirde. Forvaltningen har
paborjade underlag for hur Kristinehovsparken kan utvecklas vilka
med fordel kan anvindas i samband med arbetet kring
gronkompensation.

Vid ett eventuellt genomforande av planforslaget dr det enligt
forvaltningen viktigt att trdd som péverkas ersdtts med trdd pa
annan plats.

Vid ett eventuellt genomforande av planforslaget ser forvaltningen
vidare behovet av att en gruppbostad om 6 platser mojliggdrs inom
projektet.

Synpunkter pa del av planférslaget som galler kvarter 2 och 3
Forvaltningen ser negativt pa den del av forslaget som innebar att
delar av befintlig park mellan Kristinehovsgatan och
Skinnarviksringen tas i ansprak och planldggs som

bostéder (kvarter 2 och 3). Forslaget att anldgga bostader i detta
omrade gér enligt forvaltningen emot stadens strévan till anpassning
till ett forandrat klimat vilket bland annat innebér bevarande av
gronytor som kan omhéinderta dagvatten och utjamna
temperaturvaxlingar.

Inom den aktuella delen av planomréadet behdver tva skyddsvirda
trad féllas vid en eventuell byggnation. Ett vardefullt trad ar enligt
arendets handling ”PM Produktion” placerat inom
etableringsomradet for kvarter 2, men ska bevaras genom varsam
schakt vid triadets rotzon. Enligt forvaltningen kommer det sannolikt
vara nddvandigt att genomfora kraftfull beskidrning av tradet i
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samband med att huset uppfors vilket riskerar att tradet far svart att
klara sig.

I underlaget "Naturvérdesinventering Norra Hogalid, WSP 2021-
03-26” anges att omradet ar beldget mellan Skinnarviksparken och
Hogalidsparken och ér del av ett ssmmanhédngande gronstrak mellan
dessa omraden. Omrédet kan enligt underlaget utgora en del av ett
spridningssamband for bland annat olika figelarter som vistas i
gronomraden pa S6dermalm. Utifrdn denna beskrivning anser
forvaltningen att det ar oldmpligt att anldgga bostéder pa denna
plats.

Planforslaget innebar att karaktaristiska bergsformationer paverkas
av de nya husen vid Hogalidsgatan och vid Skinnarviksringen dé
dessa tar berg 1 ansprék eller doljer bergssidor fran gatan.
Forvaltningen anser att denna paverkan dr negativt for omradets
karaktér.

Enligt Parkplan S6dermalm &r det viktigt att Skinnarviksparkens
utblickar vardas. Den nya bebyggelsen, speciellt det planerade huset
vid Skinnarviksringen, kommer att innebdra betydande negativ
paverkan pé utsikten mot norr fran Skinnarviksringen.

I planforslaget anges att exploateringskontoret pa uppdrag av
exploateringsnimnden utrett att som en del av projektets
gronkompensation anldgga ett gdngstrak langs Skinnarviksberget,
med utformning likt Monteliusviagen. Uppdraget har resulterat i ett
PM med forslag till vigdragning utifran bland annat topografi och
stadsutblickar men som é&r 1 konflikt med foreslagen bebyggelse.
Stadsbyggnadskontoret har bedomt att bostéder &r prioriterat inom
planomradet varfor gangstraket utgatt fran planen. I Parkplan
Sodermalm anges att ett promenadstrak pa utsidan av
Skinnarviksberget, som en forldngning av Monteliusvigen, pa sikt
kan utvecklas. Forvaltningen anser att det dr angeléget att
mojliggora ett promenadstrdk 1 omradet.

Med anledning av ovan ndmnda redogorelse ser forvaltningen
negativt pa foreslagen bebyggelse inom kvarteren 2 och 3.

Forvaltningen foreslar att stadsdelsndmnden dverldmnar detta
tjdnsteutlatande som svar pa remissen.

Ann-Christine Jenvén Andreas Evestedt
Stadsdelsdirektor Avdelningschef
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Bilagor
1. Planbeskrivning, Detaljplan for Yxan 4, fastigheten Yxan 4
m.fl. i stadsdelen S6dermalm, S-Dp 2016-14530.
2. Plankarta med bestimmelser.
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