Stockholms
3! stad

Boendeplan for
aldre 2023 med ut-

blick mot 2040

Underlag fran region innerstaden till

stadsovergripande boendeplanering

2023




Boendeplan for dldre 2023 med utblick mot 2040
Underlag fran region innerstaden till stadsovergripande boendeplanering 2023

Handléggare:

Christina Egerbrandt, Kungsholmens stadsdelsforvaltning
Samia Choudhury, Norrmalms stadsdelsforvaltning
Cecilia Werge, Ostermalm stadsdelsforvaltning

Nicoletta Zoannos, Sodermalm stadsdelsforvaltning



Klicka har for att ange Dnr3 (25)

Sammanfattning

Stockholms stad tar varje ar fram en stadsovergripande boen-
deplan for dldre. Varje stadsdelsndmnd kan inte helt tillgodose
sina invanares behov av och 6nskemél om vard- och omsorgs-
boende, servicehus och seniorboende och det dr darfor nodvén-
digt med en samordning dver staden.

Som underlag till den stadsdvergripande planen tar stadsdels-
ndmnderna fram regionvisa boendeplaner med beskrivning av
regionens behov av ombyggnation, avveckling, nyproduktion,
driftsformer och inriktningar beskrivs och analyseras. Regio-
nernas planer baseras pa underlag frdn Sweco, Micasa samt
uppgifter hdmtade fran stadens sociala system.

Region innerstadens boendeplan for dldre 2023 med utblick
mot 2040 har tagits fram gemensamt av stadsdelsforvaltning-
arna Kungsholmen, Norrmalm, Sédermalm och Ostermalm.

Nedanstaende punkter sammanfattar regionens medskick till
arbetet med den stadsovergripande boendeplanen for dldre:

e Planerad nybyggnation av vard- och omsorgsboende i
innerstaden bedoms vara osidker och helt otillrdcklig
utifran den prognosticerade demografiska utveck-
lingen.

e Staden behover ta ett samlat grepp kring hur nybygg-
nationsprojekt ska kunna genomforas i innerstadens
tata stadsmiljoer med begrinsade tomter, bade till antal
och storlek.

e Om tillgdngen till tomter f6r nybyggnation &r begran-
sad maste andra mojligheter ses dver till exempel om-
byggnationer av befintliga fastigheter. Med tanke pa
den ldnga planeringsprocessen behdver denna invente-
ring goras skyndsamt och dven omfatta byggnader som
inte dgs av Stockholms stad.

e Aven fler seniorbostider behdvs — men de bor inte till-
skapas genom omvandling av servicehus eller vard-
och omsorgsboenden med tanke pa det prognostice-
rade underskottet av platser pa vard- och omsorgsbo-
ende 1 innerstaden.

e Staden behover aktivt arbeta med att hitta anpassade
insatser for dldre personer i hemloshet, psykisk ohélsa
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och/eller missbruksproblematik. De boendeformer som
finns inom stadens dldreomsorg dr i minga fall inte an-
passade for malgruppen, d& de inte har ett behov av
vard- och omsorgsboende eller tillhor malgruppen for
servicehus

Det krivs god framforhdllning och langsiktig planering
vid renovering av sdrskilda boendeformer. Om evakue-
ring av de boende krévs ska det samplaneras med ny-
byggnation.

Utbudet av profilboenden stér till stor del i relation till
efterfrigan, med undantag for platser for personer som
ar dova eller har grav horselnedséttning.

For intressentboenden med inriktning HBTQI+ samt
minoritetssprak finns idag ingen stor efterfragan. Det
ar dock svart att utifrdn det bedoma behovet eftersom
det inte ar tydligt att de kan efterfragas. For att fa en
bild av behovet bor en undersdkning goras bland seni-
orer i staden, girna tillsammans med intresseorganisa-
tioner.

Region innerstaden ser behov av sérskilda platser for
yngre personer med demenssjukdom, 65-80 ar, efter-
som deras behov inte alltid kan tillgodoses pa ett bra
sdtt pa vard- och omsorgsboende med demensinrikt-
ning. Fragan bor beredas tillsammans med socialndmn-
den och deras planering f6r boende for yngre personer
med demenssjukdom.

Pandemin har gett erfarenheter som behover tas till-
vara vid planeringen av gemensamma ytor vid fram-
tida ny- och ombyggnation.
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Bakgrund

Respektive stadsdelsndmnd/region kan inte helt tillgodose de
olika behov och 6nskemél om vard- och omsorgsboende, ser-
vicehus och seniorboende som efterfragas inom det egna geo-
grafiska omrédet. En samordning behover dérfor goras pa
stadsovergripande niva. Aldrenimnden utarbetar varje &r en
stadsovergripande boendeplan for dldre som behandlas av
kommunstyrelsen. Som underlag tar stadsdelsnimnderna regi-
onvis fram regionala boendeplaner.

Boendeplanen ska vara en regional plan for boende for dldre,
ett dokument dér region innerstadens samlade behov av om-
byggnation, avveckling, nyproduktion, driftsformer och inrikt-
ningar sammanfattas och analyseras.

Boendeplanen for innerstaden bygger pa Swecos reviderade
framskrivning av dldreomsorgsbehovet i Stockholms stad och
Micasas plan for utbyggnad av seniorboenden. Uppgifter om
antalet bostdder och personer med insatser i form av vard- och
omsorgsboende eller servicehus samt ko, flyttstrommar och le-
diga platser dr himtade ur stadens sociala system.

Detta underlag har tagits fram i samarbete mellan stadsdelsfor-
valtningarna Kungsholmen, Norrmalm, Sédermalm och Oster-
malm.

Befolkning och behov

Den éldre befolkningen

Enligt Stockholms stads senaste befolkningsprognos, 2021, har
innerstadsregionen 66 010 invanare 65 ar och dldre. Det &r en
Okning med 1280 personer jamfort med 2020, 670 personer i
aldersgruppen 65-79 samt 610 personer 1 aldersgruppen 80-85
ar.

Antalet personer over 65 ar vintas oka stort i innerstadsregio-
nen. Fram till 2030 prognosticeras aldersgruppen 6ka med

13 250 personer och till 2040 med 24 690 personer, vilket in-
nebér en 6kning med 37 procent.

Det ar framst utvecklingen i aldersgruppen over 80 ar som har
betydelse for att berdkna behov av dldreomsorg.



I innerstadsregionen prognosticeras antalet personer over 80 ar
Oka fran 15 280 personer 2021 till 30 690 personer 2040, vilket
innebdr en 6kning med 15 410 personer.

Antalet personer dver 85 ar prognosticeras 0ka fran 7190 per-
soner 2021 till 16 840 personer 2040, vilket innebdr en 6kning
med 9650 personer.

Antalet personer 6ver 90 ar prognosticeras 0ka fran 2960 per-
soner 2021 till 7 190 personer 2040, vilket innebér en 6kning
med 4230 personer.

Tabell 1. Regionens befolkningsutveckling
Aider 2021 2023 2025 2030 2040
66 010 69 020 71 530 79 260 90 700
Totalt 65- ar
Dérav
50 730 51480 51 350 53910 60 000
65-79 ar
17 540 20 180 25 350 30 690
80- ar 15280
7190 7 700 8 350 12 200 16 840
85- ar
2960 3020 3100 3790 7190
90- ar

Kaélla: Stockholms stads befolkningsprognos, 2021, Sweco

Behov av dldreomsorg

For att beddma hur befolkningsdkningen kommer att paverka
behovet av dldreomsorg har Sweco de senaste aren, pa uppdrag
av Stockholms stad, utvecklat en modell for att prognostisera
behovet av dldreomsorg.

Sweco har tagit fram arliga prognoser for hela staden, for de
stadens fyra regioner samt for de tretton stadsdelsomrddena.
Omsorgsbehovet prognostiseras baserat pa de senaste arens ut-
veckling av omsorgstagande, befolkningens demografiska ut-
veckling samt forskning om &ldres halsoutveckling.

I innerstaden berdknas antalet omsorgstagare dka bade pa kort
och lang sikt. Antalet omsorgstagare som behdver vard- och
omsorgsboende i innerstaden prognostiseras 6ka med 72 pro-
cent, eller 1470 personer fram till 2040.
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Tabell 2. Prognos fér behov av véard- och omsorgsbo-
ende

Stadsdels- 2021 2023 2025 2030 2040 Férandring
namnd %
2021 -2040

Kungsholmen 393 440 470 540 680 73
(372)

Norrmalm 369 400 430 500 660 79
(353)

Ostermalm 579 630 650 720 950 64
(542)

Sodermalm 709 800 840 980 1240 75
(666)

Region innersta- 2050 2270 2390 2740 3530 72

den (1993)

Totalt

Framskrivning av dldreomsorgsbehov. Kélla: Sweco Siffrorna for ar 2021 ar faktiska
uppgifter (september). Siffrorna inom parentes avser ar 2020.

Utover att antalet omsorgstagare prognostiseras att 6ka finns
det en rad olika anledningar till att behovet av dldreomsorg 1
gruppen 65 ar och éldre fordndras 6ver tid. Faktorer som kan
paverka ér att dldre lever langre och r friskare. Sweco beskri-
ver ! att det i deras prognos antas ett fortsatt minskat omsorgs-
tagande och att forskning pekar pa vissa hilsoforbattringar och
minskad omsorgskonsumtion for gruppen yngre éldre.

For de allra dldsta pekar forskningen istéllet pa ndgot forldngd
tid med omsorgskriavande ar i slutet av livet. Sweco menar att
en forklaring till det uppskjutna omsorgsbehovet hos gruppen
yngre dldre dr den medicinska och tekniska utvecklingen.
Aven en hogre medellivslingd for min, 6kat sammanboende
samt en framtida hogre utbildningsniva antas paverka behovet.

Region innerstaden ser att vard- och omsorgsboenden i allt
hogre grad tar emot enskilda med behov av omfattande hilso-
och sjukvardsinsatser och samma trend géller for servicehusen.

Flyttstrommar for region innerstaden
Andelen beslut om vérd- och omsorgsboenden som verkstéllts
2021 inom region innerstaden dr 71 procent (1 356 platser) en-
ligt aldreforvaltningens sammanstéllning av flyttstrémmar
mellan regionerna. Andelen beslut motsvarar i princip forega-
ende ar.

For beslut som verkstillts i andra regioner eller kommuner &r
fordelningen 12 procent utanfér Stockholm (224 platser), 10

I Aldreomsorgsprognos 2021, Framskrivning av antalet dldreomsorgstagare
perioden 2022-2040, Sweco, sidan 6



procent i Ostra soderort (197 platser), 4 procent i vésterort (75
platser) och 3 procent i véstra soderort (64 platser).

Andel beslut fran andra regioner som verkstillts inom region
innerstaden dr 12 procent fran vésterort (125 platser), 10 pro-
cent fran Ostra soderort (197 platser) och 3 procent fran véstra
sOderort (64 platser).

Konsekvenser av Covid-19 pandemin

Under borjan av 2021 flyttade farre personer in pa vird- och
omsorgsboende vilket ledde till ett betydligt stérre antal tomma
lagenheter @n vanligt &ven pa boenden i region innerstaden,
som normalt har relativt hog beldggning. Orsaken till detta var
troligen att manga éldre foredrog att bo kvar hemma eller hos
nagon anhorig av rddsla for smitta. Fler tackade da ocksa nej
till sina vixelvéardsperioder vilket ledde till en tidvis 14g be-
laggning pa korttidsenheterna.

P& grund av den minskade efterfragan under pandemin har
stadsdelarna Kungsholmen, Sédermalm och Ostermalm tillfil-
ligt tomstéllt totalt 68 platser pd vard- och omsorgsboenden, se
sid 11 under rubrik Tillfdlligt tomstdllda platser pd vard- och
omsorgsboende. Dessa platser ar endast tillfalligt tomstillda
och kan 6ppnas upp igen vid behov.

I takt med att vaccinationsgraden dkat har alltfler valt att tacka
ja till erbjuden plats och under aret har beldggningsgraden
okat. Region innerstaden bedomer att pandemin kan ha okat
den psykiska ohédlsan och forsdmrat enskildas funktionsnivaer
pé grund av isolering.

Pandemin har medfort att vard och omsorgsboenden och service-
hus periodvis haft begridnsningar for besok, bade i form av be-
sOksforbud tidigt under aret och genom att besok behovt genom-
foras utomhus.

Under sommaren har en stor del av verksamheternas aktiviteter
genomforts utomhus. Detta har krévt forberedelser och nya ar-
betssitt och anvindningen av digitala verktyg i verksamhe-
terna har okat. Informationen till besdkare, nirstaende, boende
och medarbetare har intensifierats. Dar det varit mgjligt har télt
med tillgang till infravdrmare satts upp i anslutning till boen-
det.

Den pdgaende pandemin har gett erfarenheter som bor tillvara-
tas. For att minska risken for smittspridning far inte de gemen-
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samma utrymmena sasom kok och allrum vara for smé och det
kravs storre forradsutrymmen for engangsmaterial dn vad som
berédknats tidigare.

Under pandemin har arbetsséttet Tryggt mottagande till stor
del pausats och teamens medarbetare har istéllet engagerats 1
forvaltningarnas arbete med forstarkningsteam for att ge stod
och vard till dldre med missténkt eller konstaterad covid-19.
Under varen 2021 aterupptogs arbetssittet i samtliga stadsdelar
i innerstaden. Region innerstaden har tidigare framfort en hy-
potes om att Tryggt mottagande kan komma att paverka behov
och omfattning av korttidsplatser, men beddmer att det inte kan
utvdrderas 1 ar pa grund av pandemin.

Vard- och omsorgsboende, somatik och
demens i stadens egen regi och entrepre-
nad

Tabell 3. Platser i vard- och omsorgsboende

Stadsdelsnamnd Somatik Demens Totalt Forandring jmf




Boendeplan
2021
Kungsholmen
Egen regi 117 131 248
Entreprenad 0 86 86
Privat LOV? 62 35 97
Norrmalm
Egen regi 18 45 63
Entreprenad 25 126 151
Privat LOV 53 39 92
Ostermalm
Egen regi 48 32 80
Entreprenad 139 140 279
Privat LOV 67 45 112
Sodermalm
Egen regi 85 105 190
Entreprenad 154 164 318
Privat LOV 89 95 184
Region innerstaden 857 1043 1900
Totalt antal platser

Métdatum: 2021-12-01.* Sex platser med demensinriktning har 6ppnat pa Magdalena-
gérdens vérd- och omsorgsboende. Aven tomstéllda platser ingér i berékningen av an-
talet platser.

Det totala antalet platser har 6kat med 6 platser jamfort med
foregaende ar inom region innerstaden.

En sammanstillning 6ver samtliga vard- och omsorgsboenden
och servicehus i regionen finns i tabell 9.

Tillfalligt tomstéllda platser pa vard- och omsorgsbo-
ende

Pé grund av minskad efterfragan pa platser under pandemin
har stadsdelarna Kungsholmen, Sédermalm och Ostermalm
tillfalligt tomstéllt totalt 68 platser pa vard- och omsorgsbo-
ende. Platserna &r endast tillfalligt tomstéllda och kan 6ppnas
upp igen ndr behov finns.

e Pa Kungsholmen har 42 platser pa Serafens och Alstro-
merhemmets vard- och omsorgsboende tillfalligt tom-
stéllts.

e P4 S6dermalm har 15 platser pa Bergsunds vard- och
omsorgsboende tillfalligt tomstallts.

2 Lag 2008:962 om valfrihetssystem
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e Pa Ostermalm har 11 platser pa Kattrumpstullens vard-
och omsorgsboende tillfalligt tomstallts.

Lediga lagenheter

Vard- och omsorgsboende ingér i stadens valfrihetssystem. Ett
vanligt ar, utan covid-19-pandemi, finns det som regel fa le-
diga ldgenheter pa innerstadens vard- och omsorgsboenden.
Enligt dldreforvaltningens statistik var totalt 7 ldgenheter an-
mélda som lediga i innerstaden den 2 december 2021 att jim-
fora med vid samma tidpunkt 2020 da 83 ldgenheter var an-
milda som lediga. Efterfragan pa platser pa boenden i innersta-
den dr vanligtvis hog. Tillfalligt tomstéllda lagenheter eller 14-
genheter under formedling réknas inte med i statistiken over
lediga ldgenheter.

Behov av ombyggnationer, storre investeringar eller
avvecklingar

Inom Kungsholmens stadsdelsomrade dr Alstrémerhemmets
vérd- och omsorgsboende i behov av renovering och upprust-
ning. Fastighetsdgaren Micasa har under 2019 genomfort en
undersokning av renoveringsbehoven och i februari 2020 in-
formerat om att det finns ett omfattande renoveringsbehov 1
fastigheten.

Inom Norrmalms stadsdelsomride planeras arbete med de lig-
gande stammarna i fastigheten som inrymmer Vaderkvarnens
vard- och omsorgsboende. Eventuella behov av underhall av
Ovriga stammar 1 fastigheten utreds av Micasa. For Sabbats-
bergsbyn och Riddargérden planeras mindre underhallsarbeten.

Micasa har paborjat en utredning kring om lokalerna for ned-
lagda Vasens véard- och omsorgsboende kan anvéndas for se-
niorboende eller vard- och omsorgsboende. Forvaltningen ser
ett behov av ett aktivitetscenter i fastigheten. Allra tidigast
byggstart for ett sddant projekt ar ar 2023.

Inom Ostermalms stadsdelsomrade genomfdr Micasa under-
sOkning av stammarna pa Rio vard- och omsorgsboende. Un-
der 2022 berdknas besked kunna ges om vilka dtgirder som ar
aktuella och vilka konsekvenser det kan ha for verksamheten.

Inom S6dermalms stadsdelsomréade finns inga behov av storre
ombyggnationer eller investeringar de ndrmaste aren utan en-
dast mindre underhéllsbehov pé vissa av boendena.

Region innerstaden vill framhalla nédvandigheten av en god
framforhallning och langsiktig planering i samband med reno-



veringar av sérskilda boenden. Framfor allt om det kravs eva-
kuering av de dldre som bor dér. For att ha tillgéng till evakue-
ringsldgenheter ska renoveringar samplaneras med nybyggna-
tion.

Det finns inga foreldgganden fran Arbetsmiljoverket pa boen-
den tillhérande stadsdelsomraden i region innerstaden.

Behov av nybyggnation

Ar 2040 forvintas 3520 personer i innerstaden vara i behov av
vard- och omsorgsboende, vilket innebér en 6kning med 1470
personer jamfort med de faktiska siffrorna 2021.

I den stadsévergripande dldreboendeplanen 2022 med utblick
mot 20403 framgar att man planerar for nya véard- och om-
sorgsboenden, bade 1 kommunal och privat regi 1 innerstaden.
Denna nybyggnation forvéntas ge drygt 600 platser. I samma
dokument berdknas underskottet ar 2040, inkluderat planerad
nybyggnation, vara drygt 430 platser. Anledningen anges vara
patagliga svarigheter att hitta lampliga platser for nybyggna-
tion i innerstaden. Som en f6ljd kan 6vriga regioner pé sikt fa
tdcka delar av innerstadens behov, men det beskrivs ocksi att
detta i det ldngsta ska undvikas eftersom malet &r att dldre ska
kunna bo kvar i den stadsdel dir de bor eller sjdlva 6nskar bo-
sdtta sig.

Region innerstadens erfarenheter ar att de flesta 6nskar bo kvar
1 sin stadsdel eller region dven nidr de har fatt behov av vard-
och omsorgsboende. For att det ska vara mojligt dven for dldre
1 innerstaden maste staden hdja ambitionerna och tillskapa be-
tydligt fler boendeplatser &n vad som idag planeras i region in-
nerstaden.

Nyproduktion i innerstaden

Den stadsovergripande dldreboendeplanen 2022 med utblick
mot 2040 listar foljande projekt inom innerstadsregionen. De
som star med kursiv text avser ospecifika projekt utifrdn behov
eller forslag.

Artal avser planerat firdigstillande.

Tabell 4. Planerad nybyggnation i regionen
Kommunal nyproduktion
2028 Norrmalm, Hagastaden 90 platser (tidigare planerat till
2026)

3 Boendeplan 2022 med utblick mot 2040, stadsévergripande dldreboende-
plan, dnr ALD 2021/159, sidan 56.
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2033 Sédermalm, 100 platser

Privat nyproduktion

2027 Ostermalm, 100 platser (tidigare planerat som kommunal
nyproduktion)

2028 Sédermalm, 100 platser

2030 Kungsholmen, 80 platser

2035 Ostermalm, 100 platser

2038 Kungsholmen, 100 platser

2039 Norrmalm, 100 platser

2040 Sédermalm, 100 platser

Kaélla: Boendeplan 2022 med utblick mot 2040, stadsévergripande &ldreboendeplan,
dnr ALD 2021/159

Region innerstaden kan, utifrdn ovanstaende tabell, konstatera
att det endast &r ett boende som faktiskt har en beslutad plane-
ring. Inom Norrmalms stadsdelsomréde &r ett inriktningsbeslut
fattat for att gd vidare med forprojektering av ett nytt vard- och
omsorgsboende 1 Hagastaden. Det nya vérd- och omsorgsboen-
det med 90 platser kommer att ha Micasa som hyresvird och
inflyttning planeras till ar 2028.

For ovriga nyproduktionsprojekt uppfattar region innerstaden
att det idag saknas utpekad mark och aktor. Det gor att den be-
skrivna planeringen upplevs ytterst osdker och regionen befa-
rar att de tidplaner som stér angivna i tabellen kan komma att
skjutas framét. Vidare uppfattar region innerstaden att det
platsantal som finns angivna avser behovet utifrdn det prognos-
ticerade behovet och inte att det dr sékert att det kan byggas sa
pass stora boenden i stadsdelarna.

Micasa problematiserar i sitt ramprogram for vard- och om-
sorgsboenden* kring utmaningen att bygga moderna vard- och
omsorgsboenden i storstadsmiljo: “"Manga av de befintliga
vardfastigheterna som byggdes pd 70-talet eller senare dr stor-
skaliga byggnader och ddr bostdderna ligger pa bada sidorna
om en korridor. Gemensamhetsutrymmena dr ofta koncentre-
rade till mitten av vaningsplanet. Detta kan ofta ge en institu-
tionskdnsla. Ambitionen idag dr att skapa vard- och omsorgs-
boenden i en mindre skala ddir boendet prdglas mer av hemlika
miljoer utan korridorskdnsla.

Flera av de moderna vard- och omsorgsboenden som har
byggts runt om i landet pa senare dr dr ofta laga byggnader pd
tva vdaningar, ofta med god tillgang till bostadsgdrd, och kan

4 sidan 4 2ramprogram_micasa 2018 web.pdf
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ddrfor inte fungera som forebild for de nya vard- och omsorgs-
boenden Stockholms stad maste tillskapa.

Utmaningen i Stockholms stad dr att bygga det goda boendet i
vteffektiva flervaningshus i tdta stadsmiljoer ddr tomtstorleken
dr begrdnsad, kvartersstrukturen ofta dr given och byggnatio-
nen har en hog teknisk komplexitet i form av anldggningar och
infrastruktur.

De nya boendena kommer framéver ofta inga i ett storre stads-
byggnadsprojekt och ska integreras i en stadsmiljo tillsam-
mans med andra nya bostdder, service och lokaler”.

Region innerstaden bedomer att den beskrivna problematiken
och behovsbilden i hogsta grad géller for innerstaden. Regio-
nen vill darfor framfora att det dr angelédget att staden tar ett
samlat grepp och faststiller en strategi kring hur nybyggna-
tionsprojekt ska kunna genomforas i innerstadens téta stads-
miljoer med begrinsade tomter, bade till antal och storlek.

I sitt ramprogram beskriver Micasa att Stockholms stad inte
har byggt nagot nytt vard- och omsorgsboende i egen regi se-
dan borjan av 2000-talet. Merparten dr byggda under perioden
1960 till 1985, nagra ar dldre och ett fatal har byggts under
1990 och 2000-talet.

Micasa planerar att fram tills 2040 bygga totalt sju vard- och
omsorgsboenden, varav tva i1 innerstaden. Enligt forra arets bo-
endeplan sé finns det, i forhdllande till nuvarande 6nskade for-
delning, ett 6verskott pd kommunala platser i1 forhallande till
privata platser varfor det dr onskvirt att privata aktorer etable-
rar sig 1 innerstaden.

Enligt Micasa soks markanvisningen for ett vard- och om-
sorgsboende i enlighet med dldreboendeplanen, cirka sju ar
fore Onskat fardigstdllandear. Eftersom planerings- och bygg-
nadsprocessen dr sa lang behdver arbetet med att undersdka
hur nybyggnation kan goras i innerstaden komma igédng sna-
rast. Annars riskerar underskottet av platser pa vard- och om-
sorgsboende 1 innerstaden 1 slutet av planperioden att bli annu
storre dn vad prognosen visar.

Region innerstaden bedomer att det idag dr mycket svart att fa
en helhetsbild av ldget kring behov, markanvisningar, nybygg-
nationsprocesser med mera. For att forbattra informations- och
erfarenhetsutbytet mellan relevanta forvaltningar och bolag i



16 (25)

staden foreslar region innerstaden att referensgruppen for bo-
endeplanering utvecklas med syfte att hitta fler ldngsiktiga 16s-
ningar och strategier.

Bradskande behov av att titta pa alternativa méjligheter
Eftersom det dr ont om dndamaélsenliga tomter for nybyggna-
tion av vard- och omsorgsboenden i innerstaden vill region in-
nerstaden framf6ra vikten av att parallellt undersoka andra
mdjligheter, till exempel ombyggnation av redan befintliga fas-
tigheter. Med tanke pa den langa planeringsprocessen behdver
denna inventering goras skyndsamt och dven omfatta byggna-
der som inte dgs av Stockholms stad.

Ekonomiska forutsattningar vid nyproduktion
Norrmalms stadsdelsforvaltning forprojekterar tillsammans
med Micasa ett nytt vard- och omsorgsboende 1 Hagastaden
med planerad byggstart 2025 och berdknad inflyttning ar 2028.
Processen kring en nybyggnation har en lang planeringshori-
sont dar framtida budgetforutsattningar dr svéra att bedoma.
Processen innehaller flera osdkerhetsfaktorer och risker dir de
ekonomiska konsekvenserna ska hanteras av stadsdelsnamn-
den. Det rader bland annat osdkerhet kring den slutliga netto-
hyreskostnaden och dven for det statliga investeringsstddet
som det inte finns nagra garantier for att det finns kvar vid
byggstart. I hindelse av att projektet inte kan slutforas kommer
stadsdelsndmnden &nda att behova std for de kostnader som
uppkommit inom ramen for forprojekteringen. Processen for
nybyggnation far ekonomiska konsekvenser for stadsdels-
ndmnden och kompenseras inte for det i stadens resursfordel-
ningssystem.

Stadsdelsforvaltningarna i innerstaden kan konstatera att en-
dast Norrmalm har erfarenheter av ny- eller ombyggnad av
vard- och omsorgsboenden. Det dr darfor svart att ha nagra yt-
terligare synpunkter eller funderingar utdver ovanstaende.

Nettohyreskostnad

Nettohyreskostnaden (NHK) per vard- och omsorgsboende
har, enligt dldreforvaltningens vagledning, raknats ut genom
att ta hyreskostnad for lokaler och bostadsldgenheter minus te-
oretisk hyresintikt for bostadsldgenheterna vid 100 procents
beldggning och med avdrag for omsorgsmoms samt dividerat
med antal ldgenheter och 365 dagar. Aktuell nettohyreskostnad
for region innerstadens vard- och omsorgsboende redovisas i
tabell 9.



Nettohyreskostnaden for privata vard-och omsorgsboendena
upphandlade enligt LOV har inte redovisats da region innersta-
den inte har tillgang till uppgifter om hyreskostnader samt hy-
resintdkter for dessa boenden.

De vard- och omsorgsboenden som har en hdgre nettohyreskost-
nad, Serafen, Kulltorp, Hornskroken, Sabbatsbergsbyn Klockar-
huset, Vaderkvarnen och Riddargérden, har oftast stora gemen-
samma ytor pa vaningsplanen, i entréerna eller i kéllarplanen.

Hyreskostnaderna har okat till f6ljd av det nya samverkansavta-
let med Micasa. En del av 6kningen bestar dven av hojda tom-
rattsavgildavgifter. Det nya samverkansavtalet har fatt storst
konsekvenser for Norrmalms stadsdelsndmnd.

Vard och omsorgsboende i stadens regi
och entreprenad med sarskild inriktning
mot exempelvis sprak, kultur, etnicitet - in-
tressentboende

Intressentboende ingar i stadens valfrihetssystem och ar boen-
den som riktar sig till mélgrupper utifran intresseomraden sa-
som sprak, kultur eller religion.

Region innerstaden bedomer att utbudet av intressentboenden
star i proportion till efterfragan. Vad géller boenden med in-
riktning HBTQI+ samt minoritetssprak finns enligt forvalt-
ningarna idag ingen stor efterfragan. Region innerstaden bedo-
mer dock att efterfragan inte sékert kan ségas spegla behov el-
ler onskemal. Eftersom det idag i princip inte finns nédgot utbud
av dessa inriktningar &r det heller inte tydligt att de kan efter-
fragas. Region innerstaden foreslar dirfor att det bor goras en
stadsdvergripande undersokning bland seniorer 1 staden, gdrna
tillsammans med intresseorganisationer.

Vard- och omsorgsboende — profilboende

Tabell 4. Platser i profilboende

Stadsdelsnamnd Gero- Stroke Totalt Forandring jmf
psykiatri Boendeplan
2021

Kungsholmen

Egen regi 23 9 32
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Entreprenad 0
Privat LOV 0
Norrmalm

Egen regi 29 29
Entreprenad 0
Privat LOV 0
Ostermalm

Egen regi 0
Entreprenad 0
Privat LOV 0
Sodermalm

Egen regi

Entreprenad 11 11
Privat LOV

Region innerstaden 63 9 72
Totalt antal platser

Métdatum: 2021-12-01

Med profilboende avses boenden som profilerar sig mot sér-
skilda malgrupper utifrdén gemensamma sjukdomsdiagnoser el-
ler funktionsnedséttningar dar det behdvs specialkompetens,
exempelvis psykogeriatriska sjukdomar. Behov av profilbo-
ende finns nér varden och omsorgen inte kan tillgodoses pa ett
vérd- och omsorgsboende. Profilboende ingér inte i stadens
valfrihetssystem och det krévs bistandsbeslut for vard- och om-
sorgsboende med inriktning profilboende.

I region innerstaden finns idag 72 profilboendeplatser totalt.
Av dessa har 63 platser geropsykiatrisk inriktning varav 23
platser inom Kungsholmens stadsdelsomrade, 29 platser inom
Norrmalm samt 11 platser inom S6dermalm. Kungsholmen har
dven 9 platser med strokeinriktning. Ostermalms stadsdelsom-
rade har inget profilboende.

Region innerstaden bedomer att utbudet av profilboenden i
stort sett star 1 proportion till efterfragan, men att det kan vara
svart att tillgodose behov av boende for personer som ar déva
eller har grav horselnedséttning.

Behov av platser for yngre personer med demens-
sjukdom

Region innerstaden ser behov av boendeplatser for yngre per-
soner, 65-80 ar, med demenssjukdom. Det faller inte under ka-
tegorin profilboende men regionen vill dnda lyfta fram behov
av sérskilda platser for malgruppen eftersom deras behov inte



alltid kan tillgodoses pa ett bra sitt pa ordinarie vard- och om-
sorgsboende med demensinriktning. Fragan bor beredas till-
sammans med socialndmnden och deras planering for boende
for yngre personer med demenssjukdom.

Korttidsboende
Tabell 5. Korttidsplatser
Stadsdels- Somatik De- To- varav moj- Forandring
namnd mens talt liga platser jmf
for Boendeplan
anhorigstod 2022
Kungsholmen g 8 17 17* -
Norrmalm 0 0 0 -
Ostermalm 10 0 10 10*
Sédermalm 9 13 22 8
Region innerstaden 28 21 49 35
Totalt antal platser

Métdatum: 2021-12-01.
*Inom Kungsholmen och Ostermalm finns en flexibilitet vad géller antal méjliga platser
fér anhérigstéd och det &r det dagsaktuella behovet som styr.

Korttidsplatser anvidnds for avlastning och vixelvard vilket ar
ett virdefullt stod till den som &r anhorigvérdare.

Av tabellen framgar att det i1 innerstaden finns totalt 49 platser
for korttidsvard, varav 21 platser har inriktning demens och 28
platser har somatisk inriktning. Inom Kungsholmens stadsdels-
omride anvénds for nidrvarande 9 platser for avlastning och
vixelvard som anhdrigstdd, inom Ostermalm anviinds 4 platser
och inom Sédermalm anvénds 8 platser.

Sédermalm planerar att under 2022 omvandla Nytorgsgardens
vard- och omsorgsboendes 4 korttidsplatser med inriktning de-
mens till permanenta demensplatser. Samtidigt utreds behovet
av fler korttidsplatser eller annan typ av inriktning pa Kulltorps
vard- och omsorgsboende.

Servicehus

Tabell 6. Servicehus

Stadsdelsnamnd Antal Antal Lediga | Forand-
servicehus lagenhe- lagenheter | ringar jmf
ter Boendeplan
2022
Kungsholmen 2 250 28
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Norrmalm 1 25 6
Ostermalm 0

Soédermalm 1 88 8
Region innerstaden 4 363 42
Totalt

Maétdatum: 2021-12-10. Siffran géllande lediga l&dgenheter avser de ldgenheter som var
anmélda lediga just detta datum.

Det finns 4 servicehus inom region innerstaden. Totalt var 42
lagenheter anmédlda som lediga i innerstaden 1 december 2021
varav 28 inom Kungsholmens stadsdelsomrade, 6 inom Norr-
malm och 8 inom S6dermalm. Det motsvarar ndrmare 12 pro-
cent av innerstadens totala bestdnd och innebér en 6kning jam-
fort med december 2020 dé 15 ldgenheter var anmilda som le-
diga.

Det finns inga servicehus inom Ostermalms stadsdelsomrade.
Inga servicehusldgenheter i region innerstaden dr under om-
byggnad eller anvinds for evakuering eller korttidsvard.

Inom Kungsholmens stadsdelsomrade dr Fridhemmets service-
hus 1 behov av renovering och upprustning. Fastighetsdgaren
Micasa har under 2019 genomfort en undersokning av renove-
ringsbehoven och i februari 2020 informerade Micasa om att
det finns ett omfattande renoveringsbehov i fastigheten.

Inom Norrmalms stadsdelsomrade planeras arbete med de lig-
gande stammarna i fastigheten som inrymmer Vaderkvarnens
servicehus. Eventuella behov av underhéll av 6vriga stammar i
fastigheten utreds av Micasa. Forvaltningen ser en minskad ef-
terfragan for Véderkvarnens servicehus och planerar att se dver
det nuvarande besténdet.

For tillféllet finns lediga ldgenheter pa servicehusen 1 innersta-
den men fore pandemin var det efterfragan pé dessa ligenheter.
Om fler servicehus utanfor region innerstaden kommer att av-
vecklas Okar efterfrigan d&nnu mer pé innerstadens servicehus
och forvaltningarna kan anta att behovet av plats pd vard- och
omsorgsboenden ocksé okar. Ett antal av de personer som
tvingas flytta frin servicehus kan antas vara i behov av och an-
sOker om plats pa vard- och omsorgsboende i stéllet for att
flytta till ett annat servicehus.

I Stockholms stads riktlinjer for handldggning inom social-
tjdnstens dldreomsorg finns mélgruppen for servicehus
beskriven. Dir framgar att servicehus inte dr lampligt for per-
soner med framskriden demenssjukdom, aktivt pdgdende miss-



bruk, hemldsa med eller utan missbruk, eller personer med pa-
tagliga beteendemaissiga och psykiska symptom. I brist pa
alternativ hinder det att personer ur dessa malgrupper dnda
flyttar in pa servicehusen. Det leder till problem bade genom
att boendeformen inte kan ge dem ritt stod och hjélp och
genom att det skapar storningar och otrygghet for 6vriga
boende.

SHIS, HVB-hem och stodboende

Tabell 7. SHIS, HVB-hem och stédboende, kbpta platser

Stadsdelsnamnd SHIS HVB-hem | Stédboende | Forand-

ringar jmf

Boendeplan

2022
Kungsholmen 3 8 8 +1
Norrmalm 4 7 7 -1
Ostermalm 4 11 5 +1
Soédermalm 22 15 1 -1
Region innerstaden 33 41 21 0
Totalt

Métdatum: 2021-12-10.

Antal kopta platser 1 SHIS, HVB-hem och stodboende framgar
1 ovanstéende tabell.

SHIS Bostider ir Stockholms stads bostadssociala resurs med
uppdrag att tillhandahalla bostéder for personer som av olika
anledningar inte kan f& en egen ldgenhet. Inom region innersta-
den har totalt 33 personer dver 65 ar fatt bostad genom SHIS.
Antalet kopta platser hos SHIS har minskat med 1 plats jamfort
med foregdende ar.

Hem for vard eller boende, HVB, ar en verksamhet inriktad
pé omvardnad och stod. Samtliga stadsdelsndmnder 1 innersta-
den koper platser pA HVB-hem. For ndrvarande har totalt 41
personer 1 innerstaden 65 &r eller dldre plats p4 HVB-hem vil-
ket dr en minskning med 3 jaimfort med foregéende ér.

Stodboende dr en verksamhet med boende och boendestdd till
personer med allvarliga och 14nga psykiska funktionsnedsatt-
ningar. Stodboende riktar sig i forsta hand till personer under
65 ar, men enskild far bo kvar efter sin 65- drsdag. For nirva-
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rande kdper region innerstaden totalt 21 platser med individav-
tal, vilket dr en 6kning med 6 platser sedan foregdende ar.

Behov av anpassade insatser och boendeformer
Region innerstaden ser ett behov av att staden aktivt arbetar
med att hitta anpassade insatser for dldre personer i hemloshet,
psykisk ohélsa och/eller missbruksproblematik. De boendefor-
mer som finns inom stadens dldreomsorg dr 1 manga fall inte
anpassade for malgruppen, dé de inte har ett behov av vard-
och omsorgsboende och inte tillhor mélgruppen for servicehus.
Istdllet kan det vara aktuellt med permanenta boendeformer
med olika nivéer av stdd som dr mer anpassade utifran mal-
gruppens problematik. Att det finns personal som kan utfora
hemtjanst och boendestdd pa boendet ses som viktigt da det
skapar trygghet och minskar den sociala isoleringen®.

Seniorboende

En 6vervdgande majoritet av de dldre bor 1 det ordinarie bo-
stadsbestandet. Enligt Micasas rapport "Plan for nybyggnad av
seniorboende 2018-2040” har stora delar av stadens bestdnd
idag en bristande tillgéinglighet for dldre. Enligt rapporten beta-
lar stadsbyggnadskontoret ut cirka 100 mnkr om &ret for bo-
stadsanpassningar av ldgenheter inom det ordinarie bestdndet.
Framforallt handlar det om badrumsanpassningar, dorrautoma-
tik och hissinstallationer. Rapporten beskriver att utover 6kade
kostnader for bostadsanpassning leder otillgidngliga bostidder
till forsdmrad livskvalitet for dldre.

For att upprétthalla balansen mellan antalet seniorbostédder och
antalet 1 befolkningen som &r 65 ar och dldre behdver det, en-
ligt Micasa, tillkomma cirka 2 400 seniorldgenheter i staden
fram till ar 2040. Av dessa bor 507 tillkomma i region inner-
staden. Enligt Micasas planering for nya seniorboenden (2020-
10-01) ar det endast de ca 60 ldgenheter som 6ppnar i Hjortha-
gen 2022 som planeras i region innerstaden.

Region innerstaden bedomer att det dr otillrickligt och att fler
seniorboenden behovs 1 hela regionen. Pa Kungsholmen saknas
helt seniorboende och for att dldre ska ha mojlighet att bo kvar
1 sin stadsdel bor den delen av innerstaden prioriteras. Region
innerstaden anser att det &r mycket viktigt att seniorbostdder
inte tillskapas genom omvandling av servicehus eller vard- och
omsorgsboenden med tanke pa det prognosticerade underskot-
tet av platser 1 vard- och omsorgsboende.

5 Aldrenimndens tjéinsteutlitande Dnr 3.2 692/2020



Enligt de uttalade dnskemadlen fran de som ar 65 ar och éldre
och star i ko hos bostadsformedlingen dr innerstaden mest at-
traktiv vid en flytt till seniorboende, f6ljt av nirforort. Mojlig-
het att hitta enskilda tomter i1 innerstaden ar begransade och
som det ser ut idag finns stadsutvecklingsmojligheter framst i
Norra Djurgardsstaden pa Ostermalm.

Seniorbostdder finns dven 1 privat regi, bade i form av hyres-
ritter och bostadsritter och det &r svart att ha en overblick 6ver
det totala bestandet. Region innerstaden kénner i dagsléget till
foljande nyproduktion av privata aktorer:

* Inom Norrmalms stadsdelsomrade har Seniorgarden fatt en
markanvisning for seniorbostdder i bostadsrétt om ca 70 1a-
genheter 1 Viastra Hagastaden. Byggstart kan ske tidigast ar
2027.

* Inom Sodermalms stadsdelsomrade, kvarteret Yxan, skapar
stiftelsen Borgerskapets Enkehus och Gubbhus 177 lagen-
heter med inflyttning 2027. I Kvarteret Persikan bygger Se-
niorgarden 40-50 seniorbostdder med bostadsritt. Idag
oklart nir inflyttning kan ske.

Totalt har 27 ans6kningar om sérskilt boende inkommit till re-
gion innerstaden under 2021 dér otillgdnglig bostad angetts
som skal till ans6kan. Av dessa har 12 inkommit till Kungshol-
men, 2 till Norrmalm, 8 till Ostermalm och 5 till Sédermalm.
Siffrorna grundar sig pa en manuell granskning av avslagsbe-
slut och &r osdkra. Antalet ansokningar dér otillgénglig bostad
angetts som skdl ar farre dn foregaende ar, vilket region inner-
staden framforallt bedomer beror pé det generellt minskade
soktrycket relaterat till pandemin.

De anledningar som beskrivs &dr 1 huvudsak att det dr svart att
ta sig ut och in i byggnaden, att bostaden &r trdng och svar att
ta sig runt 1, hoga trosklar in till badrummet eller att det fore-
ligger trappor mellan port och hiss. Aven 6nskemal om att ha
ndra till samvaro och méltider med andra anges som skal.
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Tabell 9. Vard och omsorgsboenden och servicehus i

region innerstaden (permanenta platser)

Stadsdels- Vard- och Fastighets- Antal Driftsform Utforare Netto-
namnd omsorgsbo- | dgare perma- hyreskost-
ende (VOB) nentapl nad
Iservicehus atser
Kungsholmen
Solbackens Olov Lindgrens 56 Entreprenad Vardaga 117
VOB Byggnads AB
S:t Eriks vard- Brf via Fastig- 30 Entreprenad Norlandia -58
VOB hetskontoret
Serafens VOB Micasa 167 Egen regi 108
Alstrémerhem- Micasa 113 Egen regi 22
mets VOB
Fridhemmets Micasa 135 Egen regi
servicehus
Piltradets ser- Micasa 115 Egen regi
vicehus
Mariebergs Wivallius brf 18 Privat LOV Vardaga
VOB
Vallgossens Stockholms 79 Privat LOV Stiftelsen
VOB sjukhem Stockholms
sjukhem
Norrmalm
Adolf Fredrik Micasa 40 Entreprenad 29
och Johannes,
Sabbatsbergs- Attendo i Sve-
byn VOB rige AB
Klockhuset, Micasa 66 Entreprenad 289
Sabbatsbergs- Attendo i Sve-
byn VOB rige AB
Riddargardens Micasa 45 Entreprenad Humana om- 335
VOB sorg AB
Vaderkvarnen Micasa 92 Egen regi 310
VOB
Vaderkvarnen Micasa 25 Egen regi
servicehus
Dalahdéjdens Micasa 38 Privat LOV Attendo
VOB
Micasa 54 Privat LOV Kavat vard
Birger Jarl VOB
Ostermalm
Kattrumpstul- Micasa 97 Entreprenad Kosmo Nor- 21
lens VOB landia
Linnégardens Micasa 86 Entreprenad Ersta diakoni 8
VOB
Kampementets Micasa 96 Entreprenad A & O Temabo 49
VOB AB
Rio VOB Micasa 80 Egen regi 33
Brahem VOB 64 Privat LOV Kavat vard AB
Lojtnantsgar- 48 Privat LOV Immanuelkyr-
den VOB kan vard AB

Sodermalm




Bergsunds Micasa 123 Entreprenad A & O Temabo 78
VOB AB
Guldbroéllops- Micasa 33 Entreprenad Vardaga 99
hemmet VOB
Magdalenagar- Micasa 66 Egen regi 47
den VOB
Nytorgsgarden | Andersson & Co 27 Egen regi 123
VOB
Katarinagarden Katarinagrup- 55 Egen regi 29
VOB pen HB
Hornskroken Wallenstam AB 53 Entreprenad Stockholms 229
VOB Sjukhem
Kulltorp VOB SBB i Norden 42 Egen regi 160
AB
Sofiagarden Olov Lindgren 50 Entreprenad Vardaga 7
VOB AB
Sjostadsgarden Katarinagrup- 59 Entreprenad Humana om- 43
VOB pen HB sorg AB
Hornstulls ser- Micasa 88 Egen regi
vicehus
Hornstull VOB Micasa 36 Privat LOV Bracke Dia-
koni
Attendo Ligna- Micasa 54 Privat LOV Attendo
gatan VOB
Reimersholme Micasa 34 Privat LOV Bracke Dia-
VOB koni
Borgerskapet Stiftelsen Stock- 60 Privat LOV Stiftelsen
Aldrehem VOB holms Borger- Stockholms
skap Borgerskap
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