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Omforhandlat nytt hyresavtal gallande
Hammarbys dagliga verksamhet

Genomforandebeslut

Forvaltningens forslag till beslut

1. Sodermalms stadsdelsnimnd godkénner forvaltningens forslag
till forhyrning av Hammarbys dagliga verksamhetslokal med adress
Férgargérdstorget 3, pa fastighet Pumpan 5,1 pa S6dermalm 1
enlighet med detta tjansteutlatande.

2. Stadsdelsdirektoren far i uppdrag att teckna ett nytt hyresavtal
om sju ar med hyresvirden, HSB:s brf Hamnvakten, org.nr.
716416-6089

Sammanfattning

Sodermalms stadsdelsforvaltning har under en period hyrt en lokal
av hyresvirden, HSB:s brf Hamnvakten for Hammarby dagliga
verksamhet. [ samband med att avtalsperioden 16pte ut 31 december
2020 meddelade hyresvirden forvaltningen att avtalet sdgs upp med
villkorsandring. Forvaltningen har sedan dess diskuterat villkor for
en ny avtalsperiod med hyresvédrden. Under varen 2022 enades
forvaltningen och hyresviarden om hyresvillkor for planerad
hyresperiod om sju ar. Villkoren innebér en arshyra om 3 406 000
kronor, vilket motsvarar en arshyra om 2 567 kronor per
kvadratmeter. Utover hyra tillkommer en tomtrittsavgild om

345 600 kr per r. Villkoren innefattar dven att hyresvérden étar sig
att genomfora dverenskomna underhallsdtgarder i lokalen.
Forvaltningen ser ett langsiktigt behov av lokalen och foreslér att
stadsdelsndmnden ger forvaltningen 1 uppdrag att teckna ett nytt
sjudrigt hyresavtal med hyresvirden.
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Bakgrund

Sodermalms stadsdelsforvaltning har genom Stockholm stad 1 cirka
20 ar forhyrt en lokal av HSB:s bostadsrattsforening Hamnvakten i
Stockholm. Den 30 mars 2020 delgav hyresviarden hyresgisten en
uppségning for villkorsdandring per 31 december 2020. Emellertid
kom parterna 6verens om att uppsagningen skulle makuleras och att
hyresperioden skulle forldngas till 31 december 2021.
Hyresperioden har efter det forldngts ytterligare for att genomfora
och slutfora forhandlingar om ett nytt hyresavtal.

Arendets beredning

Arendet har beretts i samverkan mellan ekonomiavdelningen och
den sociala avdelningen. Arendet har behandlats i
forvaltningsgruppen och pensionérsradet den 19 april 2022 samt i
radet for funktionshinderfragor den 19 april 2022.

Arendet

Stadsdelsforvaltningen har forhandlat fram ett nytt 7-arigt
hyresavtal tillsammans med hyresviarden, HSB:s brf Hamnvakten. I
samband med att befintligt avtal laggs om faststélls dven
underhallsatgarder i lokalen.

Verksambhet

Hammarbys dagliga verksamhet bedrivs pé entreprenad av Bracke
diakoni sedan 1 maj 2021. Verksamheten &r populér och riktar sig
till vuxna manniskor med funktionsnedséttning. Verksamhetens mal
ar att tillsammans med brukare genomfora aktiviteter som okar
deras livskvalité och delaktighet i samhillet.

Ekonomi och villkor

Lokalen omfattar 1 327 kvadratmeter i ett sammanhéngande
vaningsplan pé en trappa i ett flerfamiljshus. Lokalen &r
dndamalsenlig och det finns ett langsiktigt behov av den inom den
sociala avdelningen. Befintlig hyresniva ligger pa

3 527 178 kronor per ar, vilket ger en arshyra om 2 658 kronor per
kvadratmeter.

Hyresvirdens forslag av hyresvillkor kommande period som
planeras borja 2022-05-01 och sluta 2029-04-30 omfattar en arshyra
om 3 406 000 kronor. Det motsvarar en arshyra om 2 567 kronor
per kvadratmeter. Utdver hyra tillkommer en tomtrittsavgild om
345 600 kr per ar.

Hyresnivan bedoms rimlig och ligger i jamforelse med liknande
lokaler pé en ldgre nivd dn genomsnittlig marknadshyra. Forslaget
innebdr att hyresnivan justeras upp med 6,4 procent da
tomtrittsavgild adderas till hyran.
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Vidare innebir forslaget att hyresvérden atar sig att genomfora
overenskomna underhéllsatgiarder. Underhéllet innefattar bland
annat en ’gron” satsning som innebér att alla takarmaturer ska
ersittas till lagenergikrdvande LED-armaturer. Underhallsplanen
innefattar dven att slitna kokstrinetter och slitna ytskikt renoveras
alternativt ersétts och forbattras med nytt material.

Tidsplan

- April 2022, beslut 1 S6dermalms stadsdelsndmnd.

- Sommar/hdst 2022, hyresvird genomfor verenskomna
underhallsatgérder.

Forvaltningens synpunkter och forslag

Forvaltningen foreslar att stadsdelsndmnden ger stadsdelsdirektéren
1 uppdrag att teckna ett nytt sjudrigt hyresavtal med hyresvérden,
HSB:s brf Hamnvakten. Forvaltningen beddmer att hyresvérdens
forslag till hyresavtal och hyresvillkor foljer marknadsméssiga
villkor och att lokalen behovs for verksamhet inom den sociala
avdelningen.

Vidare bedomer forvaltningen att dverenskomna underhdllsatgérder
ar nodvindiga for att restaurera och modernisera lokalen efter flera
ars nyttjande av lokalen.

Jamstilldhetsanalys:

Forvaltningens beddomning &r att detta drende varken innebér direkta
eller indirekta konsekvenser for kvinnor respektive min och nagon
ytterligare jimstélldhetsanalys behdver inte goras.

Ann-Christine Jenvén Maria Klemets Hellberg
Stadsdelsdirektor Avdelningschef
Sodermalms Sodermalms
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