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Anmalningsarende

Sammanfattning

[ samband med budgeten for 2022 gavs S6dermalms
stadsdelsndmnd uppdraget att: ”Tillsammans med Stockholm vatten
och avfall utreda forutséttningarna/mojligheterna att GlashusETT i
Hammarby Sjostad kan fungera som ungdoms- férenings- och
allménna lokaler.”

I samband med beslut om nimndens verksamhetsplan 2022 gavs
forvaltningen uppdraget att vid tertialrapport 1 presentera en
lagesrapport kring uppdraget. En lagesrapport delgavs nimnden i
juni och i oktober skulle forvaltningen dterkomma med en
uppdaterad ldgesrapport innehallande lokalens forutséttningar.

I anmilningsirendet redogdrs for bland annat tillgdnglighet, lukt
och ljud. En slutrapportering planeras att delges nimnden i januari
2023.

Forvaltningen fortsatter utredningen med Stockholm vatten och
avfall (SVOA) men ser att det finns problem 1 lokalen som
sannolikt inte kommer kunna &tgirdas. Det géller bland annat
tillganglighetsanpassning vilket dr en viktig del for att alla personer
ska kunna besoka verksamheten oavsett funktionsforméga. Oljudet
frdn pumparna kommer inte heller kunna atgérdas helt enligt
SVOA.

Utifrén den driftskostnad som SVOA angivit ser forvaltningen
redan nu tendenser pa att hyresofferten med storsta sannolikhet
kommer att bli for hog for att kunna gora en inhyrning av lokalen.
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Bakgrund

I samband med budgeten for 2022 gavs S6dermalms
stadsdelsndmnd uppdraget att: ”Tillsammans med Stockholm vatten
och avfall utreda forutséttningarna/mojligheterna att GlashusETT 1
Hammarby Sjo6stad kan fungera som ungdoms- férenings- och
allménna lokaler.”

Aven foreningar och privatpersoner i Hammarby sjdstad har hort av
sig till S6dermalms stadsdelsforvaltning och SVOA for att de vill
anvénda lokalen for foreningsmoten samt for fritidsverksamhet for
ungdomar.

Kulturfoérvaltningen har huvuduppdraget for stadens allmidnna
samlingslokaler. Detta genom anslag till lokalforvaltande foreningar
som driver allminna samlingslokaler.

Boverkets definition av allménna samlingslokaler lyder:

“"Med allmdnna samlingslokaler menas sadana lokaler som dgs
eller disponeras av ideella organisationer och som utnyttjas
allsidigt. De ska vara ldttillgdngliga for foreningslivet och
verksamheter som till exempel moten, sammankomster,
studieverksamhet, kulturarrangemang och fritidsaktiviteter.
Exempel pa allmédnna samlingslokaler dr bygdegdrdar, IOGT-
NTO:s lokaler, Folkets hus och andra foreningsdrivna lokaler. De
allmdnna samlingslokalerna utgor viktiga motesplatser bdde pd
landsbygden och i stdderna.”

I samband med beslut om nimndens verksamhetsplan 2022 gavs
forvaltningen uppdraget att vid tertialrapport 1 presentera en
lagesrapport kring uppdraget. En lagesrapport delgavs nimnden 1
juni och i oktober skulle forvaltningen dterkomma med en
uppdaterad ldgesrapport innehéllande lokalens forutsittningar. En
slutrapportering planeras att delges nimnden i januari 2023.

Arendet
I detta drende presenteras en uppdaterad ldgesrapport kring
uppdraget.

Utredningens process

Utredningen av GlashusETTs lokaler och dess forutsattningar
fortgar. Sodermalms stadsdelsforvaltning ska tillsammans med
Stockholm Vatten och Avfall (SVOA) genomfora detta uppdrag, i
syfte att komma fram till om lokalen kan fungera som ungdoms-
forening- och allmén samlingslokal. Sedan juni manad har SVOA
genomfort akustikmédtningar, genomgéng av belysning, genomgang
av elsdkerhet och utrett lukten fran pumpstationen samt en
genomgang av tillgdngligheten i lokalen.
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Det pagar dven en 6versyn av inomhusklimatet. Forvaltningen har
fatt en ungefarlig driftskostnad for huset och efterfragat en
hyresoffert. SVOA har &nnu inte haft mgjlighet att lamna en
hyresoffert.

Moten och kontakter

Forvaltningens har 1 mars och 1 september 2022 varit pa besok 1
GlashusETT och métt fastighetsansvarig och representanter fran
SVOA. Detta har foljts av vidare kommunikation kring bland annat
lokalens utformning, lokalens tillgdnglighet, nuvarande hyresgéster,
genomforda renoveringar och akustikmétning. Forvaltningen har
dialog med de foreningar och medborgare som tar kontakt och
delger dem var i processen utredningen av GlashusETT befinner

sig.

Fakta om byggnaden

Lokalen ligger pa Lugnets All¢ 39 och dgs av Stockholm vatten och
avfall. Den har tre vaningsplan ovan mark om totalt cirka 250 kvm
varav 177,5 kvm ér aktuell verksamhetsyta. Det finns tva killarplan
och dessa anvinds mestadels som teknikytor for SVOA
(pumpstation och sprinkler), SL (tvdrbanan), Ellevio (elnétstation)
och stadens fontén utanfér byggnaden. Dar finns ocksa lokalens tva
WC, stddutrymmen och férradsutrymmen.

Forutsattningar for att anvanda lokalen till verksamhet

Tillgénglighet

For att se over lokalens tillgdnglighet har SVOA miitt ytterdorrar,
innerdorrar och Oppningsmatt for hissen. Ingen av de tvd WC-
utrymmena uppfyller dagens krav for tillginglighet. Forvaltningen
har haft en dialog med SVOA kring detta och deras svar ar att det ar
mojligt att dorrarna till WC kan breddas till godkédnda matt men att
det inte 4r mgjligt att bygga ut WC-utrymmet sé att det uppfyller
kraven for tillgédnglighet. Hissens métt dr inte godkénda enligt
kraven for tillgénglighet. Sidoentrén &r tillgédnglighetsanpassad med
ramp. Huvudentrén fran gatan har trappsteg sé dorrpartiet ar darfor
inte uppmitt med hénsyn till tillganglighet.

Ljud fran pumpstationen
Lokalen har en pumpstation i kdllaren och den medfor oljud framfor
allt pd entréplanet.

Akustikmétning
Akustikmédtningen visar att oljudet frdn pumparna bedoms framst
vara stomburet.
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Nar matningen genomfordes visade det sig att dven val av dorrar
kan ses over for att sdkerstdlla battre skydd mot storningar fran
trapphuset.

Vid mitning uppticktes dven brister 1 luftljudsisoleringen mellan
pumprummet och entréplan.

Atgérder stomljud

For att atgéirda problem med stomljud frdn pumpen krivs antingen
vibrationsisolering av pumpen och samtliga tillhérande rér som dé
avvibrerar den tunga stommen. Ett annat alternativt kan vara att den
tunga stommen pé négot sitt bryts. SVOA har efter métningen
borjat undersoka hur de kan atgérda problemet med stomljudet.

Avloppslukt

Ibland har det varit avloppslukt i lokalerna. Enligt tidigare
information frdn SVOA var detta inte mojligt att dtgérda. SVOA har
utrett frigan. Det visade sig att det var en annan fastighetségare
intill GlashusETT, som hade brustit i sin forvaltning, da franluften
fran SVOAs pumpstation, gér via denna fastighetsiigare. Atgirderna
har medfort att avloppslukt inte ldngre forekommer i lokalen.

Ekonomi och hyresgéster

SVOA behover fri tillgdng till pumpstationen i kdllaren for
underhall. Enligt SVOA kommer i stort sett inga forrddsutrymmen
vara tillgéngliga att nyttja for nya hyresgéster.

SVOA hyr i dagsldget ut en av lokalerna till Hammarby
sjoscoutforening tre dagar 1 veckan och ett litet forrad till samma
forening sju dagar i veckan.

SVOA har sedan forsta september 2022 ett 3-ménaders avtal med
Kulturskolan. Kulturskolan anvénder lokalen klockan 14.30-20.00
for sin musikutbildning. Detta ar enligt SVOA en mgjlighet for dem
som fastighetsidgare att prova lokalens beskaffenhet och vad den dr
bist 1ampad for.

Aven andra hyresintressenter har varit i kontakt med SVOA som
exempelvis Electricity och Smart city.

SVOA kommer under hosten ta fram en hyresoffert till
forvaltningen for GlashusETT och i1 hyresofferten kommer de
atgirder som genomforts och kommer att genomforas ingd. [
dagsldget har forvaltningen endast uppgifter om lokalens
ungeférliga driftkostnader, som innan eventuella investeringar, ar
750 000 kr per &r.
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Fortsattning

Tillgédngligheten 1 lokalen uppfyller inte dagens krav och det som
enbart kan dtgérdas dr dorrarnas matt. Forradsutrymmena ar ytterst
begransade och det kommer déarfor behova sittas in exempelvis
skép for forvaring vilket skulle ta yta av lokalen. Oljudet frin
pumparna kommer inte kunna byggas bort helt. Férvaltningen har
ftt driftskostnaden pd 750 000 kr per ar for GlashusETT men inte
en hyresoffert dér atgdarder som har genomforts och kommer att
genomforas ingar. Hyresofferten drdjer pd grund av att SVOA édnnu
inte dr klara med alla atgérder 1 fastigheten.

Det kommer att goras en uppfoljning av akustikmétningen nar
atgdrderna for ljudddmpande insatserna genomforts men allt oljud
kommer inte kunna atgirdas enligt SVOA.

Forvaltningen fortsétter utredningen med SVOA men ser att det
finns problem i lokalen som sannolikt inte kommer kunna étgérdas.
Det giller bland annat tillgénglighetsanpassning vilket ar en viktig
del for att alla personer ska kunna besdka verksamheten oavsett
funktionsférmaga.

Oljudet frdn pumparna kommer inte heller kunna atgérdas helt
enligt SVOA.

Utifrén den driftskostnad som SVOA angivit ser forvaltningen
redan nu tendenser pa att hyresofferten med storsta sannolikhet
kommer att bli for hog for att kunna gora en inhyrning av lokalen.

En slutrapportering till nimnden planeras till januari 2023.

Snorre Berglund Lena Kullberg-Boman
Tt Stadsdelsdirektor Avdelningschef
Sodermalms Sodermalms
stadsdelsforvaltning stadsdelsforvaltning



Attesterat av
Detta dokument har godkants digitalt av féljande personer:

Namn Datum
Snorre Berglund, Tf Stadsdelsdirektér 2022-10-04
Lena Kullberg-Boman, Avdelningschef 2022-10-03



		2022-10-04T08:01:50+0200




