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1.Sammanfattning

Stockholms stad tar varje ar fram en stadsovergripande boendeplan for
dldre. Varje stadsdelsndmnd kan inte helt tillgodose sina invinares
behov av och dnskemal om vérd- och omsorgsboende, servicehus och
seniorboende och det dr darfor nddvindigt med en samordning dver
staden.

Som underlag till den stadsdvergripande planen tar
stadsdelsndmnderna fram regionvisa boendeplaner med beskrivning
av regionens behov av ombyggnation, avveckling, nyproduktion,
driftsformer och inriktningar beskrivs och analyseras. Regionernas
planer baseras pa underlag frdn Sweco, Micasa samt uppgifter
himtade fran stadens sociala system.

Region innerstadens boendeplan for dldre 2024 med utblick mot 2040
har tagits fram gemensamt av stadsdelsforvaltningarna Kungsholmen,
Norrmalm, Sédermalm och Ostermalm. Nedanstiende punkter
sammanfattar regionens medskick till arbetet med den
stadsovergripande boendeplanen for dldre:

e Planerad nybyggnation av vard- och omsorgsboende i
innerstaden bedoms vara osdker och helt otillracklig utifran
den prognosticerade demografiska utvecklingen.

e Staden behover ta ett samlat grepp kring hur
nybyggnationsprojekt ska kunna genomforas i innerstadens
tita stadsmiljoer med begriansade tomter, bade till antal och
storlek.

e Om tillgdngen till tomter for nybyggnation dr begriansad méste
andra mojligheter ses dver till exempel ombyggnationer av
befintliga fastigheter. Med tanke pa den lénga
planeringsprocessen behdver denna inventering goras
skyndsamt och dven omfatta byggnader som inte 4gs av
Stockholms stad.

e Det finns behov av fler seniorbostidder. For att inte paverka
antalet platser som finns och behdvs inom vérd- och
omsorgsboenden behovs fler fastigheter.

e Staden behdver aktivt arbeta med att hitta anpassade insatser
for dldre personer 1 hemldshet, psykisk ohélsa och/eller
missbruksproblematik. De boendeformer som finns inom
stadens dldreomsorg dr i mdnga fall inte anpassade for
malgruppen, da de inte har ett behov av vard- och
omsorgsboende eller tillhor mélgruppen for servicehus. Det
finns dven ett antal personer som idag har gruppbostad enligt
lagen om stdd och service till vissa funktionshindrade (LSS)
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som har omfattande omsorgsbehov och borjar bli dldre. Staden
behover se over hur deras behov lampligen ska tillgodoses.
Det krdvs god framforhallning och ldngsiktig planering vid
renovering av sérskilda boendeformer. Om evakuering av de
boende krivs ska det samplaneras med nybyggnation.
Utbudet av profilboenden star till stor del 1 relation till
efterfragan.

For intressentboenden med inriktning HBTQI+ samt
minoritetssprak finns idag ingen stor efterfrdgan. Det dr dock
svart att utifrdn det bedoma behovet eftersom det inte ar tydligt
att de kan efterfrdgas. For att {4 en bild av behovet bor en
undersdkning goras bland seniorer i staden, girna tillsammans
med

intresseorganisationer.

Region innerstaden ser behov av sérskilda platser for

yngre personer med demenssjukdom, 65-80 ar,eftersom deras
behov inte alltid kan tillgodoses pa ett bra sétt pa vard- och
omsorgsboende med demensinriktning. Fragan bor beredas
tillsammans med socialndmnden och deras planering for
boende for yngre personer med demenssjukdom.

Pandemin har gett erfarenheter som behover tas tillvara vid
planeringen av gemensamma ytor vid framtida ny- och
ombyggnation.
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2.Bakgrund

Stockholm stad tar arligen fram en stadsovergripande boendeplan med
utsikt mot ar 2040 dér efterfragan samt behov av bostader for dldre
framgar. Aven behov och efterfrigan av seniorbostider utifrin den
demografiska utvecklingen ingér i boendeplaneringen. Boendeplan
2023 beslutades av dldrendamnden den 24 maj 2022 och beslutades i
kommunstyrelsen i november 2022.

Till grund for den stadsovergripande boendeplanen ligger regionala
boendeplaner vilka som bestér av flera stadsdelsnimnder som
gemensamt beskriver regionens specifika behov och forutsittningar,
enligt beslut av kommunfullméktige. Respektive stadsdelsndmnd/region
kan inte helt tillgodose de olika behov och 6nskemél om vérd- och
omsorgsboende,

servicehus och seniorboende som efterfrdgas inom det egna
geografiska omradet vilket dr orsaken till samordningen och
framtagandet av en stadsdvergripande boendeplan. Region innerstaden
bestar av Kungsholmens, Norrmalms, Ostermalms samt Sédermalms
stadsdelsndmnder.

Boendeplanen for region innerstaden bygger pa Swecos reviderade
framskrivning av dldreomsorgsbehovet i Stockholms stad och Micasas
plan for utbyggnad av seniorboenden. Uppgifter om antalet bostidder
och personer med insatser i form av vard- och omsorgsboende eller
servicehus samt ko, flyttstrommar och lediga platser d4r himtade ur
stadens sociala system.

Detta underlag har tagits fram i samarbete mellan
stadsdelsforvaltningarna Kungsholmen, Norrmalm, Sédermalm och
Ostermalm.

Syfte och utgangspunkt

Stadens gemensamma och dvergripande boendeplan dr ett underlag
for att klara behovet av bostiader for dldre pa kort och ldng sikt.
Planens huvudsyfte dr att sdkerstdlla en trygg boendesituation for
malgruppen. De regionala planerna dr en viktig del av underlaget for
stadens gemensamma boendeplanering. Utgdngspunkten i all
prioritering av olika atgérder &r att utbudet av boende for édldre ar en
gemensam resurs for hela staden. Konsekvenser for sévil
stadsdelsndmndsomraden som regionen/staden som helhet ska beaktas
1 planeringen.
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Processen

Aldreforvaltningen samordnar arbetet med att ta fram forslag till en
stadsovergripande boendeplan i samarbete stadsdelsforvaltningarna,
stadsledningskontoret och Micasa Fastigheter. Till stod for arbetet finns
en referensgrupp med representanter for de fyra regionerna,
stadsledningskontoret, Micasa, exploateringskontoret och
stadsbyggnadskontoret.

Aldreforvaltningen ska tillsammans med stadsledningskontoret och
Micasa bearbeta de regionala forslagen fran stadsdelsndmnderna och
gora en sammanvigd bedomning av behov ur ett stadsovergripande
perspektiv. Boendeplaneringen samordnas av en styrgrupp under
ledning av stadsledningskontoret.
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3.Befolkning och behov i region
innerstaden

Regionens befolkningsutveckling

Enligt Stockholms stads senaste befolkningsprognos, 2022, har region
innerstaden 67 571 invénare 65 ar och éldre. Det dr en total 6kning
med 1 561 personer jamfort med 2021, 416 personer i dldersgruppen
65-79, 867 personer i dldersgruppen 80-84 ar samt 278 personer 85 ar
och ildre.

Antalet personer 65 ar och dldre véntas 6ka stort i region innerstaden.
Fram till 2030 prognosticeras aldersgruppen 6ka med 11 807 personer
och till 2040 med 22 007 personer, vilket innebédr en 6kning med 33
procent.

Det ar framst utvecklingen i aldersgruppen 80 ér och dldre som har
betydelse for att berdkna behov av dldreomsorg.

I region innerstaden forvéntas antalet personer 80-84 ar oka frdn 8 957
personer 2022 till 13 817 personer 2040, vilket innebér en 6kning med
4 860 personer. Detta motsvarar en 6kning med 54 procent.

Antalet personer 85-89 ér forvéntas oka fran 4 470 personer 2022 till
9 657 personer 2040, vilket innebér en 6kning med 5 184 personer.
Detta motsvarar en 6kning med 116 procent.

Antalet personer 90 ar och dldre prognosticeras dka fran 2 997
personer 2022 till 7 212 personer 2040, vilket innebdr en 6kning med

4 215 personer. Detta motsvarar en 6kning med 141 procent.

Tabell 1. Regionens befolkningsutveckling

Alder 2022 2025 2030 2040
Totalt 65- ar 67 571 71561 79378 89 578
Dérav

65-79 ar 51 146 51253 53 850 58 891

80-84 ar 8 957 11 886 13277 13 817

85-89 ar 4 470 5322 8 447 9 657

90- ar 2997 3100 3804 7212

Kaélla: Stockholms stads befolkningsprognos, 2022, Sweco
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Behov av aldreomsorgsinsatser

For att bedoma hur befolkningsdkningen kommer att paverka
behovet av dldreomsorg har Sweco de senaste aren, p uppdrag av
Stockholms stad, utvecklat en modell for att prognostisera behovet av
dldreomsorg.

Sweco har tagit fram arliga prognoser for hela staden, for de stadens
fyra regioner samt for de tretton stadsdelsomraddena. Omsorgsbehovet
prognostiseras baserat pa de senaste arens utveckling av
omsorgstagande, befolkningens demografiska utveckling samt
forskning om dldres hélsoutveckling.

Det totala antalet omsorgstagare prognistiseras oka i regionen fran

7 728 ar 2022 till 11 779 &r 2040. Detta innebér en 6kning med 4 051
omsorgstagare. Av omsorgstagare med vard och omsorgsboende &r
okningen frin 2022 till 2040, 1 318 personer vilket innebér en 6kning
med 61 procent. For hemtjédnst i eget boende och servicehus ér
okningen frin 2022 till 2040, 2 806 personer, vilket innebdr en 6kning
pa 51 procent.

Utover att antalet omsorgstagare prognostiseras att dka finns det en
rad olika anledningar till att behovet av dldreomsorg i1 gruppen 65 ar
och dldre fordndras dver tid. Faktorer som kan paverka ar att dldre
lever langre och ér friskare. Sweco beskriver 1 att det 1 deras prognos
antas ett fortsatt minskat omsorgstagande och att forskning pekar pa
vissa hélsoforbattringar och minskad omsorgskonsumtion for
gruppen yngre dldre.

For de allra édldsta pekar forskningen istillet pa ndgot forldngd tid med
omsorgskravande 4r i slutet av livet. Sweco menar att en forklaring till
det uppskjutna omsorgsbehovet hos gruppen yngre dldre dr den
medicinska och tekniska utvecklingen. Aven en hdgre medellivslingd
for mén, 6kat sammanboende samt en framtida hogre utbildningsniva
antas pdverka behovet.

Tabell 2. Framskrivning aldreomsorgstagare i regionen

Alder 2022 2025 2030 2040
Totalt netto* 7728 8 692 9929 11779
Dérav

Vard- och 2162 2377 2745 3480

Omsorgboende**

Hemtjanst™ 5548 6 308 7189 8 354

Kaélla: Stockholms stads befolkningsprognos, 2022, Sweco
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*) Totalt netto inkluderar dagverskamhet, hemvardsbidrag och korttidsvard.
**) Vard och omsorgsboende innebér heldygnsomsorg
***) Hemtjanst innebar hemtjénst i ordinédrt boende samt i servicehus inklusive hemvardsbidrag

Den prognostiserade framskrivningen av dldreomsorgstagare tar
hinsyn till att behovet av dldreomsorg minskar med anledning av
bland annat hilso- och teknikutveckling. Om prognosen istéllet
grundas pé framskrivning enligt nuvarande omsorgsbehov for de olika
alderkategorierna, dr andelen dldreomsorgstagare 20 procent hogre ar
2040. Med anledning av de stora skillnaderna i de olika
prognosmodellerna dr det vdsentligt att folja ifall omsorgbehoven
faktiskt minskar sdsom modellen forutspar.

Tabell 3. Prognos for behov av vard- och omsorgsboende

Stadsdelsn 2022 2025 2030 2040 Forandring %
amnd 2022-2040
Kungsholm 414 453 516 640 +55%
en

Norrmalm 404 442 519 684 +69%
Ostermalm 599 641 711 916 +53%
Soédermalm 745 842 998 1240 +66%
Region 2162 2377 2745 3480 +61%
innerstaden

Totalt

Tabell. Prognos omsorgstagare vard- och omsorgsboende 2023 — 2040. Framskrivning av
aldreomsorgsbehov. Kalla: Sweco

Den prognostiserade framskrivningen av dldreomsorgstagare tar
hinsyn till att behovet av dldreomsorg minskar med anledning av
bland annat hilso- och teknikutveckling. Om prognosen istéllet
grundas pé framskrivning enligt nuvarande omsorgsbehov for de olika
alderkategorierna, dr andelen med behov av vard- och omsorgsboende
ar 2040 17 procent hogre 1 region innerstaden. Med anledning av de
stora skillnaderna i de olika prognosmodellerna dr det vésentligt att
folja ifall omsorgbehoven faktiskt minskar sdsom modellen fGrutspér.

Region innerstaden ser att vard- och omsorgsboenden 1 allt
hogre grad tar emot enskilda med behov av omfattande hilso- och
sjukvardsinsatser och samma trend géller {or servicehusen.

Flyttstrommar
Valfrihetssystemet i Stockholms stad gor det mdjligt for dldre att vilja
det boende de dnskar nér de fitt ett beslut om vird- och omsorgsboende.

Tabell 4. Andel som valjer boende inom samma
region
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Region 2018 2019 2020 2021 2022
Viasterort 71% 69% 70% 71% 70%
Innerstaden 72% 71% 72% 71% 67%
Ostra séderort 73% 71% 69% 70% 66%
Véstra soderort 62% 59% 59% 54% 52%
Medel 70% 68% 67% 66% 66%

Kélla: Paraplysystemet. Mdtmanad oktober.

Av de éldre i region innerstaden som under 2022 fick ett beslut om vérd-
och omsorgsboende valde 67 procent att bo kvar i innerstaden, 5 procent
flyttade till vasterort, 11 procent valde dstra sdderort och 3 procent
vastra sdderort. 13 procent har flyttat ifran Stockholm till vard- och
omsorgsboenden i andra kommuner som ingér i Stockholms stads
valfrihetssystem.

Konsekvenser av covid-19-pandemin

Under covid-19-pandemin minskade andelen som flyttade in pa vard-
och omsorgsboende och antalet hemtjinsttagare minskade ocksa,
sdrskilt bland dem med enbart serviceinsatser. Efter att pandemin
upphorde viren 2022 dr andelen som flyttat in pa vard- och
omsorgsboende ndstan tillbaka pa nivdn som var innan pandemin.
Avseende servicehusen dr efterfrdgan tillbaka pd nivan som var innan
pandemin.

Pé grund av den minskade efterfragan under pandemin tomstillde
region innerstaden platser och dessa &r fortfarande tomstillda men ar
redo att 6ppnas igen vid behov.

Den pagéende pandemin har gett erfarenheter som bor tillvaratas. For
att minska risken for smittspridning far inte de gemensamma
utrymmena sasom kok och allrum vara for sma och det krévs storre
forradsutrymmen for engéngsmaterial dn vad som beréknats tidigare.

10
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4.Nulagesanalys och tillgang till
boende i innerstaden

I denna del presenteras tillgdngen pa olika boendeformer for dldre
uppdelat 1 vard- och omsorgsboende, servicehus och seniorbostider.
Antalet platser, fordndringar i platser frin foregdende ar, tomstillda
platser, uppdelningar av olika former av platser samt behov av
upprustning och eventuella avvecklingar.

Oversikt av tillgang sarskilt boende med

nettohyreskostnad

I och med att staden star infér en nyproduktion av vard- och
omsorgsboende finns behov av att fora in ett ekonomiskt perspektiv
kring lokaler i boendeplanen. Syftet &r att kunna relatera kostnaderna
for kommande nyproduktion till nuvarande lokalsituation. En del i
detta &r att kunna jimfora olika vard- och omsorgsboenden vad géller
hur effektiva de dr avseende hyreskostnaden. Nettohyreskostnaden
(NHK) ar skillnaden i kostnad mellan den hyra som stadsdelsndmnden
betalar till fastighetsédgaren efter avdrag for hyresintékter fran de
boende och mdjligheten att soka kompensation for sa kallad
0omsorgsmoms.

I utrdkningen av NHK tas hinsyn till storlek och ddrmed kostnaden
for bade den uthyrningsbara bostadsytan och gemensamma ytor. For
bostadsytan finns en omsorgmomskompensation som sénker
kostnaden. Den é&r inte applicerbar pd gemensamma ytor som
korridorer, personalytrymmen, gemensamhetslokaler etc.

I utrdkningen av NHK kan tas hénsyn till forhdllandet mellan uthyrbar
och icke uthyrbar yta samt storleken pa boendet, och ddrmed kan en
jamforelse goras for den totala kostnaden for varje boendeplats.

Nettohyreskostnaden for privata vard-och omsorgsboendena
upphandlade enligt LOV har inte redovisats dé region

innerstaden inte har tillgéng till uppgifter om hyreskostnader samt
hyresintdkter for dessa boenden.

11
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Tabell 5. Vard- och omsorgsboenden och servicehus i

region innerstaden (permanenta platser)

Stadsdelsn | Vard- och Fastighets- Antal Driftsform Utférare Netto-
amnd omsorgsboende Agare permanenta hyresk
(VOB) /servicehus platser ostnad
Kungsholm
en
Solbackens VOB Olov Lindgrens 56 Entreprenad Vardaga 138
Byggnads AB
St:Eriks vard- VOB Brf via 30 Entreprenad Norlandia -62
Fastighetskontoret (6vergar till egen
regi 2024-02-01)
Serafens VOB Micasa 167 Egen regi 131
Alstrdmerhemmets Micasa 113 Egen regi 41
VOB
Fridhemmets Micasa 135 Egen regi 13
servicehus
Piltradets servicehus Micasa 115 Egen regi 34
Mariebergs Wivallius brf 18 Privat LOV Vardaga
VOB
Vallgossens VOB Stockholms 79 Privat LOV Stiftelsen
sjukhem Stockholms
sjukhem
Norrmalm
Adolf Fredrik och Micasa 40 Entreprenad Attendo i 42
Johannes, (6vergar till egen Sverige AB
Sabbatsbergsbyn regi 2023-10-01)
VOB
Klockhuset, Micasa 66 Entreprenad Attendo i 167
Sabbatsbergsbyn (6vergar till egen Sverige AB
VOB regi 2023-10-01)
Riddargardens VOB Micasa 45 Entreprenad Humana 212
Omsorg AB
Vaderkvarnen VOB Micasa 92 Egen regi 130
Véaderkvarnens Micasa 25 Egen regi 6
servicehus
Dalahojdens VOB Micasa 38 Privat LOV Attendo i
Sverige AB
Birger Jarl VOB Micasa 54 Privat LOV Kavat vard
Ostermalm
Kampementet VOB Micasa 96 Entreprenad Aoch O -39
(6vergar till egen Temabo AB till
regi 2023-10-01) 30/9 2023
Kattrumpstullen VOB Micasa 97 Entreprenad Kosmo -37
Norlandia AB
Linnégarden VOB Micasa 86 Entreprenad Ersta diakoni -38
Rio VOB Micasa 80 Egen regi -95

12
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Léjtnantsgarden VOB 48 Privat LOV Immanuelskyrka
ns vard AB
Brahem VOB 64 Privat LOV Kavat vard AB
Sédermalm
Bergsunds VOB Micasa 123 Entreprenad A & O Temabo 30
(6vergar till egen AB
regi 2023-10-01)
Guldbréllopshemmet Micasa 33 Entreprenad Vardaga 84
VOB
Magdalenagarden Micasa 66 Egen regi 38
VOB
Nytorgsgarden VOB Andersson & Co 27 Egen regi 133
Katarinagarden VOB Katarinagruppen 55 Egen regi 36
HB
Hornskroken VOB Wallenstam AB 53 Entreprenad Stockholms 221
Sjukhem
Kulltorp VOB SBB i Norden AB 42 Egen regi 160
Sofiagarden VOB Olov Lindgren AB 50 Entreprenad Vardaga 171
Sjostadsgarden VOB Katarinagruppen 59 Entreprenad Humana omsorg 52
HB AB
Hornstulls servicehus Micasa 88 Egen regi
Hornstull VOB Micasa 36 Privat LOV Bréacke Diakoni
Attendo Lignagatan Micasa 54 Privat LOV Attendo
VOB
Reimersholme VOB Micasa 34 Privat LOV Bracke Diakoni
Borgerskapet Stiftelsen 60 Privat LOV Stiftelsen
Aldrehem VOB Stockholms Stockholms
Borgerskap Borgerskap

Kostnader for lokaler

Berdkningarna baseras pd kostnaderna for uthyrningsbara lokaler som
redovisas 1 stadens gemensamma verksamhetsystem for hantering av
hyresadministration (LOIS). Det ar svart i LOIS att fa en enhetlig bild
péd vad som inte dr boyta dé det redovisas dér pa olika sétt vilket
innebdr att siffrorna inte ar helt tillforlitliga. Det man ddremot kan se
ar att de vard- och omsorgsboenden som har en hogre
nettohyreskostnad oftast har stora gemensamma ytor pa
vaningsplanen, i entréerna eller i killarplanen eller till exempel
omforhandling av hyresavtal.

Nulage tillgang vard- och omsorgsboende

Inom regionen fanns i december 2022 totalt 29 vird- och
omsorgsboenden som drivs i egen regi eller pa entreprenad samt 10
véard- och omsorgsboenden 1 privat regi. Sammanlagt fanns 1 regionen
1901 platser pa vard- och omsorgsboende, varav 1047 platser for éldre
med demenssjukdom och 854 platser for dldre med somatisk sjukdom.

13
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Av dessa var 3 platser for personer med demenssjukdom och 10
platser for personer med somatisk sjukdom lediga vid métdatumet 1
december 2022 (2021 var antalet lediga platser 7 stycken). Tillfélligt
tomstéllda ldgenheter eller lagenheter under formedling rdknas inte
med i statistiken over lediga ligenheter.

Tabell 6. Platser i vard- och omsorgsboende for somatik

och demens

Stadsdelsnamn Somatik Deme Totalt Forandring Varav
d ns jmf tillifalligt
Boendeplan stingda
2023 platser
(malpasar)
Kungsholmen
Egen regi 126 131 257 9 42
Entreprenad 0 86 86 0 0
Privat 62 35 97 0 0
Norrmalm
Egen regi 18 45 63 0 0
Entreprenad 25 126 151 0 0
Privat 53 39 92 0 0
Ostermalm
Egen regi 48 32 80 0 0
Entreprenad 139 140 279 0 13
Privat 67 45 112 0 0
Sodermalm
Egen regi 85 109 194 0 28
Entreprenad 154 164 318 0 15
Privat 89 95 184 0 0
Region innerstaden 854 1047 1901 <) 98
Totalt antal platser

Kaélla: Paraplysystemet. Métdatum 1 december 2022.

Forandringar i platsantal pa vard- och omsorgsboende

Det totala antalet platser i vird- och omsorgsboende har 6kat med 9
platser jamfort med foregdende ar inom region innerstaden. Skillanden
bestar av att de 9 platserna tidigare registerades som strokeplatser. Da
efterfrdgan av inriktningen har varit l1dg har avdelningen succesivt
omvandlats till en somatisk avdelning.
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Tillfalligt tomstéllda platser pa vard- och omsorgsboende
P4 grund av minskad efterfragan pé platser under pandemin har
stadsdelarna Kungsholmen, Sédermalm och Ostermalm tillfélligt
tomstéllt totalt 98 platser pa vard- och omsorgsboende, detta ir en
okning med 30 platser. Okningen beror pa att Kulltorps vérd- och
omsorgsboende har fatt tillbaka 28 platser som tidigare anvéndes av
andra verksamheter och ir tillfdlligt tomstéllda. Resterande 6kning pa
tva platser bestar av en administrativ felskrivning i foregdende
boendeplan. Platserna &r endast tillfalligt tomstéllda och kan 6ppnas
upp igen ndr behov finns.

e Pa Kungsholmen &r 42 platser pa Serafens och
Alstromerhemmets vard- och omsorgsboende fortsatt tillfalligt
tomstillda. Dessa platser dr redo att Gppnas vid behov.

e Pa Sodermalm har 15 platser pa Bergsunds vard- och
omsorgsboende tillfdlligt tomstéllts. Dessa planeras att dppnas
upp under andra kvartalet 2023. Pa Kulltorps vard- och
omsorgsboende dr 28 platser tillfélligt tomstillda. 14 platser
planeras att 6pnnas under andra kvartalet 2023 och resterande
14 platser planeras att 6ppnas under andra halvaret 2023.

e P4 Ostermalm har 13 somatiska platser pa Kattrumpstullens
véard och omsorgsboende tillfalligt tomstallts.
Stadsdelsforvaltningen har dialog med entreprendren om att
ater 6ppna dem under 2023.

Lediga lagenheter i vard- och omsorgsboende

Vérd- och omsorgsboende ingar i stadens valfrihetssystem. Ett vanligt
ar, utan covid-19-pandemi, finns det som regel fa lediga lagenheter pa
innerstadens vard- och omsorgsboenden. Enligt dldreforvaltningens
statistik var totalt 13 ldgenheter anmilda som lediga i innerstaden den
1 december 2022 att jamfora med vid samma tidpunkt 2021 da 7
lagenheter var anmélda som lediga. Efterfrdgan pa platser pa boenden
i

innerstaden dr vanligtvis hog. Tillfalligt tomstéllda ldgenheter eller
lagenheter under formedling rdknas inte med 1 statistiken over lediga
lagenheter.

Behov av ombyggnationer, storre investeringar eller
avvecklingar for vard- och omsorgsboende

Inom Kungsholmens stadsdelsomrade dr Alstromerhemmets

vard- och omsorgsboende 1 behov av renovering och upprustning.
Fastighetségaren Micasa genomforde 2019 en undersdkning av
renoveringsbehoven och har informerat om att det finns ett omfattande
renoveringsbehov i fastigheten. Micasa planerar att gora en ny
undersdkning av renoveringsbehoven.
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Inom Norrmalms stadsdelsomrade har arbetet med de liggande
stammarna i fastigheten som inrymmer Vaderkvarnens vard- och
omsorgsboende fardigsstillts under hosten 2022. Micasa utreder i
nuldget eventuella behov av underhéll av 6vriga stammar 1 fastigheten.
For Sabbatsbergsbyn och Riddargérden planeras mindre
underhéllsarbeten. Micasa har pdborjat en utredning kring om
lokalerna for nedlagda Vasens vérd- och omsorgsboende kan
anvéndas for seniorboende. Forvaltningen ser ett behov av ett
aktivitetscenter i fastigheten. Allra tidigast byggstart {or ett sddant
projekt dr hosten 2023.

Inom Ostermalms stadsdelsomride genomfdr Micasa undersdkning av
stammarna pa vard- och omsorgsboendena i stadsdelen. Under 2023
berdknas besked kunna ges om vilka atgirder som eventuellt ar
aktuella och vilka konsekvenser det kan komma att ha for
verksamheten.

Inom S6dermalms stadsdelsomrdde finns inga behov av storre
ombyggnationer eller investeringar de nirmaste aren utan endast
mindre underhdllsbehov pa vissa av boendena. I dagsldget sker en
ytskiktsrenovering och renovering av fonster pa Sofiagarden.

Region innerstaden vill framhélla nddvindigheten av en god
framforhéllning och langsiktig planering 1 samband med renoveringar
av sérskilda boenden. Framfor allt om det krdvs evakuering av de
dldre som bor dér. For att ha tillgang till evakueringslidgenheter ska
renoveringar samplaneras med nybyggnation.

Det finns inga foreldgganden fran Arbetsmiljoverket pd boenden
tillhérande stadsdelsomrdden i region innerstaden.

Avvecklingar vard- och omsorgsboende
Det finns 1 dagslidget inga planerade avvecklingar av vard- och
omsorgsboenden i region innerstaden.

Profilboende inriktning sjukdomsdiagnoser och/eller
funktionsnedsattningar

Med profilboende avses boenden som profilerar sig mot sérskilda
malgrupper utifrdn gemensamma sjukdomsdiagnoser eller
funktionsnedséttningar dar det behdvs specialkompetens, exempelvis
psykogeriatriska sjukdomar. Behov av profilboende finns nir varden
och omsorgen inte kan tillgodoses pé ett vard- och omsorgsboende.
Profilboende ingar inte i stadens valfrihetssystem och det krivs
bistdndsbeslut for vard- och omsorgsboende med inriktning
profilboende.
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I region innerstaden finns idag 63 profilboendeplatser totalt med
inriktning geropsykatri. 23 av dessa platser inom Kungsholmens
stadsdelsomrade, 29 platser inom Norrmalm samt 11 platser inom
Sodermalm. Kungsholmen hade tidigare 9 platser med inriktningen
stroke men dé efterfrdgan har varit 1ag har platserna omvandlats till en
somatisk inriktning. Ostermalms stadsdelsomrade har inget
profilboende. Region innerstaden beddmer att utbudet av
profilboenden 1 stort sett star i proportion till efterfragan.

Behov av platser for yngre personer med

demenssjukdom

Region innerstaden ser behov av boendeplatser for yngre personer, 65-
80 ar, med demenssjukdom. Det faller inte under kategorin
profilboende men regionen vill dndé lyfta fram behov av sérskilda
platser for mélgruppen eftersom deras behov inte alltid kan tillgodoses
pa ett bra sitt pa ordinarie vard- och omsorgsboende med
demensinriktning. Frdgan bor beredas tillsammans med
socialndmnden och deras planering for boende for yngre personer med
demenssjukdom.

Tabell 7. Platser i profilboende

Stadsdelsnamnd Geropsykiatr Stroke Totalt Forandring jmf
i Boendeplan
2023

Kungsholmen
Egen regi 23 0 23 -9*
Entreprenad 0 0 0 0
Privat 0 0 0 0
Norrmalm
Egen regi 29 0 29 0
Entreprenad 0 0 0 0
Privat 0 0 0 0
Ostermalm
Egen regi 0 0 0 0
Entreprenad 0 0 0 0
Privat 0 0 0 0
Sodermalm
Egen regi 0 0 0 0
Entreprenad 11 0 11 0
Privat 0 0 0 0
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Region innerstaden 63 0 63 -9
Totalt antal platser

Métdatum 2022-12-01

*Kungsholmens stadsdelsomrade har tidigare redovisat 9 strokeplatser men behovet av den
inriktningen dr lag vilket innebdr att avdelningen sucessivt har omvandlats till en somatisk
avdelning.

Vard- och omsorgsboende med sarskild inriktning
Intressentboende ingar 1 stadens valfrihetssystem och dr boenden som
riktar sig till mélgrupper utifran intresseomrdden sdsom sprék, kultur
eller religion.

Region innerstaden bedomer att utbudet av intressentboenden stér 1
proportion till efterfragan. Vad géller boenden med inriktning
HBTQI+ samt minoritetssprak finns enligt férvaltningarna idag ingen
stor efterfragan. Region innerstaden beddmer dock att efterfragan inte
sdkert kan sdgas spegla behov eller 6nskemal. Eftersom det idag i
princip inte finns ndgot utbud av dessa inriktningar dr det heller inte
tydligt att de kan efterfragas. Region innerstaden foreslar déarfor att det
bor goras en stadsovergripande undersokning bland seniorer i staden,
girna tillsammans med intresseorganisationer.

Korttidsboende
Korttidsplatser anvénds for avlastning och vixelvard vilket dr ett
virdefullt stod till den som dr anhorigvardare.

Av tabellen framgar att det 1 innerstaden finns totalt 49 platser for
korttidsvard, varav 21 platser har inriktning demens och 28 platser har
somatisk inriktning. Utifran behov, anvinds vissa korttidsplatser inom
Kungsholmens stadsdelsomrade som anhdrigstdd i form av avlastning
och vixelvérd, inom Ostermalm anvinds 10 platser och for detta
dndamal och inom S6dermalm anvinds 8 platser.

Sédermalm har den 31 december 2022 omvandlat
Nytorgsgardensvard- och omsorgsboendes 4 korttidsplatser med
inriktning

demens till permanenta demensplatser. Tva korttidsplatser pa
Kulltorps vérd- och omsorgsboende korttidsavdelning viks for
personer med behov av platser med demensinriktning. Det finns dven
mojlighet att vixla upp antalet korttidsplatser pa Kulltorps vard- och
omsorgsboende om behov foreligger.

Tabell 8. Korttidsplatser

Stadsdelsnamn Somatik | Demen Total varav Forandring
d s t mojliga jmf
platser for Boendeplan

anhorigstod 2023
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Kungsholmen 9 8 17 7 0
Norrmalm 0 0 0 0 0
Ostermalm 10 10 10* 0
Sodermalm 9 13* 22 8 0
Region innerstaden 28 21 49 18 0
Totalt antal platser

Métdatum: 2022-12-01.

*Inom Kungsholmen och Ostermalm finns en flexibilitet vad géller antal méjliga platser for
anhérigstéd och det ar det dagsaktuella behovet som styr. 4 kortidsplatser fér demens péa
Nytorgsgérdens vard- och omsorgsboende gérs om till renodlade demensplatser 31 dec 2022.

SHIS Bostader och Hem for vard eller boende samt
stodboende

SHIS Bostéder ar Stockholms stads bostadssociala resurs med
uppdrag att tillhandahalla bostdder for personer som av olika
anledningar inte kan f4 en egen ldgenhet. Inom region innerstaden har
totalt 19 personer 6ver 65 ar fatt bostad genom SHIS. Antalet kopta
platser hos SHIS har minskat med 14 platser jamfort med foregaende
ar.

Hem for vard eller boende, HVB, ar en verksamhet inriktad

pa omvéardnad och stdd. Samtliga stadsdelsndmnder i innerstaden
koper platser pA HVB-hem. For nérvarande har totalt 38 personer 1
innerstaden 65 &r eller dldre plats pA HVB hem vilket 4r en minskning
med 3 platser jamfort med foregdende ar.

Stodboende ér en verksamhet med boende och boendestdd till
personer med allvarliga och 1dnga psykiska funktionsnedsattningar.
Stodboende riktar sig i forsta hand till personer under 65 ar, men
enskild far bo kvar efter sin 65-arsdag. For ndrvarande kdper region
innerstaden totalt 22 platser med individavtal, vilket dr en 6kning med
1 plats sedan foregéende ér.

Tabell 9. SHIS, HVB-hem och stodboende, kdpta platser

Stadsdelsnamnd SHIS HVB-hem | Stodboende | Foérandringa
r jmf
Boendeplan
2023
Kungsholmen 0 8 9 -2
Norrmalm 3 9 7 +1
Ostermalm 4 10 4 +2
Soédermalm 12 11 2 -13
Region innerstaden 19 38 22 -12
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Totalt

Métdatum: 2022-12-01

Behov av anpassade insatser och boendeformer

Region innerstaden ser ett 6kande behov av att staden aktivt arbetar
med att hitta anpassade insatser for dldre personer 1 hemloshet,
psykisk ohélsa och/eller missbruksproblematik. De boendeformer som
finns inom stadens dldreomsorg &r i manga fall inte anpassade for
malgruppen, da de inte har ett behov av vard- och omsorgsboende och
inte tillhor malgruppen for servicehus. Istéllet kan det vara aktuellt
med permanenta boendeformer med olika nivéer av stod som ar mer
anpassade utifrdn malgruppens problematik. Att det finns personal
som kan utféra hemtjinst och boendestdd pd boendet ses som viktigt
da det skapar trygghet och minskar den sociala isoleringen. Det finns
dven ett antal personer som idag har gruppbostad enligt lagen om stod
och service till vissa funktionshindrade (LSS) som har omfattande
omsorgsbehov och borjar bli dldre. Staden behdver se dver hur deras
behov lampligen ska tillgodoses.

Nulage tillgang Servicehus
Det finns totalt fyra servicehus inom region innerstaden, det finns inga
servicehus inom Ostermalms stadsdelsomrade.

I Stockholms stads riktlinjer for handldggning inom socialtjdnstens
dldreomsorg finns malgruppen for servicehus beskriven. Dér framgér
att servicehus inte ar ldmpligt for personer med framskriden
demenssjukdom, aktivt pdgdende missbruk, hemlosa med eller utan
missbruk, eller personer med pétagliga beteendeméssiga och psykiska
symptom. I brist pa alternativ hiander det att personer ur dessa
malgrupper dndé

flyttar in pa servicehusen. Det leder till problem bdde genom att
boendeformen inte kan ge dem rétt stod och hjilp och genom att det
skapar storningar och otrygghet for 6vriga boende.

Tabell 10. Servicehus

Stadsdelsnamnd Antal Antal Lediga | Forandring
servicehus lagenhete Lagenheter | ar antal
r * | lagenheter
jmf
Boendeplan
2023
Kungsholmen 2 250 12 0
Norrmalm 1 25 6 0
Ostermalm 0 0 0 0
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Sodermalm 1 88 0 0
Region innerstaden 4 363 18 0
Totalt

Métdatum: 1 december 2022

*Siffrorna géllande lediga ldgenheter avser de ldgenheter som var anmélda lediga just detta
datum.

Forandringar i platsantal i servicehus
Det totala antalet platser i servicehus dr oférdandrat jamfort med
foregaende ar inom region innerstaden.

Tillfalligt tomstallda platser pa servicehus
Inga platser dr tomstéllda inom region innerstaden.

Lediga lagenheter i servicehus

Totalt var 18 ldgenheter anmilda som lediga i innerstaden i december
2022, och avser Kungsholmens samt Norrmalms stadsdelsomréde.
Antalet lediga lagenheter ar farre jamfort med december 2021 da 42
lagenheter var anmédlda som lediga. Orsaken till att det &r farre lediga
lagenheter ar att servicehus i andra stadsdelar har lagts ned under de
senaste aren vilket ger en storre efterfrigan pa de servicehus som finns
kvar. I Norrmalms stadsdelsomrade har efterfragan av
servicehusldgenhet p4 Véaderkvarnens servicehus minskat successivt
sedan ar 2018.

Behov av ombyggnationer, storre investeringar eller
avvecklingar av servicehus

Inga servicehusldgenheter i region innerstaden dr for ndrvarande under
ombyggnad eller anvinds for evakuering eller korttidsvérd.

Inom Kungsholmens stadsdelsomrade ar Fridhemmets servicehus i
behov av renovering och upprustning. Fastighetsdgaren Micasa
genomforde 2019 en undersdkning av renoveringsbehoven och har
informerat om att det finns ett omfattande renoveringsbehov 1
fastigheten. Micasa planerar att gora en ny undersdkning av
renoveringsbehoven.

Inom Norrmalms stadsdelsomrade har arbetet med de liggande
stammarna i fastigheten som inrymmer Vaderkvarnens servicehus
fardigsstallts under hosten 2022. Micasa utreder i nuldget eventuella
behov av underhall av dvriga stammar i fastigheten. Forvaltningen
ser en minskad efterfragan for Vaderkvarnens servicehus och
planerar att se Over det nuvarande bestandet.
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Avvecklingar servicehus
Det finns idag inga beslutade avvecklingar av servicehus 1 region
innerstaden.

Seniorbostader

Det dr angeldget med en fortsatt utveckling av seniorbostéder, i olika
upplatelseformer, som ett led i att senareldgga behovet av dldreomsorg.
Boendeplanen ska beakta efterfrigan samt behov av seniorbostidder
utifran den demografiska utvecklingen.

En Overvigande majoritet av de dldre bor i det ordinarie
bostadsbestindet. Enligt Micasas rapport ’Plan for nybyggnad av
seniorboende 2018-2040” har stora delar av stadens bestand idag en
bristande tillgénglighet for dldre. Enligt rapporten betalar
stadsbyggnadskontoret ut cirka 100 mnkr om &ret for
bostadsanpassningar av ldgenheter inom det ordinarie bestdndet.
FramfGrallt handlar det om badrumsanpassningar, dérrautomatik och
hissinstallationer. Rapporten beskriver att utover 6kade kostnader for
bostadsanpassning leder otillgéngliga bostéder till forsdmrad
livskvalitet for dldre.

Enligt stadens boendeplan 2023 planeras det for 541 seniorbostéder
fram till &r 2030. Sommaren 2022 fardigstilldes 60 seniorbostidder i
Hjorthagen. Region innerstaden bedomer att det &r otillrdckligt och att
fler seniorboenden behdvs 1 hela regionen. P4 Kungsholmen saknas
idag seniorboende och for att dldre ska ha mojlighet att bo kvar i sin
stadsdel bor den delen av innerstaden prioriteras. Region innerstaden
anser att det &r mycket viktigt att seniorbostdder inte tillskapas genom
omvandling av servicehus eller vard- och omsorgsboenden med tanke
pé det prognosticerade underskottet av platser i vard- och
omsorgsboende.

Enligt de uttalade onskemalen frén de som &r 65 &r och dldre och star i
ko hos bostadsformedlingen dr innerstaden mest attraktiv vid en flytt
till seniorboende, foljt av narforort. Mojlighet att hitta enskilda tomter
1 innerstaden dr begrinsade och som det ser ut idag finns
stadsutvecklingsmojligheter framst i Norra Djurgardsstaden pa
Ostermalm.

Seniorbostédder finns dven i privat regi, bdde i form av hyresrétter och
bostadsritter och det dr svart att ha en 6verblick over det totala
bestandet. Region innerstaden kénner i dagslédget till foljande
nyproduktion av privata aktorer:
e Inom Kungsholmens stadsdelomrdde har Borétt/Seniorgérden
sokt markanvisning for ca 50 seniorbostéder 1 form av
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bostadsritter i Hornsbergskvarteren. Omréadet dr dock drabbat
av bullerproblematik vilket gor det oklart om bostader kommer
kunna byggas.

e Inom Norrmalms stadsdelsomrade har Boritt/Seniorgirden fatt
en markanvisning for seniorbostéder 1 bostadsrétt om ca 70
lagenheter 1 Vastra Hagastaden. Byggstart kan ske tidigast
ar 2027.

e Inom Sodermalms stadsdelsomrade, kvarteret Yxan, skapar
stiftelsen Borgerskapets Enkehus och Gubbhus 177
lagenheter med inflyttning 2027. I Kvarteret Persikan
bygger Seniorgérden 40-50 seniorbostidder med bostadsritt.
Idag oklart nér inflyttning kan ske.

Totalt har 35 ansokningar om sérskilt boende inkommit till region
innerstaden under 2022 dér otillgénglig bostad angetts som framsta
skil till ansokan vilket dr 8 fler &n foregaende ar. Av de 35
ansokningarna har 10 inkommit till Norrmalm, 13 till Ostermalm 12
till S6dermalm och 0 till Kungsholmen. P4 Kungsholmen har daremot
1 ansdkan innkommit till servicehus dér otillgénglig bostad var enda
skélet.

De anledningar som beskrivs ér 1 huvudsak att det dr svért att ta sig ut
och in i byggnaden, att bostaden &r trang och svér att ta sig runt i,
hoga trosklar in till badrummet eller att det foreligger trappor mellan
port och hiss. Aven dnskemél om att ha nira till samvaro och maltider
med andra anges som skal.

Siffrorna grundar sig pa en manuell granskning av avslagsbeslut och
ar osdkra. Antalet ansdkningar dér otillgénglig bostad angetts som skal
ar fler dn foregdende ar, vilket region innerstaden framforallt bedomer
beror pé att soktrycket generellt nu 6kat efter att ha minskat under
pandemin.
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5.Boendeplanering framat

Planerad nyproduktion vard- och

omsorgsboende i innerstaden

I budget 2023-2025 har inriktningen for andel kommunalt dgda vérd-
och omsorgsboenden samt privat dganda boenden dndrats fran 50/50
till 60/40 f6r kommunen. En ny planering av nyproduktion for
kommunalt respektive privat nyproduktion kommer att beskrivas 1 den
stadsovergripande boendeplanen 2024 med utblick mot 2040.

For region innerstaden finns enligt kdinnedom planering for foljande
nyproduktion; inom Norrmalms stadsdelsomréade ar ett
inriktningsbeslut fattat for att ga vidare med forprojektering av ett nytt
vard- och omsorgsboende i Hagastaden. Det nya vérd- och
omsorgsboendet med 90 platser kommer att ha Micasa som hyresvérd
och inflyttning planeras till &r 2028. Inom Ostermalms
stadsdelsomrade, 1 Norra Djurgardsstaden, har foretaget Nrep fétt
markanvisning for att bygga cirka 80 vard- och omsorgslidgenheter
med byggstart tidigast 2027 och inflyttning tidigast 2029'. Pa
Kungsholmen har ett inledande initiativ tagits till att utka det privata
boendet Vallgossen (fore detta Stockholms sjukhem) med 60 vard-
och omsorgsplatser, det dr dock 1 ett mycket tidigt skede 1
planeringsprocessen.

Behov av nybyggnation av vard- och

omsorgsboende

Ar 2040 forvintas 3480 personer vara i behov av vard- och
omsorgsboende vilket dr en 6kning med 1318 personer (61%) jamfort
med ar 2022. [ forra drets stadsovergripande dldreboendeplan, framgar
att det 1 region innerstaden planeras for nya kommunalt samt privat
dgda vérd- och omsorgsboenden motsvarande 860 platser till &r 2040,
vilket bedomdes vara ett underskott pa 480 platser. Orsaken till
underskottet anges vara péatagliga svérigheter att hitta 1dmpliga platser
for nybyggnation i innerstaden. Som en f6ljd kommer dérfor 6vriga
regioner pa sikt fa tdcka delar av innerstadens behov. Bedomningen 1
stadens Overgripande boendeplan &r att det inte dr realistiskt att
innerstaden kommer kunna na det generella mélet om att dldre ska
kunna bo kvar i den stadsdel dir de bor eller sjdlva 6nskar att bositta

sig.

! Tidplan - Stockholm véxer (vaxer.stockholm) (2023-01-17)

24


https://vaxer.stockholm/omraden/norra-djurgardsstaden/hjorthagen2/tidplan/

Innerstadens regionala boendeplan 2024
25 (26)

Region innerstadens erfarenheter dr att de flesta dnskar bo kvar 1 sin
stadsdel eller region dven nér de har fatt behov av vard- och
omsorgsboende. For att det ska vara mgjligt dven for dldre 1
innerstaden méste staden hdja ambitionerna och tillskapa betydligt fler
boendeplatser &n vad som idag planeras i region innerstaden.

Forutsattningar for nyproduktion i regionen

Region innerstaden bedomer att det idag dr mycket svart att fa en
helhetsbild av ldget kring markanvisningar, nybyggnationsprocesser
med mera. Regionen beddmer att ett helhetsgrepp 1 staden behdver tas
géllande planering och genomforande av nybyggnation av vard-och
omsorgsboenden i staden samt att det behdvs en utsedd funktion som
bevakar dldreomsorgens intressen avseende markanvisningarna for att
sdkerstélla att de inte gér till andra aktorer/anddmal som &r lagre
prioriterade 1 staden.

Vid planering av nybyggnation bedomer region innerstaden att det ar
av stor vikt att planera byggnationen utifran rddande forskning sa att
byggnaden och lokalerna &r utformad utifrdn malgruppen. Ett exempel
skulle kunna vara tvéttande toaletter, inga monster pa viggarna, grona
miljoer samt vélplanerade rum som gor att dven en singliggande har
utsikt genom fonstret.

Enligt Micasa soks markanvisningen for ett vard- och omsorgsboende
1 enlighet med dldreboendeplanen, cirka sju ar fore onskat
fardigstillandeér. Eftersom planerings- och byggnadsprocessen ar sa
lang behover arbetet med att planera for nybyggnation samt
anskaffande av markanvisningar i1 innerstaden komma iging snarast.
Region innerstaden ser annars en stor risk att underskottet av platser
pa véard-och omsorgsboende i innerstaden 1 slutet av planperioden
kommer att bli &nnu storre 4n vad prognosen visar.

Bradskande behov av att titta pa alternativa méjligheter
Eftersom det 4r ont om dndamalsenliga tomter for nybyggnation av
véard- och omsorgsboenden 1 innerstaden vill region innerstaden
framfora vikten av att parallellt undersoka andra mojligheter, till
exempel ombyggnation av redan befintliga fastigheter. Med tanke pé
den ldnga

planeringsprocessen behdver denna inventering goras skyndsamt och
daven omfatta byggnader som inte 4gs av Stockholms stad.

Ekonomiska forutsattningar vid nyproduktion

Av stadsdelsforvaltningarna i innerstaden dr det Norrmalm som har
erfarenhet av nybyggnation av vard- och omsorgsboenden. Norrmalms
stadsdelsforvaltning forprojekterar tillsammans med Micasa ett nytt
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vard- och omsorgsboende 1 Hagastaden med planerad byggstart 2025

och berdknad inflyttning ar 2028.

Processen kring en nybyggnation har en 14ng planeringshorisont dér
framtida budgetforutséttningar dr svara att bedoma. Processen
innehéller flera osdkerhetsfaktorer och risker dir de ekonomiska
konsekvenserna ska hanteras av stadsdelsndmnden. Det rdder bland
annat osdkerhet kring den slutliga nettohyreskostnaden och dven for
det statliga

investeringsstodet som det inte finns ndgra garantier for att det finns
kvar vid byggstart. I hiindelse av att projektet inte kan slutforas
kommer stadsdelsndmnden &nda att behova sta for de kostnader som
uppkommit inom ramen for forprojekteringen. Processen for

nybyggnation fir ekonomiska konsekvenser for stadsdelsndmnden och

kompenseras inte for det i stadens resursfordelningssystem.
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