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Sammanfattning

Planens syfte och huvuddrag

Syfte

Syftet med detaljplanen dr att mojliggdra ny bebyggelse som
omsluter och integrerar Hovings malmgard. De nya byggnaderna
ska ges en omsorgsfull gestaltning som anpassar sig till
malmgarden i skala och utformning. Ny bebyggelse utgors av
vard-, omsorgs- och seniorboenden, centrum- och
forskolelokaler. I detaljplanens sydostra del, mot vattnet, ska
strandskyddet upphivas och i den nordvéstra delen foreslds en
park tillforas allmidnheten. Genom detaljplanen ska dven en
befintlig gdng- och cykelforbindelse stirkas. Malmgérden ska
fortsatt virnas och inneha ett starkt kulturhistoriskt skydd och en
siktlinje mellan kajen och malmgarden ska bevaras.

Huvuddrag

Detaljplanen inkluderar byggnader med en hojd pa tre till fem
vaningar placerade i souterrdng, utformade 1 ljusa kulorer med
platta tak. Dessa byggnader kommer att omsluta och integrera
malmgarden och trappas ned 1 anpassning till omkringliggande
bebyggelse. Planen kommer att mojliggora cirka 90 vérd- och
seniorboenden. Forskoleverksamheten planeras med cirka 30
platser fordelade pa tvéa avdelningar.

Mot kajen ska en portik i byggnaden Gppna upp sig for att
mojliggora sikt in mot malmgérden for allménheten. Malmgérden
ges tydliga skydds- och varsamhetsbestimmelser for att virna om
kulturmiljon och far d4ven en bestimmelse om rivningsférbud.
Skydds- och varsamhetsbestimmelserna avser sékerstilla
byggnadens volym, fasadarkitektur, konstruktion och tak.

Miljobedémning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som
asyftas 1 PBL eller MB att en miljobedomning behdver goras.

Tidplan
Planarbetet genomfors med utdkat forfarande enligt foljande
prelimindra tidplan.

Samrad: november 2023 — januari 2024
Granskning: november 2024
Godkénnande 1 SBN: maj 2025
Antagande 1 KF: juni 2025
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Inledning

Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dér hojder
forekommer redovisas dessa i hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar
Utredningar som tagits fram under planarbetet ar

— Dagvattenutredning (WSP, 2023)

— Bullerutredning (Delta akustik, 2023)

—  Kulturmiljéutredning (Reichmann Antikvarier, 2022)
— Konsekvensanalys kulturmiljo (Tyréns, 2023)

— Miljéutredning (Iterio, 2023)

— Kompletterande miljoutredning (Iterio, 2023)

—  Riskbedomning och forenklad dtgdrdsutredning (Iterio,
2023)

— Naturvirdesinventering (Ekologigruppen, 2023)
— Alternativutredning strandskydd (WSP, 2023)
— Utredning trafikfragor (EM, ALX, Tengbom, 2023)

Ovrigt underlag
— Solstudie (Stadsbyggnadskontoret, 2023)

Medverkande
Planhandlingarna ar framtagna av stadsbyggnadskontoret genom
stadsplanerare Felix Staffanson och William Stepp.

Planens syfte och huvuddrag

Syfte

Syftet med detaljplanen dr att mojliggdra ny bebyggelse som
omsluter och integrerar Hovings malmgérd. De nya byggnaderna
ska ges en omsorgsfull gestaltning som anpassar sig till
malmgarden i skala och utformning. Ny bebyggelse utgors av
vard-, omsorgs- och seniorboenden, centrum- och
forskolelokaler. I detaljplanens sydostra del, mot vattnet, ska
strandskyddet upphivas och i den nordvéstra delen foreslds en
park tillforas allménheten. Genom detaljplanen ska &dven en
befintlig gdng- och cykelforbindelse stirkas. Malmgérden ska
fortsatt virnas och inneha ett starkt kulturhistoriskt skydd och en
siktlinje mellan kajen och malmgarden ska bevaras.

Huvuddrag

Detaljplanen inkluderar byggnader med en hojd pa tre till fem
vaningar placerade 1 souterrdng, utformade 1 ljusa kulorer med
platta tak. Dessa byggnader kommer att omsluta och integrera
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malmgérden och trappas ned i anpassning till omkringliggande
bebyggelse. Planen kommer att mojliggora cirka 90 vérd- och
seniorboenden. Forskoleverksamheten planeras med cirka 30
platser fordelade pa tvéd avdelningar.

Mot kajen ska en portik i byggnaden 6ppna upp sig for att
mojliggora sikt in mot malmgarden for allmdnheten. Malmgérden
ges tydliga skydds- och varsamhetsbestimmelser for att virna om
kulturmiljon och far dven en bestimmelse om rivningsforbud.
Skydds- och varsamhetsbestimmelserna avser sékerstélla
byggnadens volym, fasadarkitektur, konstruktion och tak.

Plandata
Lage, areal, markagoférhallanden

Planomradet omfattar huvudsakligen fastigheten Sommaren 10
och delar av S6dermalm 11:23. Planomrédet omfattar knappt en
hektar och avgrinsas av Tegelviksgatan, Alsndgatan och den
intilliggande fastigheten Sommaren 11. Fastigheten Sommaren
10 dgs av Stockholms stad och &r upplaten med tomtritt till Einar
Mattsson AB.

Flygbild 6ver planomrddet, dess ldge markerat i rétt

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

En av oversiktsplanens fyra utbyggnadsstrategier statuerar, att
eftersom hela Stockholm véxer, behdver dven stadens alla delar
utvecklas. Utveckling ska ske med virdeskapande
kompletteringar for att bostadsmal och héllbarhetsmél ska kunna
nas. Sommaren 10 ligger inom ett omrade som ar utpekat som ett
stadsutvecklingsomrade fér omvandling. Folkungagatan som idag
ar en motortrafikled, dr utpekad som ett urbant strak, det vill sédga
dér intilliggande miljéer, pa kort eller lang sikt, ska omvandlas
till levande stadsmiljder. Oversiktsplanens riksintressebilaga
innehéller beskrivning av stadens forhéllningsatt till riksintresse
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for kulturmiljovarden. Forhallningséttet utgar ifrdn vardet av
forstaelsen av stadens utveckling och den forindustriella
bebyggelsen pa malmarna som ett viktigt utryck for Stockholms
identitet. Det innebér i princip att dldre byggnader ska bevaras, att
pabyggnader inte dr lampligt och att fortitning inte ar aktuellt.
Med éldre byggnader avses hir byggnader uppforda under
perioden 1600- till 1860-talen. Planforslaget stimmer ddrmed inte
Overens med oversiktsplanens forhéllningssatt till riksintresse for
kulturmiljovarden.

Detaljplan

For den aktuella fastigheten géller DP 910 44 som fick laga kraft
1996. For malmgarden och fastigheten 1 stort géller
anvindningsbestimmelse kulturreservat (Q). For byggnaden
anges ocksé skyddsbestimmelser som innebir att byggnaden inte
far rivas eller till sin exteridr forindras/forvanskas. Atgérder far
inte vidtas som medfor dndring av ursprunglig stomme eller
andring av dldre planlosning och éldre fast inredning, samt att
byggnaden skall underhéllas s att den inte forfaller. Vérd och
underhéllsarbeten skall utféras med traditionella material och
metoder sa att det kulturhistoriska virdet inte minskar. For
detaljplanen aterstar ingen genomforandetid.

Stockholmsférhandlingen

I och med 2013 ars Stockholmsforhandling géllande utbyggnad
av tunnelbanan och 6kat bostadsbyggande har Stockholms stad
forbundit sig att bygga totalt 45 900 bostdder. Planomradet ligger
inom tunnelbanans influensomrade.

Markanvisning

Exploateringskontoret markanvisade under 2022 mark for vard-
och seniorboende inom fastigheten Sommaren 10 samt del av
Sodermalm 11:23 till Einar Mattsson Projekt AB och gav
exploateringskontoret 1 uppdrag att traffa markanvisningsavtal.
Bolaget innehar tomtrétt pa fastigheten Sommaren 10.

Riksintressen

Den aktuella fastigheten ligger inom omrédde av riksintresse for
kulturmiljovarden Stockholms innerstad med Djurgérden [AB
115]. Riksintresseomradets uttryck, olika miljéer och foreteelser
berittar tillsammans om viktiga aspekter av stadens historia och
skapar grunden for riksintresset. For det aktuella projektet har
olika uttryck for riksintresset [AB 115] identifierats som
relevanta.

e Omraden med stenhus
Uttrycket preciseras bland annat av de omrdden med
stenhus som uppforts fore 1800-talet mitt dir det byggts
malmgérdar. Hovings malmgérd uppfordes pa 1770-talet.
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e Spir av olika funktioner
Industrimiljéer som speglar Stockholms betydelse som
industristad alltsedan 1600-talet dr sédrskilt utpekat i
riksintresset. Hovings malmgérd har haft en central roll
for de industriella verksamheter som fanns hér fran 1770-
talet fram till 1971.

e Stockholmska sirdrag
De Stockholmska sérdragen som é&r relevanta for
planomrédet avser anpassningen till naturen, fronten mot
vattenrummen och Stockholms inlopp, savil fran Saltsjon
som frdn Mélaren. Omradet har dven tydligt avldsbara
arsringar i stadsvixten och ingar 1 omrade som utgors av
Stenstadens yttre gréns.

Den aktuella fastigheten péverkas dven av tre riksintressen for
kommunikation i mindre utstrackning. Dessa dr riksintresse for
sjofart ddr Danvikskanalen &r en utpekad farled, riksintresse for
vig och jarnvag dér vig 222 (Folkungagatan och Danviksbron)
och Saltsjobanan passerar precis norr om fastigheten.

Strandskydd

Enligt 7 kap. 18 g § miljobalken éterintrdder strandskyddet nér en
detaljplan upphivs eller ersitts. Detta innebér att planomradet
sydost om malmbyggnaden &r skyddat enligt strandskyddet varfor
genomforandet forutsitter ett upphdvande 1 detaljplan.

Forutsattningar

Natur

Mark och vegetation

Gronstrukturen i utredningsomradet, som utgors av planomradet
med intilliggande ytor, utgdrs av malmgardens tridgird med
Oppna grésytor, buskar och 16vtrad. Lovtraden utgdrs av bade
unga och mycket gamla trdd. Malmgérden och tillhérande
parkmiljo ligger omsluten av ett stadslandskap som dr mestadels
hardgjort. Mest i0gonfallande 4r den stora ek som &terfinns norr
om malmgarden. Eken uppskattas vara dldre én sjilva
malmgérden. Pa gardssidan aterfinns parkeringsplatser
kringgédrdade av avenbokshéckar som anlades pa 1970-talet.
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Den stora eken i parken norr om malmgarden (SBK, 2023)

Mot Tegelviksgatan och Alsndgatan stér en dldre mur som
uppforts i omgéangar. De dldsta delarna ar fran 1800-talet, men
har genomgatt flera forstarkningar med varierande lagningar. Den
nyaste delen av muren dr 1970-talet och &r den del som stir mot
Tegelviksgatan. Den murdel som é&r fran 1970-talet &r fortfarande
1 gott skick medan resterande del av muren &r praglad av flertalet
forskjutningar och deformationer som uppstatt pa grund av
spontanvuxna trid som slagit rot i eller intill muren.

Den nyare muren fran 1970-talet (SBK, 2023)
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Den dldre muren med inslag av uppvuxna trdd (SBK, 2023)

Naturvarden

Som underlag for detaljplanearbetet har en
naturvirdesinventering tagits fram (Ekologigruppen, 2023).
Storre delar av utredningsomradet bedoms utgora ett
naturvirdesobjekt med patagliga naturvdrden. Resterande delar &r
mestadels hdrdgjorda och saknar ddrmed naturvirden. Parken
domineras av 16vtrdad, bland annat en dldre ek, enstaka vuxna
almar, samt strddda éldre dppeltrdd, vissa med utvecklade
haligheter i stammarna. Faltskiktet utgors till stor del av klippt
grasmatta, men en del buskage och ohdvdade ytor finns ocksa.
Objektet bedoms ha ett visst artvirde och patagligt biotopvérde.
Naturvérdet ér framst knutet till de dldre d4dellovtrad som finns i
parken. Sévil eken, almarna som dppeltraden &r viktiga for sdvil
insekter som vedsvampar. Totalt har tre sdrskilt skyddsvérda trad
identifierats i1 utredningsomradet. Det forsta dr den mycket gamla
eken. Det andra sérskilt skyddsvérda triddet utgdrs av en gammal
och mycket grov skogsalm och det tredje sirskilt skyddsvirda
trad utgors av ett mycket gammalt dppeltrdd med en vélutvecklad
halighet i huvudstammen. Darutéver har fyra skyddsvirda trad
identifierats inom utredningsomradet. Skogsalmen var vid
inventering sommaren 2022 frisk men sedan dess har den
drabbats av almsjuka.

Malmgarden har en delvis 6ppen vind som skulle kunna funka
som dvernattningsplats for fladdermoss. Vid inventering har inga
kolonier eller fladdermdss noterats pa vinden. Vid inventering har
tre arter noterats rora sig tillfalligt 1 omréadet.



Godkant dokument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2023-11-21, Dnr 2021-14709

ey
1@ §Egckholms

[ utredningsomrade

Naturvirdesklass
Patagligt naturvarde - Naturvardesklass 3
Lagt naturvarde

O Utredningsomrade
Véardeklass
B Kiass 1 - Sarskilt skyddsvart trad
B Kiass 2 - Skyddsvart trad
Klass 3 - Vardefullt trad

Tradart
< Apel
@  Ask
B  Skogsalm
Skogsek
@  Skogslénn

Samradshandling
Dnr 2021-14709
Sida 10 (44)

Identifierade skyddsvirda trdd (Ekologigruppen, 2023)

Rekreation och friluftsliv

Det aktuella omrddet utgdrs huvudsakligen av kvartersmark, men
halls tillgdngligt for allmdnheten. Tradgarden som omgardar
malmgérden har rekreativa kvaliteter som uppskattas och &r flitigt
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anviant av kringboende och nérliggande forskolor. Ett
viltrafikerat gang- och cykelstrék striacker sig 1 bdda riktningar
frén kajen och mellan malmgarden och intilliggande bebyggelse
for att fortsatta mot Tegelviken och Slussen.

Gangstraket lings kajen, en del av Norra Hammarbyhamnen (SBK, 2023)

Geotekniska forhallanden

Markforhallanden

Enligt SGU:s jordartskarta bestir planomradet av mestadels
postglacial lera med fyllning i sitt dversta lager. I omrédets vistra
del finns en del med mordn med urberg i det 6versta lagret.

Genomsléppligheten for postglacial lera med fyllning klassas som
hog medan genomsldppligheten for mordnen med urberg klassas
som medelhog (SGU 2023).

Tegelviksplan { i \/

Utdrag ur SGUs jordartskarta
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Ras/skred

Liangs stranden finns ett aktsamhetsomrade for ras och sked.
Risken for erosion ldngs strandlinjen &r dock bedomd som lag.
Aktsamhetsomradet kantar precis planomrédet.

Markradon

Uranhalten inom planomrédet varierar mellan cirka 2,87 och 3,52
ppm uran (SGU, 2023-07-07), vilket motsvarar mellan 35 och 43
Bg/kg.

Hydrologiska forhallanden

Oversvamningsrisker

Det finns en lagpunkt i omrédet dit tillrinning fran storre delen av
omradet sker innan vattnet rinner vidare sdderut mot Strémmen.
Lagpunkten ligger invid det sydvistra hornet av det befintliga
huset dir vatten riskerar att bli stdende vid storre skyfall.

Vattenskyddsomrade
Recipienten ligger utanfor Ostra Mélarens vattenskyddsomride
och inte heller i ndgot annat vattenskyddsomrade.

Miljdkvalitetsnormer for vatten

Recipienten till utredningsomrédet &r Hammarby sj6 som &r en
del av Strémmen (SE591920-180800), som 1 sin tur dr en del av
Saltsjon. Hammarby sjo ér recipient for sédvil tekniskt
avrinningsomrade som for ytliga avrinning. Enligt den senaste
statusklassificeringen har Strommen otillfredsstéllande ekologisk
status och vattenforekomsten uppnér ej god kemisk status.

Dagvatten

Vattnet 1 omréadet ror sig generellt frdn nordvist till sydost. Det
rinner genom en ldgpunkt i den sydvistra delen av Hovings
malmgérd och fortsétter sedan ned mot sydost.

Intill omradet ligger kvarteret Persikan dir flera byggprojekt
fortfarande dr pdgaende med manga nya bostdder. Tegelviksgatan
fungerar hir som en grins for vattnet fran det nirliggande
omrddet och ser till att vattnet inte rinner in i planomrédet.

Befintlig bebyggelse

Malmgérden och trddgérden var under 14ng tid navet 1 sitt
sammanhang fran det att den byggdes pd 1770-talet. Nér industrin
revs 1 mitten av 1970-talet gick kontexten forlorad. Sjélva
malmgarden fick std kvar och hamnade 1agt 1 topografin, inte
minst genom Alsndgatans nya strickning med hdga slénter ner
mot trddgarden. Detta har resulterat i att byggnaden upplevs liten
1 stadsbilden. Idag finns en visuell koppling mellan kajen och



Godkant dokument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2023-11-21, Dnr 2021-14709

%ﬁ; Stockholms Samradshandling
g stad Dnr 2021-14709
Sida 13 (44)

malmgarden som gor att forbipasserande batar pa Hammarby
kanal tydligt ser byggnaden.

g

Hovings malmgdrd fran gardssidan (Sweco, 2018)

Det finns idag ett visuellt samband mellan malmgérden och
Grona gérden, som dr en fore detta arbetarbostad tillhdrandes
Liljeholmens stearinfabrik. Sambandet mellan malmgarden och
Grona garden &r historiskt och berittar om den industriella
perioden pa platsen. Bakom Grona gérden fortsétter ett &nnu
tydligare samband med bebyggelsen pa Asoberget.

q&' ER

Gréna garden strax norr om Hovings malmgdrd (SBK, 2023)

Stadsbild

Den aktuella fastigheten omges av byggnader i manga olika
aldrar dar méanga olika byggnadstypologier mots. Merparten ar
byggt under 1990-2020-tal i form av de stora bostadsomradena
langs med Norra Hammarbyhamnen och pagaende nybyggnation
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i kvarteret Persikan. Aven striket lings kajen med tillhorande
allménna ytor har fatt sin karaktdr av 1990-talets stadsplan.
Husens arkitektur hélls delvis samman genom fasadernas putsade

e

R

E —

Delar av stenstaden ldngs med Bondegatan (SBK, 2023)

Intill den aktuella byggnaden i nordost ligger idag ”Vita huset”,
planerat och uppfort under 1970-talet och ombyggt under 2000-
talet. Huset anvinds bland annat for kontorsverksamhet.
Byggnaden har putsade vita fasader och stracker sig 6ver hela
kvarteret. Huset ligger delvis i souterrdng och &r uppfort i fem
vaningar med en indragen sjitte vaning. Langa fonsterband och
inglasade partier utmarker fasaden.
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Tidigare och pdgaende fortitningsprojekt i omradet har nér det
giller bostadsbebyggelse hallit sig i en varierad men
tillbakahallen arkitektur med symmetriskt placerade fonster,
murade viaggar och sadeltak.

Kajkanten ldngs Norra Hammarbyhamnen planlades 1 mitten av
1990-talet, med ett uttalat mal om att den tillkommande
bebyggelsen skulle skapa en samverkande helhet med en
samordnad arkitektonisk och materialméssig utformning. Syftet
var att bilda en tydlig samverkande front i likhet med 6vrig
bebyggelse langs innerstadens vattenrum. Léngs kajen har
bostadsbebyggelsen u-formade kvarter med 6ppning mot vattnet.
Kvarteren har tydliga gavelmotiv dér gavlarna givits en vaning
hogre byggnadshojd dn kvarteret 1 6vrigt. Norra
Hammarbyhamnens kajer bildar en speciell karaktér betingad av
den tidigare verksamheten. Den hdga stensatta kajen har bevarats
med hard markbeldggning.

Bland den éldre bebyggelsen inom omradet finns forutom
malmgérden dven Grona garden som ar uppfort 1854 1 en
liknande stil som malmgérden sjélv. Véster om Grona garden
finns smaskalig trdhusbebyggelse fran 1700-talet.

oy e

.I

G

Rod trihusbebyggelse vister om Grona garden (SBK, 2023)

Intill aktuellt planomrade pigar genomférande av kvarter
Persikan som kommer att paverka stadsbilden. Det projektet
grundar sig pd att ldnka samman omradet vid Hammarby Sjo med
ovriga S6dermalm och dérmed skapa en naturlig fortséttning pa
stenstaden. Omréadet kommer utgoras av en tét struktur och en
hog exploatering. En ny offentlig plats tillskapas i form av ett
torg, en mindre platsbildning, en park samt ett inre strdk med
géngfartskaraktir som knyter samman omradet.
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Kulturhistoriskt vardefull miljo

Byggnaden Hovings malmgard &r blaklassad av Stadsmuseet.
BIlétt dr den hogsta klassen och omfattar bebyggelse av
synnerligen hogt kulturhistoriskt vérde.

@

. Faféngan

o

24 C Henriksd:
3

i.

Stadsmuseets klassificeringskarta, Hovings malmgdrd markerad med rod ring

Hovings malmgard uppfordes 1770 av fargaren Carl Gustaf
Hoving och ritades av arkitekten och murarmistaren Johan
Wilhelm Friese. Vid samma tid byggde Hoving dven kvarnen
Klippan pa Danviksklippan beldgen pa andra sidan
Danvikskanalen. Kvarnen anvindes till malning av férg till
Hovings féargeri och kvarnen revs 1903. Malmgérden inreddes
fran borjan med bade arbetslokaler for fargeriverksamheten och
for bostadsdndamal. Den stora vinden anvindes for torkning av
klader och tyger. Dispositionen av byggnaden och dess
anvindning &r inte helt 1 enlighet med den gingse definitionen av
en malmgard. Enligt vissa uppgifter har just begreppet malmgérd
1 fallet Hoving tillkommit under senare tid. Garden har utgjort en
central del i koppling till den verksamhet som varit aktuell pa
platsen som till stor del priglats av industrimilj6. Framforallt
Liljeholmens stearinfabrik som lag hir mellan 1841 och 1971.
Under den tiden véxte en mindre stadsdel fram pa platsen och
grundaren till stearinfabriken, Lars Johan Hierta, bodde sjilv 1
malmgérden mellan 1842 och 1848.
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Malning 6ver kvarnen pa Danviksklippan av Magnus Wester 1875 (Stockholms
stadsmuseum)

Hovings malmgard fotograferad 1944 (Stockholms stadsmuseum)

Byggnaden ér uppford i tvé vaningar med killare och vind. Mot
soder finns en mittrisalit med hornkedjor och ett litet runt fonster
i tempelgaveln. Tre entréer med dubbla dorrar och Gverljus leder
in till huset. Mot norr &r mittrisaliten bredare med en rusticerad
bottenvaning. Hir r porten av nyare typ, troligen insatt pa 1970-
talet.

Det brutna sadeltaket ar belagt med skiffer, sedan sent 1800-tal,
med en inramning av svartmélad plat. Fasaderna &r putsade i en
morkgul kulor med fonsteromfattningar, hornked;or,
utsmyckningar och rusticeringar i beige. Sockeln, ursprungligen
av sandsten, dr putsad 1 svart.
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Gavelfasad pda Hovings malmgdrd (SBK, 2023)

Fonstren som ar av olika typ med béade t-post och spréjs och ar
malade 1 beige medan dorrarna med dverljus har en vit kulor.
Huset har sattningsskador vilket framst visar sig i form av
sprickor 1 fasaden och delar av putsen har ocksa fallit ner. Som
underlag for detaljplanearbetet har en kulturmiljéutredning tagits
fram. Kulturmiljoutredningen ar dven utgdngspunkt for den
konsekvensbeskrivning som genomforts. I utredningen beskrivs
de huvudsakliga virdena som foljande:

Byggnaden har tillsammans med sin park en viktig historisk roll i
stadens Overgdng till det industriella Stockholm. Som kombinerad
representativ bostad med stor trddgérd och med ursprungliga
verkstadslokaler dr byggnaden unik. Frdn 1770 som en del 1
textilindustrin och fran 1840-talet fram till 1971 en del av
Liljeholmens stearinfabrik med 6ver 250 anstéllda. Parallellt med
detta har malmgarden varit bostadsmiljo med park. Den
industrihistoriska dimensionen har idag starkt decimerats.

Spér av dldre trddgardsanldggningar kan skdnjas men har inget
sammanhéingande uttryck. Ytan nordvést om byggnaden utgdr
trots det en mycket betydelsefull del av anldggningen som park
med bland annat en storre ek och nyare dppeltrdd, som utgor spér
fran nyttoodlingar knutna till rollen som representativ
bostadsmiljé inom industrianldggningen. 1970-talets
parkgestaltning pa sydostra delen &r tidstypisk men har idag ett
virde 1 form av att det dr en obebyggd yta. Flera av trdden har
dock fallit under en sndstorm under 2022.

Kopplingen till arbetarbostidderna i Grona garden, tillhérande
Liljeholmens stearinfabrik, dr av historisk betydelse dar
kopplingen omfattar savél rorelsen mellan de bdda gardarna som
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den visuella kopplingen mellan de tva. Hovings malmgérd &r som
byggnad typisk for det sena 1700-talet med sina putsade fasader,
markerade mittrisaliter och brutna sadeltak. Byggnaden bevarar,
trots vissa dndringar och ombyggnader, mycket av sina
ursprungliga kvaliteter. Detta ger ett stort byggnadshistoriskt
varde dir bade exteridr och interior med bevarade rumsvolymer
och snickerier utgdr betydelsebdrande delar. Malmgérden har
dven personhistoriska viarden knutet till sig. Forutom Carl Gustaf
Hoving och Lars Johan Hierta sa har malmgérden utgjort
ingenjorsbostad for Liljeholmens stearinfabrik under lang tid.
Mellan 1917 och 1971 bodde till exempel fabrikens tekniska chef
och verkstillande direktor Harald Nordenson, med familj i
byggnaden.

o4

Flygfoto fran 1939 éver ostra Sodermalm med malmgdrden och Liljeholmens
stearinfabrik i bild (Digitala stadsmuseet)

Malmgéarden har vésentliga miljoskapande viarden genom sin
skala, kontakten med parken och kontakten med Grona gérden.
Vattenkontakten &r, efter utvidgningen av kajen pa 1900-talet,
mindre tydlig men fortsatt av betydelse dé detaljplanen fran
1990-talet tagit hdansyn till detta.

Malmgérdens sociala védrden ligger i de bevarade parkrummen,
som 1 viss man nyttjas av boende och nérliggande forskolor.
Huset kallas ibland for spokhuset, vilket dr talande for dess
nuvarande betydelse pa platsen.

Offentlig service

Skola och férskola

I Vita huset som ligger precis intill planomradet finns Kulturama
grundskola och Jensen forskola. Forskolan ér for tillféallet
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nedlagd. Cirka 400 meter bort lings Bondegatan ligger Sofia
skola och pé andra sidan Danviksbron ligger 4&ven Magelungens
gymnasium.

Sjukvard

Barnéngens BVC kan aterfinnas i Vita huset, precis intill
planomrédet och cirka 300 meter sdderut lings Tegelviksgatan
ligger Sofia vardcentral. Knappt 800 meter visterut ligger Ersta
Sjukhus.

Kommersiell service

Utbudet pd kommersiell service inom niromridet dr god. Utbudet
av service utokas kontinuerligt i och med att kvarteret Persikan
byggs ut. Inom den direkta nirheten kan restauranger, gym, med
mera dterfinnas.

Gator och trafik
Gatunat
Planomradet ligger 1 anslutning till Tegelviksgatan och
Alsnogatan. Tegelviksgatan har ett korfilt i vardera riktningen
och varierar 1 sin utformning. Delar av gatan har trddplantering
och kantstensparkering medans andra delar enbart har trottoar i
anslutning till gatan. Alsndgatan &r en ndgot smalare gata som
idag har kantstensparkering pa den &stra sidan. Aven den har
tridplantering 1 soder.

Tradplantering lings Tegelviksgatan (SBK, 2023)

Biltrafik

Enligt trafikmétning genomford 2014 passerar cirka 3000 fordon
Tegelviksgatan under en genomsnittlig vardag. Med en arlig
okning pa cirka 1 % 1 innerstaden innebira det att den siffran ar
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cirka 3300 fordon under 2023. Av den trafiken utgor tunga
fordon cirka 9,7% av all trafik.

Parkeringsmgjligheterna i niromradet &r begridnsade och det ar
framforallt kantstensparkering som géller. Det finns en
nérbeldgen besoksparkering for Fafangan vilken nés via
Alsnogatan.

Gang- och cykeltrafik

I planomrédets norddstra del passerar ett gdng- och cykelstrak
som kopplar an mot slussen. Langs strandlinjen finns ett gdng-
och cykelstrak som forenar Masthamnen med Skanstull.

Gadng och cykelbana som passerar parken och Hovings malmgard i nordost
(SBK, 2023)

Kollektivtrafik

Néromradet trafikeras framforallt med buss dir det finns en
mingd olika busshallplatser inom kort avstand frén planomradet.
Strax norr om planomrédet ligger héllplatsen Danvikstull som
trafikeras av flertalet olika busslinjer som bland annat forenar
Slussen och Sickla. Aven busshallplatsen Lodonviadukten finns
pa néra avstand som kopplar an mot Nacka och Varmdo.

Norr om planomradet passerar Saltsjobanan som kopplar ihop
Saltsjobaden med Slussen. P& andra sidan av Danvikskanalen
finns Henriksdals station som Saltsjobanan trafikerar.

Tillganglighet

Angoring till fastigheten sker idag via Alsnogatan. Omradets
vastra del ligger pa cirka + 12 meter 6ver havet och den Ostra
delen pa + 5 meter dver havet, vilket innebir att det i genomsnitt
lutar cirka 6 % inom planomradet mot strandkanten.
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Storningar och risker

Fdrorenad mark

Intill Hovings Malmgard lag tidigare Liljeholmens stearinfabrik
som var verksam i over 100 ar tills den stingde pa 1970-talet.
Fabriken anvédnde kemikalier och oljor, vilket har fororenat mark
och grundvatten inom 1 vissa delar.

Inom det kommande parkomradet har provtagning gjorts i 22
punkter och for den kommande platsen for vard- och
omsorgsboendet har 16 punkter provtagits. Prover har tagits for
hand och med geoteknisk borrbandvagn utrustad for
skruvprovtagning. Dar prover har tagits for hand har det gjorts pa
grund av hinder 1 marken i1 form av rétter fran trdd och ledningar.
Alla prover har analyserats for att se om de innehéller metaller
och PAH:er. Vissa prover har ocksa analyserats fOr att se om de
innehaller andra &mnen som kan vara skadliga.

Resultaten inom bada omradena visar generellt forhojda halter av
bly, kvicksilver och PAH:er. I enstaka punkter har forhojda halter
av andra metaller uppmétts inom bada omradena, inom plasten
for boendet har dven trikloreten och PCB-7 uppmitts i enstaka
prov. Fororeningarna kan komma bade frdn gammal industri och
trafik. Liknande fororeningar har dven observerats i andra
parkomraden i Stockholm.

I en provpunkt overskreds nivéer for farligt avfall for nickel.
Grundvattenprov visar laga halter av skadliga &mnen.
Provresultaten visar begransad paverkan pa grundvattnet fran
fororeningarna i marken.

Luft, lukt

Miljokvalitetsnormen for luft klaras for planomradet idag.
Dygnsvirdet for halten av partiklar PM10 ar 20-25 pg/m? och
arsvardet dr 10-15 pg/m?. Miljokvalitetsnormen for PM10 innebédr
att arsmedelvérdet inte far vara hogre dn 40 pg/m3. Dygnsvirdet
for halten av kvévedioxid &dr 24-36 pug/m?® och arsvéardet varierar
mellan 10-15 pg/m?. Miljokvalitetsnormen for kviavedioxid
innebdr att arsmedelvérdet inte far vara hogre dn 40 pg/m3.

Buller, vibrationer

Utdrag ur bullerkarteringen som gjorts for Stockholm stad visar
pa att ljudnivaerna pa Folkungagatan ligger over 75 dBA
ekvivalent ljudniva. P& Tegelviksgatan ligger nivan pa cirka 65 —
75 dBA och ldngs Alsndgatan dr nivierna runt 60 — 65 dBA. Inne
1 planomradet varierar bullernivderna mellan 50 och 65 dBA.
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Bullerkartliggning 2016, vig och tag, 2m ekvivalent ljudniva. Planomrddets
ungefirliga ldge markerat med rott.

Farligt gods
Folkungagatan dr en sekundirled for transport med farligt gods.

Planforslag

Foreslagen bebyggelse bestar av lamellhus som omsluter och
integrerar Hovings malmgard. Planforslaget innehaller cirka 90
bostider for vard-, omsorg- (D) och seniorboende (B1), dir vard-
och omsorgsboendet ska utgora cirka 80 av de bostdderna.
Planforslaget innehdller d&ven en forskola med plats for tva
avdelningar (S1) och mgjlighet for centrumverksamhet (C1) i den
vistra och Ostra dndan av bebyggelsen.

Situationsplan for planerad bebyggelse med kvartersmark markerad med rott
(Tengbom, 2023)

I den syddstra éndan av planforslaget finns en portik 1 byggnaden
som ska mgjliggora for allménheten att se in till malmgérden
utifrdn men som ocksa behovs for att stora skyfall ska kunna
floda igenom. P4 taket av denna del anléggs en terrass for de
boende. Mellan malmgarden och den nya bebyggelsen
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tillkommer tva ldnkbyggnader, bada i glas. Den ena med genom
en haltagning i malmgardens fasad som direkt byggs ithop med
malmgérden och den andra genom att placera den néra befintlig
port in till malmgarden.

Ny bebyggelse

Tillkommande byggnadstypologi dr lamellhus som blir tre till
fem vaningar hogt placerat i souterrdng. Tillsammans med
malmgardsbyggnaden bildas det en invindig gard. De nya
byggnaderna som omsluter och integrerar malmgarden bildar
stadsrum och framsidor mot de olika riktningarna de véander sig
mot.

I hornet vid Tegelviksgatan mojliggors en kommersiell lokal 1
bottenvaningen. I bottenvaningarna utmed Alsnogatan forlaggs
gemensamhetslokaler som till exempel matsal och foajé. Mot
vattnet trappar bebyggelsen ned och blir ldgre. P4 vardera sidan
om portiken mdjliggérs mindre kommersiella lokaler som ger liv
till gatan. Vita husets stora solitdra skala bryts ned av den
lamellbyggnad som stér placerad langs med ging- och
cykelvigen. Mot norr moter malmgardens fasad Tegelviksgatan
med trddgarden i forgrunden.

I den lamellbyggnad som planeras mot gang- och cykelbanan i
norr s mojliggors en forskola 1 bottenvéningen. Forskolan ska ha
entré 1 sydost.

Resterande delar av den nya bebyggelsen ska utgoras av vérd-
och omsorgsboendet samt seniorbostdderna.

Malmgérden planeras for de boende tillsammans med deras
besokare och kommer inte att vara tillgdnglig for allménheten.
Byggnaden omfattar tre vaningar och en kéllare. P4 markplan
mojliggors kontorsarbetsplatser samt utrymmen for personal. Den
tidigare bostadsdelen pa mellanviningen ska renoveras och blir
motesplatser for samvaro med personal och nirstaende. P4 tredje
vaningen, vinden, planeras ett storre samlingsrum med
tillhorande stodfunktioner.
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Malmgadrden med bakomliggande ny bebyggelse (ALX, 2023)

Gestaltningsprinciper

Bebyggelse

Malmgérdens historiska virde integreras i det nya
sammanhanget, dir vdrdboendet utformas som en lugn och
sammanhéllen fond, uppdelad i fyra volymer som tillsammans
bildar ett kluster. Varje volym anpassas till det omgivande
stadsrummet och skapar en sammanhingande gestaltning mot
olika véderstreck. Den hogsta byggnaden anpassas till befintliga
hus vid Alsndgatan och Tegelviksgatan, medan nista byggnad
langs Alsndgatan trappas ned mot kajen. Byggnaden mot vattnet
inkluderar en bred portik och en publik framsida med sittplatser
och planteringar, vilket ger mdjlighet till inblickar mot
malmgérden och innergarden for forbipasserande.
Flygelbyggnaden mot Vita huset kompletterar malmgardens
volym i dess egen skala. De nya byggnaderna foreslas plocka upp
proportionerna pd malmgardens fonster och anpassar sin
fonsteromfattning direfter. Planlosningarna mojliggor goda
forutsattningar for boende och arbetsmiljo. Terrdngen mojliggor
dven en mindre forskola i malmgérdens nya flygel mot Vita
huset.
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Ny bebyggelse sett fran Tegelviksgatan (AIX, 2023)

Portiken med malmgdrden i bakgrunden (A1X, 2023)

Innergarden
Garden ska anvindas av dldreboendet och av forskolan och
kommer att delas in i tvd delar. Trots uppdelningen ska girden
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upplevas som en helhet, med visuella kopplingar och mdjliga
gemensamma ytor mellan verksamheterna.

Pé gérden ska det skapas mojligheter att dra sig undan genom att
tillskapa véxtridaer som far fungera som rumsbildande element.
Smé samlingsplatser ska skapas for exempelvis anhorigbesok,
fika eller lugnare lek.

For dldreboendet ska det finnas vistelseytor, blomsterplanteringar
och gangslingor for rorelse. Marken i malmgérdens nérhet
beldggs med en stenmjdlsyta som bildar en ljus bricka kring
byggnaden, ett typiskt formgrepp frdn den tyska parkstilen fran
slutet av 1800-talet och en tillbakablick till tidigare utformning av
platsen. Klassiska material som marktegel, stenmjol, granit och
grés anvands for att ge en tradgérdskaraktir som knyter an till
Malmgarden.

Forskolegérden ska ha platser for bdde lek och samling. Garden
fylls med upphdjda grona ytor for odling samt lekbuskage i
marknivd. Den kommer att ligga delvis under tak och i portiken.

Fs

Hllustration av gardsplan (Tengbom, 2023)

Material och kulor

Den nya bebyggelsens gestaltning tar avstamp 1 de
industribyggnader i tegel som tidigare funnits pa platsen och kan
beskrivas som samtida tegelarkitektur. En modernistisk
gestaltning med en subtil detaljering som upplevs respektabel och
trygg for de boende. Fasaderna ges ljusa kulorer och priaglas av
generdsa fonsterpartier. Materialvalet tegel skapar goda
forutsattningar for att byggnaderna ska kunna aldras med virdig
patina.
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Fasadernas gemensamma ndmnare blir att de utfors av murat
tegel 1 ljusa och ddmpade sandstensfargade toner som star i
kontrast mot malmgardens fylligare putskulor. Murverkets
uttryck foreslas utforas varierat genom att det vaxlar fran tyngre
murning till l4ttare semitransparenta partier. Variationer finns i
detaljering, fonsterindelning, murskift, fogbredd och fogfarg.
Sockeln utfors av kontrasterande tegel, sten eller matrisgjuten
betong. Byggnaderna halls samman med gemensamma material
och laglutande icke framtrddande tak med markerat takkron.

Lankbyggnaden mellan malmgarden och den nya bebyggelsen
kontrasterar mot ovrig bebyggelse och ges ett latt uttryck i glas
uppfort med tvé viningar pé pelare. Pelarna som stér i1 portiken
ska placeras sd att de inte blir storande avseende siktlinjer och
kontakten mellan innergarden och vattenfront. Mellan pelarna ges
mojlighet att monteras glaspartier som kommer att fungera som
ett extra skal- och buller skydd. Glaspartierna ska utformas pa ett
sadant satt att passage fortfarande ar mojligt.

Malmgardens upprustning fokuserar pa bevarande av arkitekturen
och hantverket. Malmgérden &r idag mélad i en lejongul kulor
typisk for renoveringsarbeten pd 1970-talet. [ kommande
renoveringsarbeten dmnas fasaden fa en fargsittning som
hirstammar fran 1890-talet, eller ddromkring.

Fasadutsnitt fran ny bebyggelse, till vinster entrén fran Alsnégatan, i mitten
portiken mot kajen och till héger linkbyggnaden till malmgdrden (AIX, 2023)
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Skydds- och varsamhetsbestammelser

Omradet planldggs med flera skydds- och
varsamhetsbestimmelser i syfte att bevara de kulturhistoriska
viardena som platsen har. Malmgérdsbyggnaden férses med
rivningsforbud.

e Byggnaden far inte rivas. (r)
De skyddsbestdmmelser som byggnaden far innebér att

e Byggnadens volym far inte fordndras och yttertakets form
och lutning ska bevaras (q1)

e Byggnadens fasadarkitektur och material ska bibehallas
till sin utformning med undantag frén vad som anges i
bestammelsen k4. Fasaddetaljer i form av risaliter och
putsutsmyckningar ska bevaras. (q2)

e Byggnadens biarande konstruktion ska bevaras. Hirmed
avses murverk, ursprungliga bjilklag och pelare,
kéllarvalv och takkonstruktion. Genomforingar for
tekniska installationer kan tillatas. (q3)

De varsamhetsbestimmelser som byggnaden far innebér att:

e Byggnadens karaktirsdrag ska bibehéllas sett till fasadens
indelning, detaljering och proportioner. Fasaden ska vara
slatputsad. Vid utvéndiga underhéllsarbeten ska utférande
betrdffande utseende och kvalitet viljas i ett utférande
som ar typiskt for byggnadens eller byggnadsdelens
huvudkaraktir. (k1)

e Taktickning ska utforas 1 svart skiffer Befintliga
takkupor, skorstenar och huvar ska utforas 1 plat av svart
kulor. (k2)

e Portar och fonster ska utforas med sdrskild hansyn till vad
som ar typiskt for byggnadens eller byggnadsdelens
huvudkaraktir. (k3)

e [ gavel mot sydvist far haltagning goras, i enlighet med
illustration 1 planbeskrivningen under kapitlet ”Skydds-
och varsamhetsbestimmelser” pa sida 29, for att lanka
samman byggnad med intilliggande byggritt. (k4)

Park och vattenomraden

Delar av befintlig park inom fastigheten S6dermalm 11:23
kommer att tas 1 ansprak for den nya bebyggelsen. Inom
Sommarn 10 foreslas en del av marken dverforas till ny allmén
park. Parken planeras att vara lik befintlig utformning. Den stora
eken mitt i parken och den mur som kantar parken 1 véster, diktan
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Tegelviksgatan, kommer att bevaras. I den véstra delen av parken
foreslas en ny trappa for att koppla an Tegelviksgatan med
parken.

Ny bebyggelse och malmgdrden med den park och trapp som tillkommer sett
fran Tegelviksgatan (ALX, 2023)

I.quD ﬂ

Parken och malmgdrden med den stora eken synlig till hoger i bild (ALX,
2023)

Gator och trafik

Gatunat

Det allminna gatunétet justeras enbart marginellt i och med
projektet. Lokalgatan soder Sommaren 10 kommer att behdva en
nagot storre vandplan for att det ska fungera med den nya
bebyggelsen. Langs med Alsndgatan forsvinner ett fital
kantstensparkeringar. For att projektet ska kunna genomforas
krévs en ny infart for fastigheten Sommaren 11 som idag har en
av sina angoringar via det omrade som i géllande plankarta (DP
910 44) ar betecknat som d1. Omrédets syfte &r dels att skapa en
anslutningspunkt till Sommaren 11 samt for allmédnheten att
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passera omradet. Ny infart och utformning av denna sker utanfor
detaljplanen.

Tidigt forslag pa lésning for att hantera infart till Sommaren 11. Réd linje
markerar planomrddesgrdns. (Tengbom, 2023)

Biltrafik

Den nya bebyggelsen kommer att forses med ett underjordiskt
garage lokaliserat i planomradets Ostra del med anslutning intill
portiken mot Alsndgatan. Garaget dr dimensionerat for totalt 16
parkeringsplatser. Av dessa dr tolv av platserna avsedda for
vardboendet, tva platser for méanniskor med funktionsnedséttning
och tva platser vikta at seniorboendet.

Angoring for de nya verksamheterna kommer att ske via
Alsndgatan. For vard- och omsorgsboendet kommer anslutning
att ske via den tydligt markerade och indragna entrén en bit ned
pa Alsnogatan. For forskolan och den sydliga
centrumverksamheten kommer det att ske via fasad 1 sydost. For
centrumverksamheten i vést ska angoring ske via Alsndgatans
viéstra del.

Tillkommande fordonsrorelser for ny bebyggelse beddms bli
strax under 40 rorelser per dag.

Gang- och cykeltrafik

I planomrédets nordodstra del ska det finnas gdng- och cykelbana.
Den norra delen ligger kvar 1 befintligt 14ge medan den sddra
delen kommer att behova flyttas for att géra utrymme for de nya
byggnaderna. Cykelbanan dr del av den regionala cykelplanen.
Inom projektet tillskapas det cirka 30 cykelparkeringar.
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Tillganglighet

Géng- och cykelbanor som angdr omradet ska utformas sa att de
foljer géllande riktlinjer gidllande langsgdende- och sidolutning. I
ALM?2 specificeras att denna dr 1 pa 20 for allmén plats avseende
den lingsgaende lutningen. For sidolutningen géller det att den
inte far vara storre dn 1 pa 50.

Teknisk forsorjning
Vattenférsoérjning, spillvatten
Planomradet kopplas pa till det kommunala VA-nétet.

El/Tele
Den nya bebyggelsen ansluts till el- och teleledningar inom
omradet.

Energiforsorjning
Det finns mgjlighet for ny bebyggelse att anslutas till
fjarrvarmendtet.

Avfallshantering

Avfallshantering efterstravas att 16sas med en sopsugslosning i
forsta hand. Alternativt sker det genom kéirltdmning. Ett
miljorum finns lokaliserat lings Alsndgatan. Sopbil stannar i
sddana fall lings Alsndgatan och drar kirl till sopbilen.

Raddningstjanst

Vid brand kommer den nya bebyggelsen att kunna utrymmas via
egna brandsdkra trapphus. Malmgarden blir en egen brandcell
och utrymning fran denna byggnad sker via befintliga entréer och
genom den nya ldnken. Uppstéllning av brandforsvarets fordon
kan goras utmed omkringliggande gator. Avstand till
grannfastigheter r tillrackligt stort for att inga extra
brandatgdrder kommer behdva vidtas. Utrymning fran
kontorsfastigheten Sommaren 11 péverkas inte av den nya
bebyggelsen pa fastigheten Sommaren 10.

Konsekvenser

Undersokning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som avses
1 6 kap. miljobalken.

Miljoforvaltningen har gjort beddmningen att genomforandet av
detaljplanen inte kan antas innebéra betydande miljopaverkan sa
som avses 1 plan- och bygglagen och miljobalken. Enligt
Storstockholms brandf6rsvar finns det inga specifika riskkéllor
som kan bedoms kunna medfora forhdjda risknivéer.
Stadsutvecklingsenheten pa den kulturstrategiska staben anser
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inte heller att foreslagen detaljplan skulle innebéra en s pass
betydande miljopaverkan att en MKB behover goras ur
kulturmiljésynpunkt men anfor att deras beddmning ér att planen
inte samspelar med kulturmiljon och att forslaget darfor bor
avstyrkas med hénvisning till PBL 2 kap 6 §.

Sammantaget bedomer stadsbyggnadskontoret att den planerade
verksamheten inte medfora vésentlig paverkan pa miljo, kulturarv
eller mé@nniskors hilsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i1 planbeskrivningen.

Naturmiljo

Planomradet bestar av bade parkmark och befintlig bebyggelse.
Idag uppvisar omradet patagligt naturvirde. Planforslaget innebér
delvis att parkmark tas i ansprak for bebyggelse, men dven att
kvartersmark dvergér till allmén parkmark. Delar av den
kvartersmark som 6vergar till parkmark upplevs idag som att den
skulle vara allmén.

I samband med genomf6randet av detaljplanen kommer ett antal
trdd att behova tas ned. Av dessa &r ett av traden sérskilt
skyddsvirt, en dldre skogsalm. Tridet kan komma att tas ned
tidigare d& det drabbats av almsjuka. Ett av trdden &r skyddsvért
och resterande klassas som vérdefulla. Trdden som stér i sjdlva
muren, star idag instabilt och det kan foreligga rasrisk vilket gor
att de kan behdva tas ned tidigare d4n genomforandet av
detaljplanen for att inte d&ventyra minniskors hilsa och sidkerhet.

Karteringen av virdefulla trad enligt NVI. Trdd markerat med bldtt dr det
skyddsvirda trdd som behéver tas ned. (Ekologigruppen, 2023)

Miljokvalitetsnormer for vatten

Omrédet ér beldget inom avrinningsomradet for
ytvattenforekomsten Strommen for vilken faststéllda
miljokvalitetsnormer ska foljas.
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Planforslaget bedoms inte paverka mdjligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom néringsdmnen eller
fororenande dmnen inte tillfors Strommen. Dagvatten frén
planomradet f6rdrdjs och tas om hand inom fastigheten.
Byggherren far inte genom val av byggnadsmaterial fororena
dagvattnet med tungmetaller eller andra miljogifter.

Upphédvande av strandskydd

Strandskyddet upphévs for delar av detaljplanen i enlighet med
figur nedan. Strandskyddet i Sverige har som overgripande mél
att bevara och trygga forutsittningarna for allménhetens
friluftsliv samt att upprétthalla en gynnsam livsmilj6 bade pa land
och 1 vatten for bade vixt- och djurlivet.

Ett upphédvande av strandskyddet méste vara motiverat utifran ett
eller flera av de sérskilda skdl som finns angivna 1 Miljobalken
kap 7 § 18c. For Sommaren 10 &r utgangspunkten att
planforslaget utgor ett angeldget allmént intresse.

Strandskyddet upphdvs inom skrafferad yta av detaljplanen (SBK, 2023)

Planforslaget skapar en stadsutveckling med langsiktiga fordelar
for samhadllet. Ytan dér strandskyddet avses upphévas ar avskild
fran omrddet ndrmast strandlinjen genom befintlig vdg och har
didrmed inte samma betydelse for strandskyddets syfte att bereda
allménhetens tilltrade till strandlinjen. Omradet ndrmast
strandlinjen ar planlagt som allmén plats lokalgata samt park
mellan det aktuella omrédet och strandlinjen. Eftersom kajen och
gatan dr hardgjorda innebar det att strandskyddets syfte gidllande
att upprétthalla en gynnsam livsmiljo pa land for bide vixt- och
djurlivet ocksa tappar delar av sin betydelse d& den ekologiska
kontakten mellan vatten och gronyta redan ér reducerad.
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Den alternativutredning om strandskydd som tagits fram stérker
planforslagets mojlighet att skapa ett samnyttjande mellan
malmgarden och vard- och omsorgsboendet vilket genererar
unika och platsspecifika forutsidttningar pa platsen. Planomradet
har ocksa en fordelaktig lokalisering ur ett dldreperspektiv i
jamforelse med alternativa omraden som studerats. Utredningen
visar att de kombinerade mervirden som planen skapar inte kan
forverkligas pa annan plats och att det sdledes saknas andra
rimliga alternativ.

Landskapsbild/ stadsbild

Planforslaget innebér att karaktéren av planomradet kommer att
fordndras. Idag moter flera olika byggnadstypologier varandra i
det hdr omradet. Den stora fordndringen foranleds av den nya
bebyggelsen i kvarteret Persikan. Runt malmgérden &r det idag
Oppna ytor och gronska som omgérdar malmgarden med
parkkaraktér. I norr star en storre ek som bevaras och ska inga i
den nya allménna parken. Alsndgatan ar idag kantad av gronska
och kommer att erséttas av ett hus som forldggs i gatuliv. Fran
kajen kommer sikten mot malmgarden att férsdmras, men pa
grund av den planerade portiken sikerstélls att det skapas en
siktlinje mellan de tva. Bebyggelsen blir generellt 1dg och bedoms
inte paverka Stockholms siluett mer 4n frén det direkta
niromradet.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Planforslaget foreslar att omsluta och integrera Hovings
malmgérd 1 ett vard- och omsorgsboende med mojlighet till
seniorboende och forskola, med syfte att sidkerstilla daglig
anvindning och skydda dess kulturvirden. Den samlade
bedomningen gjord i den framtagna konsekvensanalysen pekar pa
att detta kan genomfOras utan pataglig skada pd riksintresset for
kulturmiljo. Emellertid kommer flera av riksintresseuttrycken,
daribland kontakten med vattnet och fronten mot vattenrummet,
att paverkas negativt

Overlag ir kvarterets konsekvenser av komplex karaktir att
beddma. Valet att 1 huvudsak undanta triddgirden frén ny
bebyggelse gor att kulturvérdet i denna del, dér de historiska
sambanden &r intakta, har goda forutsittningar att bibehéllas.
Fran kulturmiljésynpunkt bedoms det sammantaget vara rétt val
att lagga den nya bebyggelsen ldngs Alsndgatan i jimforelse med
att bebygga tradgarden.

Den tita grupperingen av bebyggelse pa gardsplanen framfor
malmgérden innebdr att den till stora delar blir avskuren frin det
offentliga rummet vilket innebér l&ngtgdende negativa
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konsekvenser for malmgarden i sin nuvarande kontext.
Huvudfasaden forlorar i synlighet och anlaggningens
monumentalitet och karaktdren av malmgard forsvagas.
Sammantaget bedoms kvarteret - sdsom det dr beskaftat efter
rivningarna och omvandlingen av miljon pa 1970-talet -
forvanskas vid ett realiserande planforslag.

For sjdlva malmgardsbyggnaden bedoms konsekvenserna bli smé
till mattligt negativa. I planforslaget integreras malmgarden i
vardboendet savil funktionellt som fysiskt via en ldnkbyggnad
som ansluts till den sydvistra gaveln. Lanken bidrar till de
negativa konsekvenserna som véardboendets gruppering av
byggnader bedoms ge upphov till men ingreppen i byggnaden ér
begransade. Foreslagen anvdndning och anpassning av
byggnaden beddms tack vare samma lénk vara lamplig och kunna
ske varsamt. Lanken loser krav pa tillganglighet och
brandutrymning som annars skulle krdva omfattande atgérder
inne i byggnaden. Den gavel dér ldnken skapas har dessutom
tidigare varit motbyggd med diverse industrilokaler.

Slutsatsen &r att planforslaget kommer att paverka kulturmiljon,
med vissa negativa konsekvenser, men dven mdjlighet till varsam
upprustning av malmgarden samt utveckling och
tillgdngliggdrande av trddgidrden som allméan park.

Kulturreservat

Miljobalken 1998:808 triddde i kraft 1 januari 1999. I den finns
begreppet Kulturreservat listat under 7 kap 9§. Dér statueras
tillsammans med hénvisningen till 4-6§§ att sddana omrdden far
inrittas av kommun eller Lansstyrelse genom sédrskilt beslut.
Riksantikvarieimbetet har ansvar for tillsynsvigledning och
samordning av arbetet med kulturreservat 1 landet. Detta innebar
bland annat ansvar for att samordna, végleda, f6lja upp och
utvirdera samt informera om arbetet med Sveriges kulturreservat.
Riksantikvarieimbetet haller dirmed dven forteckning 6ver
Sveriges alla kulturreservat. Det finns sammanlagt 47
kulturreservat i Sverige, varav 36 har beslutats av lansstyrelser
och 11 av kommuner.

I Stockholms stad finns enbart ett sddant kulturreservat,
Igelbicken som dven ér ett naturreservat. Det finns ett omrade
som beslutats om av Stockholms lén vilket dr Brotto
skédrgardsjordbruk.

Hovings malmgard gavs nir den planlades senast
anvandningsbestimmelsen Q - Kulturreservat. Denna beteckning
ar inte samma typ av kulturreservat som avses i MB 7 kap 9 §,
utan enbart ett starkare skydd for den kulturhistoriskt viktiga
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miljon. Q-anvdndningen medfor inte i sig ndgot formellt
rivningsforbud men rivning torde i allménhet vigras med stod av
PBL 8 kap 16 §. I detaljplanen frén 1995 anges utover
anvindningsbestimmelsen Q att byggnaden dven har en
beteckning q2 som géller. Bestimmelsen g2 sdger att:

”Byggnaden far inte rivas ej heller sin exterior
fordndras/forvanskas. Atgérder far inte vidtagas som medfor
andring av ursprunglig stomme eller dndring av dldre planlosning
och éldre fast inredning. Byggnaden ska underhéllas sé att den
inte forfaller. Vard och underhallsarbeten skall utféras med
traditionella material och metoder sa att det kulturhistoriska
vardet inte minskar.”

Bebyggelsens skydd genom planbestimmelser ersétts med nya
bestdmmelser 1 denna plan. Nagra konsekvenser av att dndra
bendmning pa ett omrdde betecknat med kulturreservat i en dldre
detaljplan bedoms séledes inte foreligga.

Storningar och risker

Fororenad mark

Markundersokningen har pévisat att fororeningshalter ligger 6ver
riktvdrden for kdnslig markanvéndning inom flera delar av
planomrédet. Infér ombyggnationen av Sommaren 10 ska de
storstadspecifika riktvdrdena tillimpas vid marksanering och
anvindas som métbara atgardsmal.

Sanering bedoms behdva ske av all ytlig jord dver hela
fastigheten. Inom delar av fastigheten kan det kriavas djupare
schakter for att uppnd atgérdsmalet. Detta kan innebéra en
intressekonflikt med naturmiljon da schakt i trads rotzoner kan
orsaka allvarlig skada pé trdden, samt tradrotter omojliggora
sanering av underliggande jord.

Buller

Ljudnivan pa fasaden av bostadshuset inom planomradet
beréknas vara hogst 65 decibel (dBA), vilket uppfyller gillande
krav pa ljudniva utanfor bostéder pa hogst 35 kvadratmeter.

Hela innergérden uppfyller bullerkrav for forskolegard och
uteplats for bostdderna. Bullerskyddad uteplats kan ocksa
anordnas pé en takterrass med atgérder i form av bullerskérmar.

Sammanfattningsvis bedoms planforslaget uppfylla radande
myndighetskrav, forutsatt att smé lagenheter byggs och att
bullerskydd uppfors for att sdkerstélla en god ljudmiljo pa
innergdrden.
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Oversvamningsrisker

Vid en klimatfaktor pd 1,25 och med hénsyn till alla
avrinningskoefficienter blir flodet vid 100-arsregn cirka 210 liter
per sekund for kvartersmark och 240 liter per sekund for
allménna platser.

Den befintliga 1agpunkten inom omrddet kommer delvis att
bebyggas men befintliga och framtida flodesvigar 6verlappar
fortfarande med varandra. Vid mycket kraftiga regn rinner vattnet
genom portiken och langs muren ner mot Hammarby sj6. En
kénslig passage for flodet blir mellan malmgéarden och den
bebyggelse som skapas utmed Alsndgatan. Denna passage dr som
smalast tvd meter bred, och det krdvs skydd och rdnna samt en
genomtéinkt hojdséttning for att vattnet ska kunna passera utan
risk for skador. Det &r viktigt att undvika att placera
kéllarnedgangar vid denna passage och att utforma fasaderna sa
att passagen blir stark. Det mesta av tillrinningen kommer frdn
parkmark, dér vattnet kommer att infiltrera och fordrojas pa
grund av friktion i gréset, vilket resulterar i relativt 1aga floden.

P& innergérden bildas ett lagt strdk dér vatten kan fyllas upp
innan det fortsitter soderut for att ger en béttre hantering av
dagvatten.

Ljusforhallanden och lokalklimat

Den nya bebyggelsen kommer att innebéra viss tillkommande
skugga inom omradet. Det som framforallt berors ar parken som
under vissa delar av dret kommer att erfara detta. Aven Vita huset
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som ligger nordost om ny bebyggelse kommer att skuggas till
viss del under begrinsade delar av dret. Langst skuggor uppstér
runt gryning och skymning. For planforslaget far de tillfdllena
liten paverkan pd omgivningen dd gryning och skymning innebér
skuggning fran frimst gavlarna vilket kommer att innebéra
mindre skuggor. Mitt pd dagen innebir planforslaget mer skuggor
da det blir langsidorna som ger skugga. Ett av de tillfillen som
ger mycket skugga dr klockan 15:00 under vardagjdmningen.

Tillkommande skugga under vardagjimning klockan 15:00 (SBK, 2023)

Barnkonsekvenser

Planforslaget innebér att det tillkommer en ny forskola med tva
avdelningar som gor att det kommer att finnas utrymme for cirka
30 barn. Delar av den nya bebyggelsens innergard kommer att
utgoras av forskolegadrden som kommer att bli cirka 350
kvadratmeter stor. Planforslaget ska dven mojliggora en ny
allmén park vilket ocksa &r positivt for barn da det ger fler ytor
att leka och vistas pa. Det ar stor vikt att parken saneras pa ett sitt
sd att det inte innebdr risker for barns hilsa och sidkerhet.

Genomforande

Tidplan
Planarbetet genomf6rs med utdkat forfarande enligt foljande
prelimindra tidplan.

Samrad: november 2023 — januari 2024
Granskning: november 2024
Godkannande i SBN: maj 2025
Antagande 1 KF: juni 2025
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Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning

Stadsbyggnadsndmnden ansvarar for upprittande av detaljplan
samt myndighetsutévning vid bygglov och bygganmélan.

Exploateringsndimnden, som markégare, ansvarar for avtal och
Overenskommelser om exploatering och upplételse/forsiljning av
mark. Staden ansvarar for anldggande, drift och skotsel av allmédn
platsmark.

Byggaktoren ansvarar for uppforande, drift och skotsel av
bebyggelse pa kvartersmark liksom anslutningar mot allmén
platsmark.

Den fororenade marken kommer att behdva saneras for att den
ska bli lamplig for bebyggelse. Hur saneringsarbetet ska ske, vem
som ska sta for saneringskostnaderna och vem som ska utfora
saneringsarbetet utreds vidare i planarbetet. Samma sak géller for
den foreslagna trappan ned i parken som ocksé utreds vidare
under planarbetet.

Huvudmannaskap
Stockholms stad dr huvudman for allmén platsmark

Avtal
Stockholms stad har tillsammans med Einar Mattson AB ingatt
markanvisningsavtal under 2022 om delar av S6dermalm 11:23.

Overenskommelse om exploatering ska triffas mellan
Stockholms stad och Einar Mattson AB innan detaljplanen antas.
I detta avtal regleras markoverlatelser, kostnadsfordelning samt
genomfOrandet av detaljplanen. I avtalet ska det inga att Einar
Mattson AB avstar ritt till ersdttning enligt PBL 14 kap 7 & 10
§§ dd Hovings malmgard planldggs med rivningsférbud och ges
skyddsbestdmmelser.

Verkan pa befintliga detaljplaner
Planforslaget innebdr att befintlig detaljplan DP 910 44 helt
upphor att gilla inom planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor
Fastigheter, marksamfalligheter och agoférhallanden
Planomrddet omfattas av tva fastigheter

- Hela Sommaren 10, 4gs av Stockholms stad och &r
uppldten med tomtrittsavtal till Einar Mattson AB

- Del av Sodermalm 11:23, dgs av Stockholms stad

Inom DP 910 44 finns ett omrade betecknat med d1 som ligger
inom Sommaren 10. Omrédets syfte dr dels att ge dtkomst till
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Sommaren 11 samt for allménheten att passera omradet. Det
innebér att Sommaren 11 tappar sin rittighet att angora sin
fastighet via Sommaren 10 och en ny angoéringspunkt méste
skapas. Detta sker utanfor detaljplanen och kommer att behdva
ske genom dverenskommelse mellan tomtréttshavaren till
Sommaren 10 och fastighetsdgaren till Sommaren 11.

Anvandning av mark

Foreliggande planforslag redovisar avgridnsning mellan
kvartersmark och allmén platsmark. Planforslaget mdjliggor
markanviandning for vard- och seniorboende, forskola och
centrumverksamhet inom kvartersmark. Pa den allménna
platsmarken medges parkomrade, gata och gang- och cykelvég.

Fastighetsbildning

Lantmiterimyndigheten ansvarar {or erforderliga
fastighetsbildningsatgérder, pa fastighetsdgarens initiativ och
bekostnad. Lidmplighet avseende fastigheters utformning mm
provas vid lantméteriforréttning.

For planens genomforande krivs fastighetsbildning. Omrade
utlagt som kvartersmark (vard- och seniorboende, centrum &
forskola) ska utgora en fastighet, som bildas genom
fastighetsreglering. Idag utgér den marken bade kvartersmark och
allmén platsmark i form av park.

Omréde utlagt som allmén platsmark (park och gang- och
cykelvdg) inom befintlig avgransning av Sommaren 10 foreslas
Overforas till annan fastighet genom fastighetsreglering. Idag
utgdr den marken kvartersmark 1 form av Q.

Figuren nedan illustrerar den fastighetsreglering som blir aktuell.
Gult omrade foreslas overforas fran Sommaren 10 till S6dermalm
11:23. Blaa omraden 6verfors fran Sodermalm 11:23 till
Sommaren 10.
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Sedermaim 11:23

Sommaren 11

Sommaren 10

Sodfa H,ah’%marbyhamnen 1:37

Foéreslagen fastighetsbildning

Gemensamhetsanlaggningar
Inga gemensamhetsanldggningar finns inom omrédet idag och det
planeras inte att bildas nagra nya.

Ledningsratter

En ledningsritt finns idag inom det foreslagna planomradet for en
anldggning som tillhér SVOA. Ledningen kommer att behdva
utredas ndrmare under kommande delar av planarbetet hur den
ska behandlas. Inga planer finns pa att bilda nya ledningsritter.

Servitut

Inga servitut finns inom omradet idag och det planeras inte att
bildas ndgra nya inom ramen for detaljplanen. Det finns en
ansokan fran fastighetségaren till Sommaren 11 om att bilda ett
servitut pd omradet som &r betecknat som d1 i detaljplan DP 910
44, vilket stracker sig 6ver bade Sommaren 10 och Sommaren 11.
Omréde d1 ar i forlag till detaljplan planerad att tas bort och
ersittas med byggritt respektive gadng- och cykelbana utan
angoringsmojligheter. Omradet kommer inom ramen for
detaljplanen inte att erséttas.

Ekonomiska fragor
Byggaktoren bekostar framtagande av detaljplan enligt planavtal.

Byggaktoren stir for kostnaden for genomforande av
exploateringen inom kvartersmark samt for dterstdllande och
anslutningsarbeten som maste goras 1 allmén platsmark och som
ar en foljd av byggaktdrens bygg- och anldggningsarbete inom
kvartersmarken.
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Vatten och avlopp
Stockholm vatten AB ansvarar for ny forbindelsepunkt och tar ut
anslutningsavgift enligt gillande taxa.

Gatukostnader
Genomforandet och det ekonomiska ansvaret for trappen som
ligger pa allmén platsmark utreds vidare i planarbetet.

Ersattning vid markforvarv/forsaljning
Ersdttning regleras genom avtal mellan exploateringskontoret och
byggaktoren.

Fastighetsbildning

Staden ansoker om nddvindiga fastighetsbildningsatgérder for
allmin plats hos lantméterimyndigheten. Ansdkan om
lantméteriforrittning pa de privata fastigheterna gors av
byggherrarna. Kostnaderna for fastighetsbildningen regleras
genom avtal mellan staden och byggaktoren.

El och tele m.m.

Staden ansvarar, tillsammans med de ledningsdgande bolagen, for
nddvéndig flytt av allmédnna ledningar inom allméin platsmark
samt inom mark som avses dverforas till befintlig
tomtréttsfastighet, dock endast om flytten inte utgor
foljdkonsekvenser av ledningsomldggningar inom
tomtréttsfastigheten. Inom befintlig tomtréttsfastighet svarar
byggaktoren for och bekostar nodvindig ledningsomlaggning
samt dess foljdkonsekvenser utanfor fastigheten.

Anslutning av foreslagen bebyggelse till el och tele med mera
bekostas av byggaktoren. Vid nyetablering av elndtsstation inom
planomréadet kan fragor om réttigheter och servitut komma att bli
aktuella. Fortsatt samordning kommer att ske efter samradet och
infor detaljplanens antagande.

Kostnader for miljoskyddsatgarder
Miljoskyddsatgarder utreds av staden och byggaktdren och
regleras 1 avtal mellan staden och byggaktoren.

Tekniska fragor

Vatten och avilopp

Tillkommande bebyggelse inom planomrddet ska anslutas till det
kommunala VA-ledningsnétet. Eventuella ytterligare
anslutningspunkter, till f61jd av dndrad anvandning, ansvarar
tomtréttsinnehavaren for.

Dagvatten
Dagvatten som alstras inom planomradet ska fordrdjas enligt
Stockholm stads dagvattenstrategi och atgardsniva. Framtagen
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dagvattenutredning ska ligga till grund for kommande
projektering. Byggaktoren ansvarar for och bekostar nédvandiga
dagvattenlosningar inom kvartersmark.

EllTele
Mojlighet att ansluta till befintligt el- och telenét finns

Fjarrvarme

Stockholm Exergi levererar fjarrvirme till omradet. Det bedoms
finnas tillrackligt med kapacitet i nuvarande fjarrvirmenét for att
forsorja ny bebyggelse.

Genomfoérandetid
Genomforandetiden dr fem ar fran den dag planen far laga kraft.



