Boendeplanering med utsikt 2050 () sioqroim

Sodermalms pensionarsrad
11 mars 2024




) stogknoims
Stockholms stads boendeplan Y
Boendeplanens syfte:

Planens huvudsyfte ar att sakerstdlla en trygg Aldreboendeplon 2024
boendesituation for malgruppen med de bostdder som .
behdvs och efterfragas av dldre. Med Utb“Ck Mot 2040

Boendeplanens mal:
- Att ta fram en pdlitlig behovsanalys for bostdder for
aldre fram till 2050.

Beslutad av dldrendmnden 2093-046-13

- Att gora en kartldggning med en nuldgesbeskrivning av
utbudet av olika former av bostdder for dldre.

- Att gora en framtidsprognos av vilka bostdder som
behovs for att mota bostadsbehovet fram till 2050.

- Att ge ett relevant och omfattande underlag till beslut
gdllande nyproduktion, ombyggnad, avveckling av
bostdder for bade allmdnnyttiga och privata aktorer.
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Demografisk utveckling
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Antalet aldre okar i Stockholms stad (Boendeplan 2025)

* Ny framskrivning till 2050 visar stark okning av
antalet aldre fram till 2050.

» Antalet aldre mellan 65 till 79 ar, 6kar med drygt
40 000 personer till 2050.

» Gruppen 80 ar och aldre okar under samma
period med cirka 45 000 personer.

* De allra aldsta, over 90 ar, forvantas fram till
2040 att oka med cirka 7 620 personer.

* Vid 2050 beraknas over 90 vara 19 450
(ar 2023 - 7 640 personer)

« Till 2030 Okar gruppen 85 ar och aldre med cirka
7 800 personer, vilket motsvarar cirka +42%
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Allt fler ska forsorja allt farre

Demografisk forsorjningskvot Sverige 2022 Demografisk forsorjningskvot Sverige 2040
100 personer i arbetsfor alder ska forsorja 77 personer 100 personer i arbetsfor alder ska férsorja 81 personer
| === | ==
Kalla Ekonomifakta Kalla: Ekonomifakta

Om femtio ar ska 100 personer klara av att forsorja 90 personer.
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Tillgang platser sarskilt boende
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Platser i vard- och omsorgsboende

» Totaltantalet platser i véard- och omsorgsboende uppgdr till
8 226.

* Avdet totala antalet platser drivs 3126 i kommunal regi eller
av entreprenor och 5100 av privata utforare.

* Avde privata platserna finns 2 718 utanfor Stockholms stad.

* | september 2022 bodde 5 368 personer pd& vard- och
omsorgsboende. Det dr en 6kning med 4,4 procent
(239 personer) jdmfort med samma period ar 2021.

* Majoriteten av de dldre vdljer ett boende i det
stadsdelsomrdde som de dr bosatta i, i genomsnitt 66
procent.

vdsterort, 70 procent. Vdstrasdderort ar det omrdde som
sedan 2016 haft hogst andel utflyttningar, vilket ocksd okat
over tid.
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Upprustning och evakuering

* Genomgripande upprustningar pdagar i fastigheter dar boenden tidigare
har avvecklats och ddr dessa gar att anpassa till seniorbostdder.

» Kvarstar cirka 30 fastigheter ddr genomgripande upprustning behovs i
ndrtid.

» Avfastigheterna som berors dr det 15 som innehdller vard- och
omsorgsboende med totalt 1100 platser och dttaservicehus.

 Genomforandet i den prelimindra planen strdcker sig dver en period om
11 &r. Varje projekt tar ca 5 ar att genomfora fran initiering till att dtgdrderna
ar slutforda.

* Som hogst kommer kapacitetsminskningen uppgd till 300 platser under
perioden och vara som storst i innerstaden.

 Genomforandet av det genomgripande underhdllet for de 30
fastigheterna kommer péaverka Micasa som bolag negativt. Ekonomin i
planen behover darfor fortsattutredas.

why
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Planering framat
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Antal omsorgstagare

Okad osakerhet i prognos moéts av tva prognosalternativ

Framskrivning enligt nuvarande omsorgskonsurntion  Foratt pé ett tYdllgt satt kunna b@lYSG osdkerheten i
Framskrivhing enligt halso- och teknikutve ckling framtida omsorgskonsu mtion presenteras drets
ALLEN boendeplanerings prognosresultat utifrén tvd
e 000 alternativ.
30 000 * Framskrivning enligt Huvudalternativet
(Utvecklingsalternativet) utgdr frdn en fortsatt
25 000 konsumtionsminskning.
AL « Framskrivning enligt Nuldgesalternativet utgdr fran
— att omsorgskonsumtionen ligger kvar pd samma
nivd som idag.
10 000

* Planeringen for att moéta framtidadkat antal dldre
5 00d utgdr liksom tidigare boendeplaner fran

. Huvudalternativet.

2012 2017 2022 2027 2032 2037

Kélla: Aldreomsorgsprognos 2022, Sweco Ar * Forondrlng ontgl p|0t$€f till 2040
Huvudalternativet +2 770

— Nuldgesalternativ +4 280
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Att mota behoven av vard- och omsorgsbostader

Planering

Idag planeras enligt prognosalternativet att
omsorgsbehoven fortsatter att minska.

For att mota behoven planeras 35 nya vard- och
omsorgsboenden med totalt cirka 2 900 platser
fram till 2040.

* Inriktning 60/40

« 23 boenden planeras ddarmed inom kommunal
nyproduktion.

* 12 boenden planeras inom privat nyproduktion.
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Planering vard- och omsorgsplatser i innerstaden

Kommunal nyproduktion

2027 Norrmalm, Hagastaden +90

Kommunal avveckling

2030 Kungsholmen +80
2033 Sddermalm +100
2035 Ostermalm +100
2038 Kungsholmen +100
2040 Sédermalm +100

Privat avveckling Privat nyproduktion

2028 Sodermalm, +90, kv Sommaren

2027 Sédermalm, +70 Yxan 4

2028 Ostermalm, +100 Hjorthagskransen

Tabell: Utpekade projekt med specifika namn &r markerade med fet stil. Ovrig text avser ospecifika projekt utifran behov eller boendeplaneringens férslag. Aret avser
planerat fardigstallande.
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Okad ambition seniorbostader for att forlinga kvarboende

Inventering och framskrivning 100 10323
10000
* Ny inventering ger cirka 6700 Seniorbostdder i 2000
Stockholms stad. T

7 000
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* Bostadsratternadr mest vanligt forekommande i 3000

vdsterort. Totalt sett finns minst antal 2000

seniorbostader i ostra soderort. 1000

Nytt budgetuppdrag 2023:

* En stor andel av seniorbostdder (44 procent)
dterfinns i innerstaden.
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* Exploateringsndmnden ska i samarbete med
stadsbyggnadsndmnden, dldrendmnden och

T=o
=

Micasa Fastigheter i Stockholm AB utreda behovet Idag bor ca 4-5% i seniorbostad, bara for att moéta
av seniorbostdader for att mdlet om att alla éver 65 den nivd& med 8kande antal dldre skulle innebdra
&r som Vill ska kunna fé& en seniorbostad ska kunna 10 300 seniorbostdder 2040.

tillgodoses
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Planering seniorbostader innerstaden

Antal lagenheter - Prel. ar for

Innerstaden Allmannyttan hyresratt

cirka fardigstallande

Micasa- befintlig fastighet. Vasen 3 85 2025

Privat - hyresratt

Sodermalm Stockholms Borgerskap - nyproduktion. Yxan 4/Hégalid 180 2026

Sodermalm Blomsterfonden - nyproduktion. Eriksdalslunden. 45 2028
Sodermalm Einar Mattsson. — nyproduktion Sommaren. 30 2028
Totalt HR 340

Privat — bostadsratt

Seniorgarden AB - nyproduktion. Kristinebergs Slott/Hornsberg 50 2027
Sodermalm Seniorgarden AB - nyproduktion. Persikan/Sofia 50 2025
Seniorgarden AB - nyproduktion. Vastra Hagastaden 80 2031
Ostermalm Seniorgarden AB - nyproduktion. Donostia, Vartan/Hjorthagen 46 2030
Totalt BR 226
Totalt for regionen 566
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Utmaningar vi behover losa framover och
vad hander om vi inte klarar det...?
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Utmaningar for okning av bostader for aldre

 Allt svdrare med kvarboende dd& stor andel bor i befintliga icke tillgdngliga bostdder och seniorbostdderna ar
begrdnsade till antal och hog kostnad.

« Aldreomsorgen dkar kraftigt framdver, vard- och omsorgsboende eller hemtjdnst?

* Behov av variation i bostadsutbud - dldre dr en heterogen grupp och vi planerar redan for 70O-talisterna.
* Investeringskostnaderfor nyproduktion 6kat kraftigt: hoga rantor, inflation, hdga byggmaterialkostnader.
» Svdart att hitta mark dar efterfrdgan dr som storst.

 Mdanga byggprojekt stoppasp g a oklara prisékningar.

« Overklaganden av stora projekt i vé@rd- och omsorgsboende 90 -100 platser.

* Pdgdende och kommande investeringar for allmdnnytta bostadsbolag for ombyggnad och upprustning av
vard- och omsorgsboende och 6vriga sdrskilda boenden.

* Bygga seniorbostdder - risken ligger hos bostadsbolagen.
» Befintliga lokalhyrekostnader okar och gér ut 6ver stadsdelarnas investeringsmaojligheter.

« Okar trycket p& vard- och omsorgsboende, risk f6r 6kande omsorgskonsumtion jamfért med prognoserna.
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Viktigt att planera sin framtida
boendesituation
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Stockholms stads bostadsformedling

« 800 OO0 registrerade kunder i bostadsformedlingens ko,
ca 12% aktivt sokande.

 Allt hogre andel som kan ha behov av tillgangliga bostader
* Ca 50 OO0 bostadssokande dar over 65 dr.

* Ytterligare70 OOOQO ar 55-65 ar, som kan borja tdnka pd
tillgangligheten i sitt boende.

« Ca 20 OO0 personer som har olika former av rorelsehinder.

* Ca 5000-8000 personer som skattas att ha ndgon form av
synnedsdattningar.
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Att planera sitt framtida boende

e Hur bor jag idag?
* Hur ldnge kan jag bo kvar?
* Hur vill och behdver jag bo om 5 ér eller om 10 ar?

* Vill’kan jag kopa eller hyra min bostad framover?
« Kotid i Stockholms stads bostadsformedling

* Intern ko for boende i kommunala bostadsbolagen
* Ko i privata alternativ for seniorbostdder

* Farjag ldn om jag vill kdpa en seniorbostad?

* Vad kan och vill jag ldgga mina pengar p&?
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