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§1 Faststdllande av dagordning
Dagordningen faststélldes.

§2 Val av justerare av dagens protokoll
Stephan Fickler utsags att jamte ordféranden justera dagens protokoll.

§3 Verksamhetsplan och budget Stadsholmen 2022

Fredrik redovisade verksamhetsplanen och budget for 2022.
Stadsholmens budget fér 2022 visar ett resultat om 63,6 mkr, vilket ar i nivd med 2021
&rs budget, 6 mkr ldgre &n prognos 2-2021.

Hyresintdkterna 6kar med ca 14,6 mkr mot 2021 ars budget, det beror pa
hyreshéjningar for bostader och lokaler, men ocksd minskade hyresrabatter.

Driftkostnader beréknas till 205,6 mkr vilket &r 10,2 mkr hdgre &n foérra arets budget. Vi
har ndgot hogre kostnader for fastighetsskétsel, planerade reparationer. De
administrativa kostnaderna 6kar, vilket beror pa att kostnaderna for centralt stéd fran
Svenska bostader dkar.



Séarskilda fokusomraden dar Stadsholmen kommer ha ett sarskilt fokus utéver vart
kulturhistoriska uppdrag:

Okad trygghet - det handlar om vi ska vara mer nédrvarande i vara omraden genom
kunddialoger, trygghetsvandringar, men ocksa ett 6kat samarbete med den bosociala
enheten.

Affarsmassighet - Vi ska arbeta for att fa ut det mesta av varje krona. Halla nere
vakansgraden och tomstallningskostnader vid ombyggnad. Men det handlar ocksd om att
sakerstélla intdkter fran framférallt vara kommersiella lokaler.

Digitalisering - inféra digitala nyckelskap i vara omraden fér att minska resande for vara
entreprendrer, tillsammans med SB ta fram och utveckla boendeapp mm , dar syftet ar
att 6ka tillgangligheten och snabbare kunna aterkoppla till vara kunder.

Ordning & reda - Vi har under 3ret arbetat mycket med kultur och vdrdegrund. Det
arbetet kommer givetvis fortsatta, men framforallt kommer vi ldgga mycket energi pa
struktur. Arbeta med rutiner, roller och ansvar.

Under &ret kommer det ocksa gdras en satsning for att ytterligare héja kompetensnivan
inom byggnadsvarden.

§ 4 Arsbokslut Stadsholmen 2021

Fredrik redogjorde foér verksamhetsaret 2021.

Intakterna for 2021 uppgick till 365,1, vilket ar 21,6 mkr hégre én 2020.

Intaktsdkningen beror pa héjda bostadshyror med 1,75%, indexupprakningar pa lokaler och
vi har ocksa fatt forsakringsersattningar motsvarande 6,1 mkr till f6ljd av tva brander som
skedde under 2020.

Vi betalade ca 6,7 mkr i rabatter till lokalhyresgaster och fick ca 3,1 mkr i statligt stod. Vara
bostadslagenheter ar mycket attraktiva och i stort sett ar allt uthyrd, vakansgraden var 0,1%.
For kommersiella lokaler har uthyrningslaget varit relativ stabilt trots Covid-19. Vi har sett en
Okad rorlighet, men vi har en fortsatt en mycket lag vakansgrad om 0,9%.

Nar det galler vara driftkostnader uppgick de till 188,4 vilket &r 5,5 mkr hogre an 2020 och
ca 7 mkr lagre dn budget. De storre avvikelserna ar hogre varmekostnader. Vi har ocksa
hogre kostnader for akuta reparationer till féljd av de tva branderna och hogre kostnader for
takskottning.

De planerade reparationerna har paverkats av pandemin och vi har inte kunnat utféra allt
som planerat pga sjukdom hos bade hyresgaster, men framférallt bland entreprendrer.



Driftnettot hamnar pa 125,2 mkr vilket &r 14,5 mkr béattre dn 2020.
Resultatet efter finansiella kostnader ar 78,7 mkr, vilket ar 13,5 mkr hégre an 2020.

N&r det géller investeringsvolymen landar den pa 33,8 mkr, vilket ar 39,6 mkr lagre &n
budget. Avvikelsen ar kopplat till senarelagda projekt i Mariaberget pga pandemin.

Stadsholmens maluppfyllelse for 2021.
N&r det géller ekonomin kan vi konstatera att vi gor ett bra resultat och uppfyller vara
ekonomiska mal.

NKI resultatet redovisades pa féregdnde méte och det kan konstateras att vara kunder
ger oss mycket héga betyg inom de flesta omraden. Extra gladjande ar att vart
bemétande fortsatter 6ka dar 93,8% av vara hyresgéster ndjda eller mycket néjda.

Aven trygghetsindex 6kar och vi nar vart mal. For att ytterligare dka fokus pa
trygghetsfrdgorna gjordes en organisationsférandring déar en bosocialenhet bildades. Dar
sarskilt avsatt resurser tillsatts for att arbeta med oriktiga hyresférhallanden och
stérningar.

N&r det galler AMI medarbetarindex, medarbetarnas betyg nar vi fina resultat men vi har
en bit kvar att nd var héga ambitionsniva.

Under 2021 genomférdes ett omfattande arbete med vardegrundsarbete, dar vi
fortydligat vart uppdrag, malbild, foretagskultur och vérdering. Varderingarna har
konkretiserats till 6nskade beteende.

Nar det galler de planerade aktiviteterna i verksamhetsplanen har de flesta genomférts,
men det finns en del aktiviteter som &r svarare att genomféra via digitala méten och har
da férsenats och kommer slutféras under 2022.

Sammanfattningsvis &r vi under r&dande omstandigheter mycket néjda med var leverans
och vart resultat for 2021.

§5 Pagdende projekt

Mariabergslyftet:
I nuldget pdgadr inventeringar i 4-5 fastigheter

informationsméte for tva fastigheter genomférdes i bérjan av mars. I dessa fastigheter
har inventering utforts.

Samrad pagar med representanter med fran tva fastigheter. Samraden bestar av ca 4-6
moéten. Hyresférhandlingar pagar for olika upprustningsnivaer

Ett projekt &r under produktion och kommer vara klar innan sommaren.

Vi har ocksa ett samrad som gatt till Hyresndmnden, dar vi véntar beslut nasta 15 juni.



Ormen mindre 9 - (Hornsgatan 50) inventering och foérstudie pagar for
grundférstarkning. Black & Brown (restaurang) hérnet mot Mariatorget.

Maridal

Annexet &r ombyggt till cafe/restaurang. Vi har fatt bygglov, tillstdnd om utrymning via
fonster pa dvervaningen. Tyvarr har var hyresgést fatt fick nej till serveringstillstand pga
av utrymning inte var tillracklig. Vi har sdledes fatt godkadnda lov med utrymning, men
den l8sningen godkénns inte av brand for serveringstillstdnd. Hyresgésten har nu svprt
att driva en I6nsam verksamhet. Vi arbetar med annan I6sning tillsammans med
Stadsmuseet for att 16sa utrymningsfragan, férslag kommer presenteras i radet.

Anna B (fastighetsingenjor) féredrog ett drende som avsadg ombyggnad av trapp till
Gustav Vasa kyrka (Sabbatsberg).

§6 Studiebesok

Tidigare inplanerat studiebesédk stilldes p& grund av pandemin. Nytt studiebesok
planeras till 27/4.

§7 Ovriga fragor

Sven Lorentzi meddelade att han efter ca 20 &r avgadr som ordférande i kulturhusradet.
Sven kommer avtackas i samband med lunch den 27/4.

Vid anteckningarna

Fredrik Juhnell
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