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FASTIGHETER

Till stadsbyggnadskontoret

PM - Synpunkter avseende Forslag till detaljplan for Kulturkvarteren,
etapp 2a i Slakthusomradet, Sandhagen 15 i stadsdelen Johanneshov, S-
Dp 2019-06180

Inledning

Utvecklingen av Slakthusomradet ar av vasentlig betydelse for SGA Fastigheters verksamhet —
och bolaget ser i stort mycket positivt pa utvecklingen av omradet och Séderstaden som helhet.
SGA Fastigheter har dock identifierat ett antal aspekter och fragestéallningar som ar avgdrande
for samspelet mellan Slakthusomradet och Globenomradet, som darfor behdver hanteras i
samband med planarbetet.

Bakgrund

Forslag till detaljplan for Slakthusomradets etapp 2a, S-dp 2019-06180, har uppréattats av
Stadsbyggnadskontoret. Stockholms stad, via SGA Fastigheter AB, dr dgare till arenorna i
intilliggande Globenomradet - Hovet, Globen, Annexet samt Tele2 Arena, i vilka det bedrivs en
omfattande evenemangsverksamhet med stora floden av besdkare.

Evenemangsverksamheten ar en stor och viktig del i Stockholms bestksnaring, liksom for
stadens och landets elitidrott. Arenorna lockar ca tva miljoner besokare arligen till ca 300
evenemang, varav en stor andel av besdkarna ér tillresande fran andra delar av landet liksom
fran andra lander. Staden har genom aren gjort stora investeringar i evenemangsarenorna for
att sdkerstalla en omfattande evenemangsverksamhet som skapar attraktionskraft, attraktivitet
och arbetstillfallen till Stockholm.

Evenemangen ar en motor i Stockholms besdksnaring. Utvecklingen av Slakthusomradet ar
vialkommet for SGA Fastigheter AB och evenemangsverksamheten - samtidigt som
utformningen kommer att paverka verksamheten.

SGA Fastigheter ABs synpunkter

Evenemangens fortlevnad
For att evenemangsverksamheten ska fortsatta att kunna fungera ar det av vikt att:
e evenemang kan genomforas till en fortsatt rimlig kostnad for tillfalliga atgarder runt

arenorna,
e krav pa sakerhetszoner runt arenorna kan uppfyllas,
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e besokarfloden till och fran arenorna kan fortsatta att fungera pa ett tryggt satt

Konkurrensen med andra staders arenor ar hog, eftersom Stockholm ligger langt fran
kontinenten. Stader som ligger narmare kontinenten innebar kortare forflyttningar av
evenemangsproduktioner. Goteborg kommer att bygga en ny modern multiarena, som
geografiskt kommer att ligga betydligt narmare Europamarknaden. Alltfoér hoga kostnader for
genomférande av evenemang (till exempel for att arrangéren maste hantera ytterligare
sdkerhetsatgarder pa grund av omradets utformning) i framtiden ar beroende av att dessa kan
genomforas effektivt, annars ar risken stor att dessa evenemang inte genomfors i Stockholm.

Ytor och l6sningar for att hantera de mycket stora och frekventa personflddena behéver
beaktas i ett tidigt (plan)skede och inte som foreliggande forslag anger — i ett senare skede.

SGA Fastigheter anser inte heller att det ar rimligt att i ett modernt stadsutvecklingsarbete

ldagga Over ansvaret pa att |6sa fragor pa “nagon annan” (till exempel genom ytterligare
framtida sdkerhetskrav pa arrangorer), vilket tyvarr blir konsekvensen av detta planférslag.

Helhetsbild fér sikerheten

SGA Fastigheter AB har tidigare patalat att det ar av vikt att |6sa hela Slakthusomradets
sakerhetssituation som en helhet, och inte varje etapp enskilt. Detta anser SGA Fastigheter inte
ar beaktat.

Den sdkerhetsutredning som utforts av Bengt Dahlgren AB, som ligger med som en handling i
detta samrad, konstaterar att det finns ett antal barande risker i hela Slakthusomradet kopplat
till den mycket stora befintliga evenemangsverksamheten, varav SGA Fastigheter vill lyfta fram
tva:

e Farliga situationer kopplade till trangsel och kosituationer
e Konflikter mellan stora personfldden och fordonstrafik

SGA Fastigheter tycker att det ar olyckligt att stadsbyggnadskontoret genomfér en
sakerhetsutredning, men att stadsbyggnadskontoret sedan inte beaktar de storsta riskerna i
forslaget till ny detaljplan.

| sékerhetsutredningen framgar det att en viktig atgard ar att separera gaende och
fordonstrafik. And& har man i férslaget i tagit hansyn till detta, utan visar flédesscheman dar
stora personfloden ska ga langs med/pa och 6ver Arenavagen. Det kommer framover att skapa
stora problem och risker for olyckor. Det foreslas istéllet i planen att man kan stanga av
Arenavadgen vid evenemang. Det anser SGA Fastigheter inte ar realistisk, eftersom det
genomfdrs evenemang mer dn 250 dagar per ar.

SGA Fastigheter anser att man istallet ska arbeta proaktivt med helhetsgrepp, och skapa bra
[6sningar i planeringsstadiet - inte skjuta problemen pa framtiden och pa varje enskilt
evenemang att 16sa detta med tillfalliga och fordyrande insatser. Det innebar att SBK lagger
Over ansvaret pa ndgon annan att hantera utmaningarna, i detta fall arrangorerna av
evenemangen. Det medfor, med mycket stor sannolikhet, svarigheter att genomfora de storre
konserterna, internationell idrott och masterskap, eftersom kostnaderna for temporara
|6sningar pa grund av ogenomtankt stadsplanering blir alltfor héga - och speciellt i jamforelse
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med konkurrerande arenor och stider. Globenomradet som Slakthusomradet kan fungera i en
god symbios med varandra och den befintliga evenemangsverksamheten kan fortga till gagn for
Slakthusomradet, men da behover sdkerhetsaspekterna hanteras redan nu.

Tunnelbaneuppgdng Globen Shopping
SGA Fastigheter har under lang tid patalat olampligheten avseende forslaget att nyttja ytan pa
Globentorget/Arenatorget som en entréplats till en ny tunnelbaneentré i Arenan 2.

En mycket stor mangd evenemangsbesokare kommer att forflytta sig till Gullmarsplans T-
banestation (som har gron och i framtiden gul linje till skillnad fran Slakthusomradets T-
banestation som ar bla linje), och ska passera denna redan tranga plats. Platsen som ar inritad
pa sidan 56 som Entréplats ar synnerligen olamplig for koer ned i tunnelbanan.

En tunnelbaneuppgang i Globen Shopping ar sakert mycket bra dagtid, men i samband med
evenemang ligger den placerad alldeles for nara arenorna, vilket vidimeras av Bengt Dahlgren
AB i deras rapport. Tunnelbaneuppgangen kommer innebéra trangsel och problem att hantera
personfloden efter evenemang, vilket i sin tur innebar risker fér olycksfall.

| WSPs rapport, Hantering av personfloden till KIéverns entré till SLO-N vid evenemang, anges
ett antal forslag som SGA Fastigheter opponerar sig mot.

e Det konstateras att det kommer uppsta kobildning pa Arenatorget pa ytor som ags av
SGA Fastigheter, vilket i sig ar korrekt. Det foreligger dock ingen analys av vad det far
for konsekvenser. Eftersom en stor mangd med bestkare efter evenemang tar sig till
fots till Gullmarsplan, kommer man passera denna plats. Nar koébildning uppstar ned i
denna tunnelbaneuppgang, kommer det uppsta stor trangsel pa Arenatorget, vilket
innebar att de som ska till Gullmarsplan inte kommer fram. Dessutom har man som
forslag till 16sning att “nagon annan” ska l6sa detta, genom en fordréjd tomning av
arenorna. Detta ar en helt orealistiskt [6sning och aterigen ett exempel pa att man vill
flytta 6ver ansvaret fér en dalig |6sning pa nagon annan.

e WSP har inte tillfragat SGA Fastigheter om vara reflektioner pa en I6sning med en
Tunnelbaneuppgang i det har laget. Att nyttja SGA Fastigheters fastighet, Arenan 9,
som entréplats for en ny tunnelbaneuppgang har SGA Fastigheter tidigare och vid flera
tillfallen forklarat sig vara mycket negativ till. Dessutom ligger Arenan 9 utanfor
planomradet, vilket gor att SGA Fastigheter finner det anmarkningsvart att Arenan 9
ska 16sa de problem som uppstar pa grund paverkan av omgivningen i denna
detaljplan.

e Hela WSPs rapport, Hantering av personfloden till Kléverns entré till SLO-N vid
evenemang, bygger pa delvis felaktiga ingangsvarden och att “nagon annan” ska losa
problemen. Med felaktiga ingangsvarde menar vi att man likstdller alla evenemang, nar
det i sjalva verket ar mycket olika rorelsemonster till olika evenemang. Att flytta
ansvaret till ”

evenemangsverksamheten finns pa plats, nya krav som medfér 6kade insatser och

kostnader kommer att innebéra att farre evenemang genomfoérs har, det vill sdga den

befintliga verksamheten drabbas mycket negativt.

nagon annan” anser vi ar ansvarslost. Den befintliga
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Gator, végar och besékare

SGA Fastigheter kan inte se pa vilket vis man arbetat med de olika gatorna som beror de stora
mangderna med evenemangsbesdkare, Rokerigatan, Charkmastargatan fram till Centrala
parkens T-baneuppgéangar samt de olika tvargatorna som leder till/fran Rokerigatan. Enligt
Bengt Dahlgren ABs sdkerhetsutredning framgar att man anser att fordonstrafik och
besokargdendefléden ska separeras. Det synes forvisso vara olika typer av gator, men dven om
det &r en gagata - hur tillses att fordon anda inte kan kora dar i samband med de stora
besokarfloden som evenemangen medfor? | samband med stor trangsel tenderar vissa
fordonsforare dessutom att bryta mot trafikregler, varfér det ar av vikt att i ett tidigt skede
planera for hur fordonstrafik pa dessa gator ska undvikas i samband med stora gaendefloden (i
samband med evenemang 250 dagar per ar).

Vidare fors ett resonemang om att stdnga Arenavagen i samband med evenemang och att
sdkerhetshojande atgarder kan vara aktuella for evenemang med mer dn 5 000 besdkare. Det
ar orealistiskt att tro att Arenavagen ska stangas av i samband med evenemang, eftersom det
ar evenemang 250 dagar per ar. Det vore intressant att ta del av vad sdkerhetshéjande atgarder
innebar, men vi antar att man avser att “nagon annan” ska hantera att I6sa de utmaningar man
bygger in.

SGA Fastigheter har dven under lang tid tagit upp problemen med “trappa 1”, det vill siga
trappan mellan Arenatorget och Arenavagen, séder om Globen Shopping. Det dr SGA
Fastigheters starka rekommendation att den befintliga trappan séder om Globen Shopping ned
till Arenavagen ska tas bort, for att undvika stora personfléden pa Arenavagen (dagtid kan de
tva nya trapporna nyttjas liksom nya entréer pa Globen Shopping mot Arenavéagen, eller
befintligt trappa vid Globe Hotel). Trots detta finns trappan inte med i underlagen for denna
etapp 2a och inte heller i angransande detaljplaneetapp 4a, vilket gor att man missar att arbeta
med helheten for Slakthusomradet.

Man for ocksa ett resonemang att I6sa saker med skyltar. SGA Fastigheter stéller sig fragande
till vem som ska finansiera, hantera och skota dessa skyltar? Har man resonerat om hur manga
som ser skyltar i ett trangt folkhav om 10 000-tals manniskor? Har ar ocksa ytterligare ett
forslag att “nagon annan” ska l6sa problem som man inte I6ser med en genomtankt
stadsplanering.

Vi kan inte se att man funderat 6ver hur man kan géra Norra Entrétorget till en trygg och sidker
plats i samband med evenemang, med valdigt mycket manniskor i omlopp. Dar illustreras
mangder med trappsteg som i en trang situation utgor stora snubbelrisker. En sadan I6sning ar
ocksa mindre god utifran ett tillganglighetsperspektiv.

Pa sidan 84 under rubriken Trygghet hanvisas till en illustration avseende hur omradet befolkas
under alla tider pa dygnet. Men det finns ingen illustration, vilket gor det svart att bedéma vad
som avses.

Taxi

Vad avser taxi konstaterar SGA Fastigheter att det endast kommer finnas ett fatal taxiplatser
och att vi darfor kan férutse en stor problematik med taxibilar som kommer att skapa oreda
och trafikkaos, vilket det redan ar i dag i omradet. Forslaget att sdtta upp stoppférbud-skyltning
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ar i praktiken fullstandigt verkningslost, eftersom man inte foljer dessa skyltar nar det ar fullt i
omradet.

Sammanfattningsvis

SGA Fastigheter har under hela processen med Slakthusomradet patalat vikten av att koppla
samman det nya Slakthusomradet med det befintliga arenaomradet, och att géra anpassningar
i omgivningen sa att evenemangsverksamheten i arenorna kan fortsatta fungera pa ett rimligt
satt.

Hela hanteringen av besokarfloden (sa kallad ‘crowd management’) och hur besdkarna ska
kunna forflyttas fran Slakthusomradets niva till arenornas entréer (en hojdskillnad pa ca 8
meter), samt hantering av sdkerhetszoner med yttre visitering ar annu inte 16st. De forslag pa
I6sningar som fors fram av stadsbyggnadskontoret/exploateringskontoret anser SGA
Fastigheter, tillsammans med arenaoperatéren Stockholm Live inte ar realistiska. Det &r val vart
att notera att med dagens tunnelbaneldgen halls besokare och trafik helt atskilda, vilket var ett
av ledorden i samband med planeringen av Globenomradet pa 80-talet.

SGA Fastigheter har patalat under lang tid att de strémmar med besdkare som kommer att
passera genom Slakthusomradet, kommer att paverka Slakthusomradet mycket negativt om
det inte planeras for hur bestkarna ska hanteras. Nar det i framtiden kommer att genomfdras
multipla evenemang, det vill sdga i Avicii Arena och Tele2 Arena samtidigt, kommer
besokarflodena bli upp till 50-60 000 personer pa en kvill, vilket motsvarar att Sundsvalls
befolkning kommer till omradet. En vanlig evenemangskvall kan det komma cirka 6 000 —

10 000 personer, vilket motsvarar att hela Arboga kommer pa besok.

Om hanteringen av manniskor inte kan ske pa ett korrekt satt, kommer det bli “folkstockning”,
vilket skapar stora trygghets- och sakerhetsproblem. Mycket manniskor som inte kan rora sig
fritt ar ett mal i sig for utifran ett antagonistiskt perspektiv, men dven avseende 6kad risk for
olyckor. Sdkerhetskraven kring arenor och evenemang har hojts de senaste aren och det finns
inga indikationer pa dndring, snarare tvartom. Det blir dessutom en stor belastning pa de som
bor och verkar i Slakthusomradet, det blir svart for raddningstjanst att ta sig fram - och skapar i
slutdndan en synnerligen trist upplevelse for besokare. Paralleller kan dras till Solnastaden och
Friends Arena, dar man inte dimensionerade for besokarfloden, vilket nu skapar stora problem
kring arenan och i ndromradet.

Lat oss planera omradet ratt och riktigt fran boérjan, sa att Globenomradet och Slakthusomradet
tillsammans kan bidrar till den fantastiska Soderstaden — och att Stockholm kan fortsatta att

placera sig som Norra Europas ledande evenemangsstad.
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Mats Viker
VD, SGA Fastigheter AB
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