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Inriktningsbeslut gillande AB Stockholmshems
nyproduktion av bostader inom detaljplaneomrade
Ornsbergs Industriomrade, i stadsdelen Higersten

Forslag till beslut

Styrelsen for AB Stockholmshem beslutar f6ljande:
1. Inriktningen for program och projektram om 405 mnkr inkl moms avseende

projektet Instrumentet 5 inom detaljplaneomradet Ornsbergs industriomrade
1 Hagersten godkénns.

2. VD far i uppdrag att teckna behdvliga avtal rorande projekt Instrumentet.

3. Kommunfullmaiktige foreslas godkénna inriktning for program och projekt-
ram om 405 mnkr inkl. moms avseende projekt Instrumentet

Anette Sand Patrik Andersson
VD Chef Bygg & Teknik
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Sammanfattning

AB Stockholmshem foreslar, som ett led 1 vart arbete att uppfylla Stadens bostadsmal
och vara dgardirektiv, att investera 405 mnkr i nyproduktion av ca 100 ldgenheter samt
kommersiella lokaler inom Stockholmshems fastigheten Instrumentet 5 som utgor en
del av planomridet Ornsbergs industriomrade i Higersten.

Detaljplanen syftar till att utveckla Ornsbergs industriomrade till en funktionsblandad
stadsmiljo genom att ersdtta merparten av befintlig bebyggelse med 700-1200 nya
bostider, nya forskolor och kommersiella verksamheter.

I planomradet ingér dven en dverdickning av Ornsbergs tunnelbanestation med syfte att
tillfora mer bostider i ett kollektivtrafiknira lige. Stadsutvecklingen ska stirka Orns-
bergs centrum som malpunkt och utveckla stadskvaliteter i gaturummen i omradet, samt
stirka kopplingen mellan Ornsberg, Axelsberg och Mélaren.

Detaljplanen beddoms kunna antagas av kommunfullmaiktige under Q1 2022, och vinna
laga kraft Q2 2022 om den inte dverklagas. Tidplan med utbyggnadsordning for de
olika byggprojekten kommer att tas fram under planprocessen. Preliminér byggstart for
bostidderna dr planerad till Q4 2022.

Med beréiknad produktionskostnad och med forvantade hyresnivaer samt normala avkast-
ningskrav for bostadsfastigheter i Ornsberg bedoms projektet uppna ett positivt resultat.

Bakgrund

Enligt kommunfullméktiges budget dr det langsiktiga mélet bygga cirka 140 000
nya bostéder fram till 2030 och Stockholmshem har en viktig uppgift i att bidra till
att uppna detta mal. Stockholmshem har en malsittning att bygga ca 600 ldgenhet-
er/ar.

Stadsbyggnadsndmnden godkinde i december 2019 en startpromemoria att paborja plan-
laggning for att utveckla Ornsbergs Industriomréde till en funktionsblandad och vil inte-
grerad stadsmiljo med bostidder, verksamheter och offentlig service.

Enligt Stockholmshems arbetsordning ska inriktningsbeslut om investeringar
overstigande 300 Mkr ocksa godkdnnas av Stockholms kommunfullméktige.
Investeringsbeslut dverstigande 50 Mkr ska anmalas till styrelsen f6r Stockholms
Stadshus AB i1 samband med ndstkommande tertialrapport.

Stockholmshem forvérvade 2013 fastigheten Instrumentet 5 med avsikt

att, i enlighet med stadens utveckling av omradet, bebygga fastigheten med bostider.
Fastigheten har 1 dag 7 st lokaler med totalt 4280 kvm LOA och &r fullt uthyrd. Samt-
liga hyresgidster ha skrivit pa en 6verenskommelse om avstaende fran besittningsskydd.



Arendet

AB Stockholmshem foreslar, som ett led i vart arbete att uppfylla Stadens bostadsmal
och vara dgardirektiv, att investera 405 mnkr i nyproduktion av ca 100 lagenheter och
kommersiella lokaler inom planomridet Ornsbergs Industriomride i Higersten.

Nulédge

Planomrédet ligger i1 stadsdelen Hégersten och gréansar till Aspudden.

I planomrédet ingér en dverdickning av Ornsbergs tunnelbanestation.

Ornsbergs Industriomrade ir i huvudsak privatiigt, genom Riksbyggen, Genova,
Vincero, Corem och Stockholmhem, och dr idag bebyggt med smaindustrier och kon-
tor. Fastigheten Pincetten 1 samt intilliggande naturmarkskulle &r markanvisade till
Hefab under 2017.
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Mal och syfte

For att bidra till stadens bostadsmal planerar Stockholmshem att investera

405 mnkr 1 ca 100 hyresldgenheter samt kommersiella lokaler. Malet ér att skapa
nya bostédder i en kvalitativ boendemiljé med tillgéng till kollektivtrafik och service.
Bebyggelseutformningen ska bidra till en god helhetsmiljo och bostidderna ges goda
boendekvaliteter.

Atgarder

Stockholmshem har dganderitt for kvarteret Instrumentet 5, som foreslds for ny
bebyggelse



Det nya kvarteret berdknas inrymma ca 100 ldgenheter samt kommersiella lokaler.
Bebyggelsen ingar i ett storgardskvarter som delas med andra byggaktdrer.
Liagenhetsstorlekar och fordelning kommer att utarbetas under fortsatta detaljplane-
arbetet.

Bilparkering ska l0sas i garage pa kvartersmark.

Maojligheter for rening och fordréjning kommer att behdva ordnas inom kvarteren.
LOD inom kvartersmark ir t ex grona tak, stuprorsutkastare till grisytor, regnbaddar .

Tidplan

Detaljplanen bedoms kunna antagas av kommunfullméktige under Q1 2022, och vinna
laga kraft Q2 2022 om den inte dverklagas. Tidplan med utbyggnadsordning for de
olika byggprojekten kommer att tas fram under planprocessen. Prelimindr byggstart for
bostdderna ar planerad till Q4 2022.

Ekonomi

Total projektram ar berdknad till 405 mnkr inkl. mom:s.
En ekonomisk beddmning av Stockholmshems investering redovisas i vérde-
berdkningen, bilaga 1 (SEKRETESS).

Risker

1. Risk for forseningar och kompletterande projekteringar p.g.a. Overklaganden.

2. Risk att staden inte kommer 6verens med Stockholms Lans Landsting (SLL) om
overdickningskonstruktionens och dvriga utformningsfragor. Detta riskerar att
tidsplanen inte halls.

3. Det finns en identifierad risk for féroreningar i omradet och i byggnaden, vilka
kan vara dyra och komplicerade att sanera.

Bilaga
1. Bilaga 1 Investeringskalkyl dat 2020-10-05 (Sekretess)



