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Bakgrund
Bolaget har fatt majlighet att yttra sig 6ver forslag till riktlinjer for Stockholms
bostadsforsorjning 2021-2024.

Sammanfattning

Familjebostader star val rustat att bidra till stadens nyproduktionsmél om 10 000
paborjade lagenheter om aret under forutsiattning att bolaget tilldelas
markanvisningar. De senaste aren har antalet markanvisade lagenheter varit
mindre an halften s ménga som hade behovts for att pa sikt uppfylla 4garens mal
for bolaget om 500 nyproducerade ldgenheter per ar. Under 2020 har bolaget
inte tilldelats en enda markanvisning. Situationen ar bekymmersam i detta
avseende, vilket inte framkommer i forslag till riktlinjer i tillrackligt hog
utstrackning.

De kommunala bostadsbolagen har bl.a. genom produktion av “Stockholmshus”
goda mojligheter att bidra till Stockholms bostadsforsorjning genom nya bostiader
med rimligare hyror. Bolaget har konkreta forslag i syfte att ytterligare pressa
produktionskostnaderna enligt foljande.

- Att oka projektstorlekarna.

- Att finna projekt med goda markforutsattningar.

- Att ytterligare effektivisera stadsbyggnadsprocessen.
- Att utoka anvindning av mobilitetsatgirder.

Familjebostaders synpunkter

NYPRODUKTION AV BOSTADER

Familjebostidder anser att det vore en ytterligare styrka om Riktlinjer for
bostadsforsorjningen kunde kompletteras med en tydligare diskussion och
planeringshorisont som stricker sig langre dn perioden 2021-2024. Da
planeringsforutsittningarna ofta innebar att en idé om produktion kan ta upp
mot 10 ar innan den forverkligas, innebar det att de forutsattningar som skapas
idag lagger grunden for vad som kan astadkommas forst om ett decennium
framat i tiden.
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Bolaget har genom goda ekonomiska och personella forutsattningar, utan allt for
stora hinder av tillfalliga forandringar i konjunkturen, mojlighet att investera i ett
langsiktigt hallbart bostadsbyggande. Bolaget kan siledes bidra med ett stabilt
arligt tillskott av bostéder. Detta forutsatter emellertid tillgang till byggbar mark
och ett jamt tillflode av mark. Det ar ocksa viktigt utifran att de byggande
foretagen ska kunna uppréatthalla en byggorganisation och inte tappa kompetens
pa sikt. Riktlinjerna anger att prognoserna visar pa en fortsatt hog
befolkningsékning under perioden till 2030, vilket stodjer att processerna
behover starkas gillande markanvisningar och fordelning av mark.

Familjebostidders nyproduktion ligger for narvarande pa rekordnivaer pa runt
1500 bostader i produktionsprocessen. De flesta bostdder byggs pa egen
forvarvad mark och vildigt liten andel kommer fran renodlade markanvisningar
fran Staden. Utifran rddande marknadslidge och framdover ar det dock helt
avgorande att Familjebostader och ovriga hyresrattsproducenter erhaller
markanvisningar fran Exploateringskontoret.

De kommunala bostadsforetagen i Stockholm har tillsammans med
Stadsbyggnadskontoret och Exploateringskontoret utvecklat ”Stockholmshusen”.
Med en hog innovationsgrad och industrialiserad byggteknik har forutsiattningar
skapats for att pressa saval tidsatgdng som byggkostnader och att bygga bostader
som fler har rad att efterfraga. Att 4stadkomma detta har varit efterfragat av
Staden och branschen under artionden. En avgorande framgéngsfaktor ar att fa
till en hog seriell produktion av Stockholmshusen. Detta ar dock inte fullt ut
mojligt idag pga. att marktilldelningen for detta andamal till bostadsbolagen har
avstannat.

Forslaget till riktlinjer innehéller ett antal forslag till dtgarder i syfte att forbattra
bostadsforsorjningen. Bolaget vill limna foljande kompletterande forslag i syfte
att underlatta en god genomforbarhet i nyproduktionen:

- Antal ldgenheter i respektive projekt dr avgorande for projektekonomin.
Sma projekt ger hogre byggkostnader an storre projekt. Ett storre antal
lagenheter per projekt efterfragas, da det underlattar produktion av
hyresritter som fler har rad att efterfraga.

- Nyproduktion kan genom innovativt tinkande ske med skiftande
markforutsittningar. Vid simre markforutsattningar ar det 4n mer viktigt
med storre projektvolymer.

- Ett utokat fokus och samarbete i stadsplaneringsprocessen efterfragas.

- Fragan om behov av parkeringsplatser tar mycket tid och kraft i
planeringsprocessen. Utokad anvandning av mobilitetslosningar minskar
behov av mark och byggnader for parkering, vilket pressar priserna.

I riktlinjerna stér angivet att en stor utmaning ar att skapa forutsattningar for
personer med laga inkomster att kunna efterfraga lamplig bostad. Det kan
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konstateras att nyproduktionskostnaderna ar forhéallandevis hoga, vilket leder till
hoga hyror. De lagsta hyrorna kommer alltid att dterfinnas i det befintliga
bestéandet. Det ar saledes viktigt att ha ett tillrackligt och vil varierat bestand for
att kunna mota efterfragan med olika typer av lagenheter.

ALLMANNYTTIGA BOSTADSFORETAG
Riktlinjerna beror de allmannyttiga bostadsforetagen i ett sirskilt avsnitt.

Familjebostader stiller sig positivt till att 0ka tillgangligheten for dldre och
funktionshindrade genom t.ex. byte till bostad i entréplan. Familjebostader har i
manga delar av staden ett tillrackligt bestand for att mojliggora detta, men kan i
begriansad man aktivt medverka till sidana byten inom fastigheten. Det bor i
Riktlinjerna tydliggoras att huvudansvaret for uthyrning och omflyttningar sker
genom Bostadsformedlingen som bostadsbolagen har avtal med.

Social héllbarhet och trygghet i hemmiljon ar av storsta vikt for Familjebostader.
Det kan inte nog understrykas vikten av samverkan mellan olika aktorer i det som
sker framfor allt i bostadsomradena och centrumbildningar genom t.ex. olika
former av platssamverkan.

Familjebostader och 6vriga kommunala bostadsbolag arbetar aktivt med olika
former av trygghetsskapande atgarder. Bostadsbolagen ingar i olika samarbeten
for att oka tryggheten i vara bostadsomraden. Bostadsbolagen har bildat
fastighetsagarforeningar for att starka forutsattningarna att gemensamt med
privata fastighetsdgare komma tillritta med otrygga miljéer. Vi samarbetar pa
olika sédtt med polisen, stadsdelsforvaltningarna och andra aktorer i olika
sammanhang.

Familjebostader har anslagit information i vara allmédnna utrymmen om var man
som utsatt kan vinda sig for att fa stod och hjalp. I forvaltning bistar vi staden
med lagenheter for personer som behover skyddat boende och vart strukturella
arbete med olaga andrahandsuthyrning motverkar otrygga bostadsférhallanden
for bade barn och vuxna. Detta aktiva arbete for att motverka otrygga
boendemiljoer kommer att fortsatta.

De kommunala bostadsbolagen inrymmer ett storre samhallsansvar i sin
allmannyttiga roll, vilket ocksa kan ses i ett historiskt perspektiv. Den
gemensamma Storningsjouren har funnits sedan 1986 och kan rycka ut pa
storningar under kvallar, natter och helger aret om. Jouren ar till for alla
hyresgister i Stockholms kommunigda bostadsforetag. Alla utryckningar
rapporteras till bostadsbolagen som pa dagtid f6ljer upp storningarna.

P& motsvarande sitt som Familjebostader foreslagit i samband med Stadens

framtagande av ett Program for att motverka hemloshet foreslar bolaget att
Riktlinjer for bostadsforsorjningen kompletteras med en diskussion och strategi
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for att sakerstélla att aven andra fastighetsdgare an de kommunagda tar ett storre
ansvar for att tillhandahalla lagenheter for utsatta grupper.

AB Familjebostiader
Jonas Schneider
VD
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