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Avyttring av Micasa Fastigheter i Stockholm AB
tomtratt Grotlunken 2 i Sabbatsberg, genom

bolagsforsaljning

Forslag till beslut

A. Kommunstyrelsen respektive koncernstyrelsen for Stockholms
Stadshus AB foreslar kommunfullmaéktige besluta foljande

1. Micasa Fastigheter i Stockholm AB far i uppdrag att silja
tomtritten till fastigheten Grotlunken 2 till Micasa Fastigheter i
Stockholm Holding ABs, (org. nr 559255-4025) dotterbolag
Goldcup 26541 AB u.d.t Grétlunken 2 Stockholm AB (org. nr

559280-7217).

2. Micasa Fastigheter i Stockholm Holding ABs, (org. nr 559255-
4025) forsdljning av samtliga aktier i dotterbolaget Goldcup
26541 AB u.a.t Grotlunken 2 Stockholm AB (org. nr 559280-
7217) till Olov Lindgren City AB (org. nr 556551-6506) med ett
forsdljningspris baserat pa ett verenskommet fastighetsvérde
for tomtratten till fastigheten Grotlunken 2 om 177,5 miljoner
kronor och dvriga villkor som anges i aktiedverlatelseavtalet

(bilaga 1) godkanns.

3. Begrinsningen i Goldcup 26541 AB u.d.t Grotlunken 2
Stockholm AB (org. nr 559280-7217) bolagsordning § 13
(bilaga 4), om att bolagsordningen inte far dndras utan
Stockholms kommunfullmiktiges medgivande, upphor att gélla
nér Olov Lindgren City AB (org. nr 556551-6500) tilltrader
aktierna i Goldcup 26541 AB u.4.t Grotlunken 2 Stockholm AB

Stockholms Stadshus AB

(org. nr 559280-7217). Darmed fér bolagsordningen vid

tilltrddet dndras utan medgivande fran Stockholms

Ragnar Ostbergs plan 1 kommunfullméktige.

Stadshuset 4. Besluten 1 drendet justeras omedelbart.

105 35 Stockholm
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stockholm.se B. Koncernstyrelsen beslutar for egen del foljande.
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1. Micasa Fastigheter i Stockholm AB far i uppdrag att silja
tomtrétten till fastigheten Grétlunken 2 till Micasa Fastigheter i
Stockholm Holding ABs, (org. nr 559255-4025) dotterbolag
Goldcup 26541 AB u.d.t Grotlunken 2 Stockholm AB (org. nr
559280-7217).

2. Micasa Fastigheter i Stockholm Holding ABs, (org. nr 559255-
4025) forséljning av samtliga aktier i dotterbolaget Goldcup
26541 AB u.a.t Grotlunken 2 Stockholm AB (org. nr 559280-
7217) till Olov Lindgren City AB (org. nr 556551-6506) med ett
forsaljningspris baserat pa ett overenskommet fastighetsvérde
for tomtrétten till fastigheten Grotlunken 2 om 177,5 miljoner
kronor och 6vriga villkor som anges i aktiedverlatelseavtalet
(bilaga 1) godkénns.

3. Besluten i drendet justeras omedelbart.

Sammanfattning

Under flera ar har Micasa Fastigheter 1 Stockholm AB (Micasa
Fastigheter) haft i uppdrag att bedriva en aktiv fastighetsforvaltning
och att avyttra icke-strategiska fastigheter.

Micasa Fastigheters styrelse fattade i september 2020 beslut att sélja
tomtrétten till fastigheten Grétlunken 2 1 en bolagsforsdljning.

Att paketera fastigheter i bolag vid en forsiljning sker dels for att
kunna optimera det ekonomiska utfallet, dels for att mojliggora att
vissa avtalsmissiga villkor kan sékerstillas.

Foreslagen forsédljning innebar att samtliga aktier i Goldcup 26541
AB u.4i.t Grétlunken 2 Stockholm AB, inklusive tomtritten till
fastigheten Grotlunken 2 1 Stockholm &verlats med ett
overenskommet fastighetsvirde for tomtritten om 177,5 mnkr.

Stadsledningskontoret och koncernledningen anser att Micasa
Fastigheter genom forséljningen av tomtrétten till fastigheten
Grotlunken 2 arbetar 1 enlighet med sina uppdrag och dessutom
bidrar till en minskning av skuldséttningen, savil for bolaget som
for koncernen 1 helhet.

Bakgrund

Micasa Fastigheter har i uppdrag att bedriva en aktiv
fastighetsforvaltning och att avyttra fastigheter som inte bedoms
vara av strategisk vikt eller nddvéndiga for bolagets verksamhet.
Mot bakgrund av detta beslutade styrelsen for Micasa Fastigheter
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den 17 september att ge VD i uppdrag att avyttra tomtrétten
Grotlunken 2 1 Sabbatsberg i en bolagsforsiljning och dterkomma
efter genomford forsdljningsprocess med forslag pa kopare och
kopeskilling. Beslut om att genomfora forséljningen togs i styrelsen
den 14 januari 2021.

Tomtrétten till fastigheten Grotlunken 2 dr beldgen 1
Sabbatsbergsparken och innehaller Dalahdjdens dldreboende.
Byggnaden uppfordes 1950 och innehéller 42 ldgenheter fordelat pa
totalt sex vaningsplan. Den totala uthyrbara arean uppgér till 4 750
kvm. Fastigheten hyrs i sin helhet av Attendo, vars avtal 16per till
2022-09-30.

Arendets beredning

Arendet har beretts gemensamt av Stockholms Stadshus AB och
stadsledningskontoret.

Arendet

Forsaljningsprocess

I samarbete med Stockholms Stadshus AB och
radgivningskonsulten Svefa tog bolaget fram ett
forsiljningsprospekt som skickades till tidningarna
Fastighetsvirlden och Fastighetsnytt samtidigt som riktade
inbjudningar har gjorts till presumtiva kopare.

Intresset har, som 1 tidigare forsdljningar, varit stort och bolaget fick
in 13 stycken indikativa bud, varav sex av dessa var intressanta.
Efter utvérdering valdes det mest fordelaktiga budet ut och bolaget
tecknade en avsiktsforklaring den 21 oktober med Olov Lindgren
AB.

Efter sedvanlig due diligence, som avslutades den 13 november,
skrevs ett aktieoverldtelseavtal med Olov Lindgrens ABs
dotterbolag Olov Lindgren City AB den 25 november 2020 med
forbehéllet att beslut tas i Micasa Fastigheters styrelse,
koncernstyrelsen, kommunstyrelsen och slutligen
kommunfullmiktige.

Forséljningen innebér att koparen forvarvar samtliga aktier 1
Goldcup 26541 AB u.d.t Grotlunken 2 Stockholm AB.

Bolagsforsaljning

Anledningen till en bolagsforséljning &r dels for att kunna optimera
det ekonomiska resultatet och dels for att ha mojlighet att kunna
sakerstilla avtalsméssiga villkor.



w Stockholms

Stockholms Stadshus AB

Ragnar Ostbergs plan 1
Stadshuset

105 35 Stockholm
Véaxel 08-508 290 00
Fax 08-508 290 80
info@stadshusab.se
stockholm.se

Tjansteutlatande
Dnr SSAB 2020/199
Dnr KS 2020/1603
Sida 4 (6)

Kommunfullmiktige beslutade den 6 maj 2019 att Micasa
Fastigheter har mgjlighet att forviarva fem aktiebolag for paketering
av fastigheter infor bolagsforsdljningar, i enlighet med bolagets
uppdrag och direktiv. For att mojliggora ytterligare forséljningar
foreslogs 1 ett sérskilt drende 1 koncernstyrelsen i juni 2020 att ett av
bolagen skulle forvirvas i form av ett dotterbolag. Det
dotterbolaget, med dartill hdrande dotterbolag, blev saledes ett
dotterdotterbolag till Micasa Fastigheter. Pa detta sitt samlas
forsdljningarna i ett holdingbolag.

Detta dotterbolag kommer inte paforas inkomstskatt vid eventuella
reavinster, vilket ger holdingbolaget dotterbolaget och ddrmed
Micasa Fastigheter ett béttre ekonomiskt utfall av forséljningarna.
En bolagsforsiljning innebar att den realisationsvinst som genereras
inte fir delas ut till 4garen enligt lagen om allménnyttiga
kommunala bostadsaktiebolag.

Micasa Fastigheter kommer innan 6verlatelsen av aktierna att sélja
Grotlunken 2 till dotterdotterbolaget, Goldcup 26541 AB u.d.t
Grotlunken 2 Stockholm AB (dotterbolag till Micasa Fastigheter i
Stockholm Holding AB). Dérefter kommer holdingbolaget att silja
samtliga aktier i dotterbolaget Goldcup 26541 AB u.4.t Grotlunken
2 Stockholm AB till Olov Lindgren City AB med en kopeskilling
som utgar fran ett berdknat fastighetsviarde om 177,5 mnkr.

Overlatelserna av aktierna och indirekt tilltrade till tomtritten dr
planerad till 31 mars 2021.

Koparen

Olov Lindgren AB dr ett privatdgt fastighetsbolag som dger och
forvaltar drygt 100 hyresfastigheter i Stockholm. Bolaget har en
langsiktig forvaltnings- och utvecklingsstrategi av fastigheterna
med ett tillvixtmal att 6ka innehavet genom nyproduktion och
forvérv av hyresritter.

Olov Lindgren AB har inte tidigare forvirvat nagon fastighet av
Micasa Fastigheter.

Avtalet

Den 25 november 2020 tecknades aktiedverldtelseavtalet med Olof
Lindgren City AB. Avtalet ir villkorat av beslut i koncernstyrelsen
och kommunstyrelsen foljt av beslut i kommunfullméktige. Fattas
inte sddana beslut senast 3 maj 2021 upphdr avtalet att gélla utan
ratt till ersdttning for nagondera part.
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Aktieoverlatelseavtalet, som dr sekretessbelagt, finns tillgéngligt for
styrelse/ledamoter 1 kommunfullméktige hos Stockholms Stadshus
AB, Stadshuset 3 tr.

Ekonomi

Det 6verenskomna fastighetsvirdet avseende den foreslagna
forsdljningen av samtliga aktier i Goldcup 26541 AB u.d.t
Grotlunken 2 Stockholm AB uppgér till 177,5 mnkr.

I berdkning av kopeskilling for aktierna gors avdrag for latent skatt,
16sen av 1&n och avdrag for stimpelskatt som betalas av sdljaren.
Detta resulterar i den preliminéra kopeskillingen om 137,4 mnkr for
aktierna, vilket dven blir den resultatmissiga effekten av
forsdljningen.

Overenskommit fastighetsvarde (mnkr) -177,5
Lésen lan (mnkr) - 26,5
Avdrag latent skatt (mnkr) -5,9
Stampelskatt (mnkr) -7,7
Preliminar kopeskilling (mnkr) 137,4

Synpunkter och forslag

Stadsledningskontoret och koncernledningen anser att den
foreslagna forsdljningen av tomtrétten till fastigheten Grotlunken 2
utgor en del 1 genomforandet och uppfyllandet av bolagets direktiv,
om att avyttra de fastigheter som inte beddms av strategisk vikt eller
nddvindiga for bolaget.

Forséljningen av Grotlunken 2 ger bolaget ett betydande
ekonomiskt tillskott med en resultatmassig effekt om 137,5 mnkr.
De finansiella forutsdttningarna for att genomfora planerade
investeringar de kommande aren Okar, dels for underhdll 1 befintligt
bestand och dels i nyproduktion.

Med tanke pd att Micasa Fastigheter stir infor stora investeringar de
kommande éren dr stadsledningskontorets och koncernledningens
beddmning att de positiva ekonomiska konsekvenserna av affdren ar
nodvéndiga for den ldngsiktiga finansieringen av bolagets framtida
investerings-behov. En ytterligare positiv effekt ér att sdvil bolagets
som koncernens skuldsittning minskar.

Sammantaget foreslar stadsledningskontoret och koncernledningen
att den foreslagna forsdljningen av tomtrétten till fastigheten
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Grotlunken 2 godkénns enligt de forutsdttningar som redovisas i
drendet.

Magdalena Bosson Krister Schultz
vd Vice VD
Bilagor

1. Aktiedverlatelseavtal (SEKRETESS)

2. Tjansteutlatande Micasa Fastigheter, Grotlunken 2

3. Protokollsutdrag Micasa Fastigheter, Grotlunken 2

4. Bolagsordning Goldcup 26541 AB u.d.t Grotlunken 2 Stockholm
AB (orgnr 559280-7217)
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