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Bakgrund
Bolaget har fatt tillfille att yttra sig over rubricerat betdnkande.

Syftet med utredningen ar att gynna en utveckling dar lagre
nyproduktionskostnader ska kunna leda till 1agre boendekostnader och att ge
battre forutsattningar till foretag med sddana affirsmodeller. Utredningen har
fokuserat pa flerbostadshus i det lagre kostnadssegmentet som i viasentliga delar
tas fram i standardiserade processer.

I betankandet foreslds andring av plan- och bygglagen (2010:900) géllande
utokad mojlighet till avvikelse mot gillande detaljplan vid genomférande av
seriebyggt hus.

Sammanfattning

Familjebostidder anser att det enskilda forslag som kan paverka
produktionskostnaderna mest i positiv riktning ar att undanta de allmannyttiga
bostadsforetagen fran lagen om offentlig upphandling (LOU).

Bolaget bedomer att betdnkandets forslag inte forvantas fa signifikant betydelse
for bolagets nyproduktion d& denna oftast projekteras inom ramen for nya
detaljplaner. Forutsattningarna for ett utokat industriellt och seriellt byggande
star framst att finna i hur kommunen betraktar ett sddant byggande.

Bolaget bedomer att en 6kad dialog i frdga om kravstillande samt i hogre grad
forutsagbara och standardiserade satt att kommunicera i myndighetsutovning,
upphandlingar och processer skulle fa storre betydelse for ekonomiskt och
tekniskt framgangsrika nyproduktionsprojekt.

Familjebostaders synpunkter

Familjebostaders nyproduktion medfor i regel inga avvikelser fran redan gillande
detaljplaner. Bolagets nyproduktionsportfolj projekteras oftast i planprocesser
som leder till nya detaljplaner. Hirav foljer att utredningens forslag till ndring
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av plan- och bygglag inte kommer att f4 ndgon storre betydelse for bolagets
forutsattningar att nyproducera seriebyggda hus.

Utredningen framhaéller dven att forekomsten av standardiserat bostadsbyggande
i hog grad paverkas av skillnader i kommuners agerande. De storsta hindren for
ett standardiserat bostadsbyggande anges inte vara regelverken i sig utan snarare
attityderna till sddant byggande. Framgéngsfaktorer anges vara en tydlig politisk
styrning, definierade kommunala strategier, definierade kommunala
arbetsprocesser samt langsiktighet. Bolaget delar denna uppfattning.

De ekonomiska forutsattningarna for nyproduktionen beror i hog grad pa vilka
krav som stills pa byggherren och projektet redan i detaljplaneprocessen. Hogt
stallda krav kan leda till att forutsattningar att pressa produktionskostnaderna
saknas, dven vid seriell produktion. Bolaget efterfragar ett storre fokus pa vad
stillda krav verkligen betyder for slutresultatet.

Utredningen har ocksé analyserat om kravet pa de allmannyttiga bostadsbolagen
att tillimpa LOU har begransat mgjligheten att uppfora bostader med 6nskad
kombination av pris och kvalitet. Enligt utredningen finns en foretagsekonomisk
nackdel for allmannyttan av att behova tillampa dessa upphandlingsregler.
Bolaget delar den slutsatsen och bedémer att en forandring av detta krav skulle
bidra till att minska produktionskostnaderna. Det dr sannolikt det enskilda
forslag som skulle skapa omedelbara och bast forutsattningar for de kommunala
bostadsforetagen att pressa kostnaderna i nyproduktion och 16pande férvaltning.

I och med att lagen om allménnyttiga kommunala bostadsaktiebolag inférdes
2011 tydliggjordes att bostadsforetagen ska agera affairsmaissigt. Att omfattas av
LOU innebar en betydande konkurrensnackdel for de allméannyttiga
bostadsforetagen gentemot ovriga fastighetsforetag. Numera saknas sakliga skal
for att havda denna ordning.
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