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LA STOCKHOLMS
P STADSHUS AB

En del av Stockholms stad

Protokoll Nr 2/2021

fort vid sammantrdade med styrelsen for Stockholms Stadshus AB
mandagen den 22 mars 2021 kl. 13:00

Ledamoter Anna Konig Jerlmyr (M) Ordférande
Joakim Larsson (M)
Jan Jonsson (L) Deltog pa distans
Karin Ernlund (C) Deltog pa distans
Jan Valeskog (S) Deltog pé distans
Emilia Bjuggren (S) Deltog pa distans
Daniel Helldén (MP) ersiétter Katarina Luhr (MP)
Karin Gustafsson (S) ersétter Karin Wanngéard (S)
Thomas Ehrnstrom (V) ersétter Clara Lindblom (V)

Suppleanter Gustav Johansson (M) Deltog pé distans
Isabel Smedberg Palmqvist (L)
Jonas Naddebo (C) Deltog pa distans
Staffan Ericsson (KD)
Salar Rashid (S) Deltog pa distans
Kadir Kasirga (S) Deltog pé distans

Ovriga nirvarande Kristin Selander Facklig Deltog pa distans
Mats Lagerman Facklig Deltog pé distans
Mikael Sj6lander Revisor Deltog pé distans
Anna Nording Tjénsteman §§1-3 Deltog pé distans
Magdalena Bosson VD Deltog pa distans
Krister Schultz vice VD
Ingrid Storm Sekreterare
Peter Kvarnhem Ekonomichef
Oscar Lavelid Controller Deltog pé distans
Krister Stralstrém Controller Deltog pa distans
Peter Dahlberg Controller Deltog pa distans
Carolina Tillborg Controller Deltog pa distans
Eva Nygren Tjansteman Deltog pé distans
Anna Borgs Borgarradssekreterare
Curt Ohrstrom Facklig Deltog pa distans

Justerare Anna Konig Jerlmyr, Jan Valeskog

Stockholms Stadshus AB  Org.nr 556415-1727
Postadress Besoksadress Telefon Fax E-post
105 35 STOCKHOLM Stadshuset, 3 tr. 08-508 290 00  08-509 290 80 info@stadshusab.se
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Paragraf §§1-13

Sekreterare Ingrid Storm
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§ 1 Utseende av protokolljusterare
Att jaimte Anna Konig Jerlmyr (M) justera dagens protokoll utsdgs Jan Valeskog (S).
§ 2 Anmiilan av protokoll

Anmaildes att protokoll fran koncernstyrelsen 2021-02-01 (Nr 1/2021) &r justerat och
utsant.

§ 3 Arsbokslut 2020 och arsredovisning for koncernen Stockholms Stadshus AB

En muntlig féredragning framfordes av koncernrevisor Mikael Sj6lander fran EY
avseende revisionsberéttelsen.

En muntlig féredragning framfordes av Revisionskontoret, Anna Nording avseende
lekmannarevisorernas bolagsgranskning.

Forelag koncernledningens tjdnsteutlitande.

Koncernstyrelsen beslutar foljande.
1. Arsbokslut 2020 for koncernen Stockholms Stadshus AB godkiinns.
2. Arsredovisningen forelidggs Stockholms Stadshus AB:s rsstimma.
3. Av disponibla fria medel i moderbolaget pa 20 546 616 763 kronor delas 1 100
000 000 kronor ut till aktiefigaren Stockholms stad. Ovriga fria medel balanseras
i ny rakning.
4. Anmélan av forelagda revisionsrapporter godkénns.
. Berorda bolag inom koncernen Stockholms Stadshus AB far i uppdrag att folja
upp och dtgdrda de iakttagelser som revisorerna noterat.
6. Koncernledningen far i uppdrag att utfarda kapitaltickningsgaranti for
Maissfastigheter i Stockholm AB.
7. Tidigare utfiardad kapitaltickningsgaranti for S:t Erik Livforsdkring AB
kompletteras med en begrinsning om maximalt 750 mnkr att nyttja vid behov.
8. Tidigare utfardad kapitaltickningsgaranti for S:t Erik Forsékrings AB
kompletteras med en begridnsning om maximalt 200 mnkr att nyttja vid behov.
9. Besluten i drendet justeras omedelbart.

9]

Sdrskilt uttalande angavs av Jan Valeskog m.fl. (S) och Thomas Ehrnstrém (V) enligt
foljande.

"Ar 2020 priglas av den dnnu pagdende pandemin. Hela koncernens verksamhet har
paverkats och flera bolag har haft ett mycket tufft r, bdde ekonomiskt och
verksamhetsmassigt. Inledningsvis vill vi tacka koncernens medarbetare for det arbete
de har utfort under detta extraordinéra ar.

I rsredovisningen finns ett antal punkter som vi anser bor uppmérksammas.
Bostadsmalen nas inte heller i ar vilket paverkar den 6vergripande maluppfyllelsen. Att
bostadsbyggandet i Stockholm i princip har avstannat efter maktskiftet &r 2018 har vi
konstaterat tidigare. Det &r tydligt att den politiska viljan och formagan till styrning
saknas for att kunna bygga det antal nya bostdder som krévs for att Stockholm ska
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fortsdtta att viixa och utvecklas, att trangbodda barnfamiljer ska kunna fa storre lagenhet
och for att unga stockholmare ska se en egen bostad som en rimlig mojlighet.

I nulédget flyttar manniskor fran Stockholm, under forra aret forlorade kommunen 8500
invénare. Pandemin har delvis paverkat detta men for att vinda den negativa trenden
krévs en battre fungerande bostadsmarknad, bra forskolor och skolor, tillgéng till kultur
och god kommunal service 1 hela staden. Vi dr bekymrade 6ver den borgerliga
majoritetens forsdljningar av bostéder, omsorgsfastigheter, skolfastigheter och
centrumanldggningar som innebdr att staden franséger sig radigheten 6ver
samhéllsresurser som spelar stor roll i utvecklingen av staden.

Vi instdimmer i revisorernas kritik och i koncernens egen slutsats att det behovs fler
markanvisningar for att bolagen ska kunna genomfora framtida nyproduktion. De
uteblivna markanvisningarna till bostadsbolagen péverkar d&ven SHIS verksamhet.
Arsmélet om antal genomgangsbostider till SHIS uppnas inte. Det dr vért kritik d&
behovet av bostadssocialt stdd ér fortsatt stort. Till detta kan adderas de ombildningar av
hyresritter med dverkomliga hyror som genomf{6rs med oférminskad fart trots rddande
pandemi. Den bostadspolitik som bedrivs i Stockholm just nu ér tillvixtfientlig, okar
ojamlikheten och &r inte hallbar.

Vi delar revisorernas tvivel kring att verksamhetsmalet Stockholm &r en modern kultur-
och evenemangsstad med en stark besoksniring anses helt uppfyllt. Det har varit ett
extremt ar och Stockholms besoksnaring och kulturliv har paverkats pé ett sétt som vi
inte hade kunnat forestélla oss. Stockholms hamn AB har tappat néstan all
passagerartrafik, Stockholmsméssan och Kulturhuset Stadsteatern har i princip inte
kunnat bedriva ndgon verksamhet och Stockholms besdksnéring bloder. Det lilla
krisstod som Stockholms stad erbjudit stadens kulturliv har inte inneburit nagra nya
medel utan endast varit en omfordelning av resurser. Det ar 1 det ldget mycket svart att
acceptera att malet anses uppfyllt.

Revisorerna uppmérksammar dven att arsmalet for andel matavfall till biologisk
behandling inte heller uppnas detta 4r, vilket dr en svaghet d&ven om det finns
forklaringar. Dartill dr det av stor vikt att den interna kontrollen vid bland annat
upphandlingar hos SVOA éatgéardas.

Vi har vid flertalet tillfédllen papekat att staden bor méta anvénd energi istéllet for kopt
energi eftersom métmetoden framjar viss energiproduktion, som kanske inte dr varken
den effektivaste eller klimatsmartaste. I svaret pa en skrivelse till kommunstyrelsen om
fjarrvarmeanslutningar vid nyproduktion framkommer att staden styr mot elbaserad
uppvéarmning istillet for fjarrvirme. Det 4r anmérkningsvirt att staden inte anvander
Boverkets byggregler och dess viktningsfaktorer for kopt energi, utan att staden gor
avsteg fran Boverkets byggregler och viktar fjarrvirme dnnu sémre. Det framgar alltsd
att stadens energikrav dr konstruerade sa att elbaserad uppvarmning kréavs for att na
kraven. Detta trots att fjarrvarmen &r béttre for klimatet och resurseffektiviteten. Vi anser
att koncernledningen bor ta ett helhetsgrepp om denna utveckling och aktivt arbeta for
att styra mot mer energieffektiva byggnader och minskade klimatutsldpp i verkligheten
och inte bara pa pappret."
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§ 4 Uppfoljning av internkontrollplan 2020 for moderbolaget Stockholms Stadshus
AB

Forelag koncernledningens tjansteutlatande.

Koncernstyrelsen beslutar foljande.
Uppf6ljning av internkontrollplan 2020 f6r moderbolaget Stockholms Stadshus
AB godkénns.

§ 5 Reviderat Genomforandebeslut gillande AB Familjebostiders nyproduktion av
bostéider i kv. Banken, Hiigerstensisen

Forelag koncernledningens och stadsledningskontorets gemensamma tjinsteutlatande.

Koncernstyrelsen beslutar att foresla kommunfullméktige besluta foljande.
1. Genomforandet av AB Familjebostdders nyproduktion av bostdder inom
fastigheten Banken 3, med en investeringsutgift om 388 mnkr godkénns.

Koncernstyrelsen beslutar for egen del foljande.
1. Genomforandet av AB Familjebostdders nyproduktion av bostdder inom
fastigheten Banken 3, med en investeringsutgift om 388 mnkr godkénns.
2. Beslut i drendet justeras omedelbart.

§ 6 Genomforandebeslut gillande AB Familjebostiders nyproduktion av bostader i
Kraftcentralen 1, Alvsjo

Forelag koncernledningens och stadsledningskontorets gemensamma tjénsteutlatande.

Koncernstyrelsen beslutar att foresla kommunfullméktige besluta foljande.
1. Genomforandet av AB Familjebostédders nyproduktion av bostdder pa
fastigheten Kraftcentralen 1, med en investeringsutgift om 307 mnkr godkénns.

Koncernstyrelsen beslutar for egen del foljande.
1. Genomforandet av AB Familjebostédders nyproduktion av bostdder pa
fastigheten Kraftcentralen 1, med en investeringsutgift om 307 mnkr godkénns.
2. Beslut i drendet justeras omedelbart.
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§ 7 Inriktningsbeslut gillande AB Stockholmshems nyproduktion av bostider vid
Byilvsvigen, kv. Forsvarsministern 1 med mera, i stadsdelen Bagarmossen

Foreldg koncernledningens och stadsledningskontorets gemensamma tjénsteutlatande.

Koncernstyrelsen beslutar att foresla kommunfullméktige besluta foljande.
1. Inriktningen for AB Stockholmshems nyproduktion av bostdder inom
detaljplaneomradet Byilvsvigen, Bagarmossen, med en investeringsutgift om 541
mnkr godkéinns.

Koncernstyrelsen beslutar for egen del foljande.
1. Inriktningen for AB Stockholmshems nyproduktion av bostdder inom
detaljplancomradet Byidlvsvigen, Bagarmossen, med en investeringsutgift om 541
mnkr godkénns.
2. Beslutet i drendet justeras omedelbart.

§ 8 S:t Erik Markutveckling ABs forvirv av bolaget Orvaus Mitt i Hamnen AB

Forelag koncernledningens och stadsledningskontorets gemensamma tjinsteutlatande.

Koncernstyrelsen beslutar att foresla kommunfullméiktige besluta foljande.
1. S:t Erik Markutveckling AB:s forvirv av samtliga aktier i Orvaus Mitt i
Hamnen AB, org.nr 556891-5036, enligt aktiedverlatelseavtal, bilaga 1 till
tjénsteutlatandet, ingdnget mellan Orvaus AB, org.nr 556294-3604, och S:t Erik
Markutveckling AB den 23 december 2020 godkénns. Stockholms Stadshus AB
uppmanas att ge S:t Erik Markutveckling AB 1 uppdrag att genomfora forvérvet av
Orvaus Mitt i Hamnen AB, org.nr 556891-5036.
2. S:t Erik Markutveckling AB:s 6verlételse av aktiedverlatelseavtal, bilaga 1 till
tjdnsteutlatandet, ingdnget mellan Orvaus AB, org.nr 556294-3604, och S:t Erik
Markutveckling AB den 23 december 2020 till S:t Erik Markutveckling AB:s
holdingbolag X och holdingbolag X intrdde i aktiedverlatelseavtalet samt forvarv
av aktierna i enlighet med detta godkdnns. Stockholms Stadshus AB uppmanas att
ge S:t Erik Markutveckling AB i uppdrag att overlata aktiedverlatelseavtalet till
holdingbolag X samt att uppmana S:t Erik Markutveckling AB att i sin tur ge
holdingbolag X i uppdrag att intrdda i aktieverldtelseavtalet och forvirva
samtliga aktier i Orvaus Mitt i Hamnen AB, org.nr 556891-5036.
3. S:t Erik Markutveckling AB:s 1dmnande av borgen sasom for egen skuld for
holdingbolag X samtliga skyldigheter enligt aktieGverlatelseavtal, bilaga 1 till
tjdnsteutlatandet, ingdnget mellan Orvaus AB, org.nr 556294-3604 och S:t Erik
Markutveckling AB den 23 december 2020 godkdnns. Stockholms Stadshus AB
uppmanas att ge S:t Erik Markutveckling AB i uppdrag att teckna borgen.
4. Till styrelseledamoter och styrelsesuppleanter i Orvaus Mitt i Hamnen AB,
org.nr 556891-5036, utses personer angivna i bilaga 2 till tjinsteutldtandet och
Stockholms Stadshus AB uppmanas att ge S:t Erik Markutveckling AB i uppdrag
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att ge holdingbolaget X i uppdrag att pa extra bolagsstimma i Orvaus Mitt i
Hamnen AB, org.nr 556891-5036, utse angivna personer.

5. Till lekmannarevisor och suppleant i Orvaus Mitt i Hamnen AB, org.nr 556891-
5036, utses personer angivna i bilaga 2 till tjansteutlatandet och Stockholms
Stadshus AB uppmanas att ge S:t Erik Markutveckling AB i uppdrag att ge
holdingbolaget X i uppdrag att pa extra bolagsstimma i Orvaus Mitt i Hamnen
AB, org.nr 556891-5036, utse angivna personer.

6. Bolagsordning for Orvaus Mitt i Hamnen AB, org.nr 556891-5036, enligt
bilaga 3 till tjdnsteutldtandet godkénns.

7. S:t Erik Markutveckling AB:s lanelimit utokas med 185 mnkr for att genomfora
forvérvet av Orvaus Mitt i Hamnen AB, org nr 556891-5036, och finansiering ska
ske genom nyuppléning fran Stockholms stad till gdllande villkor.

Koncernstyrelsen beslutar for egen del foljande.
1. S:t Erik Markutveckling AB:s forvirv av samtliga aktier i Orvaus Mitt i
Hamnen AB, org.nr 556891-5036, enligt aktiedverlatelseavtal, bilaga 1 till
tjénsteutlatandet, ingdnget mellan Orvaus AB, org.nr 556294-3604, och S:t Erik
Markutveckling AB den 23 december 2020 godkénns. S:t Erik Markutveckling
AB ges 1 uppdrag att genomfora forvérvet av Orvaus Mitt i Hamnen AB, org.nr
556891-5036.
2. S:t Erik Markutveckling AB:s 6verldtelse av aktiedverlatelseavtal, bilaga 1 till
tjdnsteutlatandet, ingadnget mellan Orvaus AB, org.nr 556294-3604, och S:t Erik
Markutveckling AB den 23 december 2020 till S:t Erik Markutveckling AB:s
holdingbolag X och holdingbolag X intrdde i aktiedverlatelseavtalet samt forvarv
av aktierna i enlighet med detta godkénns. S:t Erik Markutveckling AB ges i
uppdrag att overlata aktiedverlatelseavtalet till holdingbolag X samt att ge
holdingbolag X i uppdrag att intrdda i1 aktiedverlatelseavtalet och forvarva
samtliga aktier i Orvaus Mitt i Hamnen AB, org.nr 556891-5036.
3. S:t Erik Markutveckling AB:s ldmnande av borgen sasom for egen skuld for
holdingbolag X samtliga skyldigheter enligt aktiedverlatelseavtal, bilaga 1 till
tjdnsteutlatandet, ingdnget mellan Orvaus AB, org.nr 556294-3604 och S:t Erik
Markutveckling AB den 23 december 2020 godkénns. S:t Erik Markutveckling
AB ges i1 uppdrag att teckna borgen.
4. S:t Erik Markutveckling AB ges i uppdrag att ge holdingbolaget X i uppdrag att
pa extra bolagsstimma i Orvaus Mitt i Hamnen AB, org.nr 556891-5036, utse i
bilaga 2 angivna personer till styrelseledamdter och suppleanter i Orvaus Mitt i
Hamnen AB, 556891-5036, enligt vad som ndrmare framgar av bilagan.
5. S:t Erik Markutveckling AB ges i uppdrag att ge holdingbolaget X i uppdrag att
pa extra bolagsstimma i Orvaus Mitt i Hamnen AB, org.nr 556891-5036, utse i
bilaga 2 angivna personer till lekmannarevisor och suppleant i Orvaus Mitt i
Hamnen AB, 556891-5036, enligt vad som ndrmare framgar av bilagan.
6. S:t Erik Markutveckling AB:s lanelimit utokas med 185 mnkr for att genomfora
forvarvet av Orvaus Mitt i Hamnen AB, org nr 556891-5036, och finansiering ska
ske genom nyuppléning fran Stockholms stad till gdllande villkor.
7. Beslut i1 drendet justeras omedelbart.



Sid. 8 (9)

§ 9 Utredning om overlitelse av S:t Erik Livforsikrings pensionsitaganden till en
extern part

Foreldg koncernledningens tjénsteutldtande.

Koncernstyrelsen beslutar foljande.
Stockholms Stadshus AB far i uppdrag att tillsammans med dotterbolaget S:t Erik
Livforsakring AB utreda forutsittningarna for en eventuell dverlételse av S:t Erik
Livforsakring AB:s pensionsataganden till en extern part och foresla hur en sadan
Overlatelse kan genomforas.

§ 10 Yttrande gillande projektrapport nr 8 2020 fran Stadsrevisionen, Underhall
av allmiinnyttans fastighetsbestind

Forelag koncernledningens tjansteutlatande.

Koncernstyrelsen beslutar foljande.
Yttrande Over stadsrevisionens projektrapport "Underhéll av allménnyttans
fastighetsbestdnd, Nr 8, 2020, bilaga 1, ldmnas till stadsrevisionen med det
innehall som framgér av koncernledningens tjansteutlitande.

§ 11 Extra bolagsstimma i Miissfastigheter i Stockholm AB

Forelag koncernledningens tjdnsteutlitande.

Koncernstyrelsen beslutar foljande.
1. Uppdra at Krister Schultz, eller vid dennes forhinder den av, Peter Kvarnhem,
Ingrid Storm, Krister Stralstrom, Peter Dahlberg, Carolina Tillborg eller Oscar
Lavelid som han sétter 1 sitt stélle, att sdésom ombud for Stockholms Stadshus AB
vid Missfastigheter i Stockholm Aktiebolags, org.nr 556094-5627, extra
bolagsstimma i samband med Stockholms Stadshus AB:s tilltrdde av aktierna i
Missfastigheter 1 Stockholm Aktiebolag, 1 enlighet med aktiedverldtelseavtal
avseende aktierna i Missfastigheter i Stockholm AB tecknat mellan Stockholms
Stadshus AB och Stockholms Handelskammares Serviceaktiebolag den 16
december 2020, ligga fram beslutsforslag och rosta for samtliga aktier i
Maissfastigheter i Stockholm AB som innehas av Stockholms Stadshus AB och
dven 1 ovrigt foretrdda Stockholms Stadshus AB. Uppdraget innebir ddrmed bland
annat att 1gga fram beslutsforslag om och rosta for att styrelsen ska besta av 10
ordinarie styrelseledamoter och 3 suppleanter, att vélja av kommunfullmiktige
genom beslut den 1 och 15 februari 2021 nya nominerade 5 stycken ordinarie
styrelseledamoter (Jan Jonsson, Daniel Helldén, Karin Ernlund, Erik Slottner och
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Emilia Bjuggren) och 1 stycken suppleant, Joakim Larsson, samtliga for tiden till
och med arsstimman 2021, att omvilja de sedan tidigare valda
styrelseledamdterna Anna Konig Jerlmyr, Cecilia Brinck, Karin Wanngérd,
Rasmus Jonlund och Thomas Ehrnstrom sdsom ordinarie styrelseledamoter och de
sedan tidigare valda suppleanterna Peter Jonsson och Arvid Vikman sésom
suppleanter, samtliga for tiden till och med arsstimman 2021, att utse Anna Konig
Jerlmyr till ordférande och Karin Wanngard till vice ordforande, att anta av
kommunfullmaiktige i beslut 2021-02-01 godkind ny bolagsordning, att utse
Daniel Wassberg till revisorssuppleant for tiden till och med &rsstimman 2021, att
arvode till styrelseledamoter och suppleanter respektive revisorssuppleant, for
tiden till och med arsstimman 2021, ska utgd med belopp som dverensstimmer
med ingdngna avtal, Stockholms stads riktlinjer eller annan praxis for arvode,
samt att dven 1 Ovrigt ldgga fram beslutsforslag och rosta for samtliga Stockholms
Stadshus AB:s aktier i &renden som i samrad med Stockholm Stadshus AB:s
juridiska rddgivare anses behdva beslutas om pé den extra bolagsstimman.

2. Uppdra at Krister Schultz eller, vid dennes forhinder, den av Peter Kvarnhem,
Ingrid Storm, Krister Stralstrom, Peter Dahlberg, Carolina Tillborg eller Oscar
Lavelid som han sitter i sitt stille, att for Stockholms Stadshus AB:s ridkning
underteckna samtliga erforderliga avtal och 6vriga handlingar samt vidta alla
Ovriga atgirder som erfordras for att Stockholms Stadshus AB ska kunna fullgora
sina forpliktelser enligt aktiedverlatelseavtal avseende aktierna i Méssfastigheter 1
Stockholm AB tecknat mellan Stockholms Stadshus AB och Stockholms
Handelskammares Serviceaktiebolag den 16 december 2020 och kunna slutfora
forvérvet av aktierna i Miassfastigheter i Stockholm AB.

3. Missfastigheter 1 Stockholm AB erhéller limit i koncernkontosystemet med 600
mnkr.

§ 12 Ovriga anmilningsirenden

Anméldes och lades till handlingarna f6ljande drenden.
1. Koncernledningens remissvar om “Motion om att inrétta grona parkeringskdp
och en mobilitetsfond”.
2. Koncernledningens remissvar om “Néringslivs- och tillvaxtstrategi for
Stockholmsregionen”.
3. Koncernledningens remissvar om ”Stockholms stads trygghetsprogram 2020-
2023,
4. Koncernledningens remissvar om “Remiss av Skrivelse om
fjarrvirmeanslutningar vid nyproduktion”.

§ 13 Ovriga fragor
Vice vd Stockholms Stadshus AB Krister Schultz gav en muntlig féredragning kring

effekterna av Covid-19 pé bolagskoncernen. Inga dvriga fragor foreldg och ordférande
avslutade maétet.
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