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KONTAKT

Annika Hejde Palm
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Protokoll 3/2021

fort vid sammantriade for AB Familjebostiders styrelse den 1 juni 2021
kl. 09:00-11:15, Familjebostader. Motet sker via Skype

NARVARANDE
Styrelseledamoter Dennis Wedin (M)

Ingela Edlund (S)
Ida Karlbom (M)
Lena Kling (L)
Shadi Larsson (MP)
Thomas Hogberg (S)
Yasmine Carlsson (V) ersiatter Rashid Mohammed

W)

Suppleanter Erik Persson (M)
Saqib Shabbir (MP)
Hamid Ershad Sarabi (C)
Ewa Samuelsson (KD)
Pontus Olsson (S)

Ovriga nirvarande Jonas Schneider VD, Gabriella Granditsky FB
ledning, Karin Jacobsson FB ledning, Lott Jansson
FB ledning, Eva Strom Personalforetriadare, Martin
Holmén Borgarradssekreterare

Justerare Dennis Wedin, Ingela Edlund
Paragraf §85-7

Sekreterare Annika Hejde Palm

§ 5. Inriktningsbeslut Kv Oldmastaren, Nockebyhov

DNR FB 2021/495
Forelag styrelsedrende av verkstillande direktoren. Jonas Schneider
foredrog darutover muntligt.

Styrelsen beslot foljande:
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1. Inriktningen f6r nybyggnation i kv. Oldmaistaren, som omfattar 87
bostader, 6 lagenheter inom ett LSS-gruppboende och en lokal till en
total projektkostnad om 367 mnkr inkl. moms godkanns.

2. Kommunfullmaktige foreslas godkanna inriktningen av nybyggnad av
87 bostader, 6 lagenheter inom ett LSS-gruppboende och en lokal till en
total projektkostnad om 367 mnkr inkl. moms.

3. VD far i uppdrag att teckna erforderliga avtal rérande projektet.

4. Beslutet i arendet justeras omedelbart.

Ingela Edlund m fl (S) och Yasmine Carlsson (V) lamnade foljande
sarskilda uttalande:

Vi ser bolagets nyproduktion i fin miljo i det attraktiva och viletablerade Nockebyhov
som ett utmarkt exempel pa den markanvisningspolitik som staden behver mer av i
stadsdelar som domineras av bostadsratter och dganderitter och diar andelen
hyresritter ar 1ag. Det ar vidare valdigt positivt att ldgenhetssammansittningen ar
varierande sa att savil dldre som yngre och barnfamiljer samt personer i behov av
gruppboende kan f& mgjlighet till ett bra boende i fastigheten. Markanvisningen gavs
2015 under var rédgronrosa majoritet, och har gladjande nog, till var fo6rvaning och till
skillnad fran andra hyresrattsprojekt i Bromma, inte stoppats av nuvarande majoritet.

§ 6. Genomfoérandebeslut Kallvreten 4

DNR FB 2021/5
Forelag styrelsedrende av verkstillande direktoren.

Styrelsen beslot foljande:

1. Genomforande for nybyggnation i kv. Kallvreten 4, som omfattar 64
bostader och tva lokaler till en total projektkostnad om 228 mnkr inkl.
moms godkanns.

2. VD fér i uppdrag att teckna erforderliga avtal rorande projektet.

3. Beslutet i arendet justeras omedelbart.

§ 7. Erbjudande om forsaljning for ombildning till bostadsratt -
Ytterskar 1, Vastertorp

DNR FB 2021/518
Forelag styrelsedrende av verkstillande direktoren. Jonas Schneider

foredrog darutover muntligt.

Ordforanden Dennis Wedin yrkade bifall till verkstiallande direktorens
forslag.

Ingela Edlund m fl (S) samt Yasmine Carlsson (V) yrkade att styrelsen
skulle besluta foljande:

1. Avsla forsiljningen
2. Darutover vill vi anfora féljande
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Ombildningar av hyresldgenheter till bostadsritter innebar att styrelsen inte virnar om
bolagets intressen. Allménnyttiga bostadsbolag ska striava efter att frimja den sociala
bostadsforsorjningen och sdkerstilla att hyresgisterna dr néjda och ges inflytande.
Istillet for att expandera bolaget vill den borgerliga majoriteten till varje pris minska
andelen allménnyttiga hyresratter i Stockholm. Det blir nu dn mer beklagligt att det
totala antalet lagenheter som erbjuds att ombildas riskerar att 6ka ytterligare. Att
Familjebostader kan komma erbjuda ombildning for 76 lagenheter och Stockholmshem
ytterligare 30 ldgenheter i Vistertorp senare i veckan innebar att totalt sett 189
bostiader erbjuds ombildning i omradet.

Forsiljningspriset grundar sig pa en virdering som gjorts utifran hela fastigheten
istillet for varje enskild ligenhet, vilket innebér att priset for varje ligenhet ar lagre &n
vad motsvarande lagenhet skulle kosta pa en 6ppen marknad. Det ir inte att hushélla
med stockholmarnas gemensamma tillgangar pa ett ansvarsfullt satt. En sddan politik
star i strid med lagstiftningens krav pa affarsmassiga principer.

Ombildning av allmannyttans hyreslagenheter till bostadsratter bor omgaende stoppas.
Flertalet av de fastigheter som nu riskerar att siljas har ett lagenhetsbestand med
betydligt 1agre hyror 4n nyproduktionen. Antalet hyresratter med 6verkomliga hyror
kommer darfor att minska i Stockholm. Bostadsférmedlingen kommer darmed att f&
samre mojligheter att formedla hyresratter till hushall med lagre inkomster. Detta i en
tid dir bostadsmarknaden i regionen, med Bostadsformedlingens ord, kdnnetecknas av
en brist.

Den genomsnittliga kotiden ar idag uppe i ndstan 10 ir. Sammantaget 6kade
bostadskon med nistan 31 912 personer under 2020. Jimfort med 2012 déa de
borgerliga partierna senast var i full gding med att minska antalet allmannyttiga
hyresritter har antalet bostadssokande registrerade i Bostadsformedlingens ko
dessutom mer an fordubblats. Den bostadsbrist vi ser idag r till stor del en konsekvens
av den borgerliga ombildningspolitieken mellan dren 2007 och 2014. Da ombildades
nistan 26 000 bostédder och nastan 3 000 bostéader séldes till privata vardar samtidigt
som allménnyttan bara byggde 7 700 bostader. Allménnyttans bestind minskade
séledes med 6ver 21 000 bostidder och allmannyttans andel av bostiader i Stockholm ar
historiskt exceptionellt lag.

Ombildningar i kombination med det minskade bostadsbyggandet kommer leda till att
antalet inlamnade lagenheter minskar de kommande aren, och att den genomsnittliga
kotiden darmed fortsitter att 6ka. Med nuvarande produktionstakt av bostader i syfte
att nd minskade boendekostnader tar det upp till sju ar att bygga ikapp antalet
hyresritter som nu kan ombildas.

Vi vill understryka var starka kritik till hela ombildningsprocessen som majoriteten
slappt 16s, med otydliga direktiv som fatt justeras, ointresset att se till behoven hos de
manga hyresgister som inte vill eller kan ombilda och oviljan att upphandla
varderingsforetag som inte sysslar med att ge rid om ombildning. Manga hyresgéster
har sjilva fatt bemota felaktigheter och ta ansvar for att informera sina grannar.
Stadens information till hyresgasterna har haft ett ensidigt fokus pa de som vill
ombilda, medan de 6vriga i stort sett far ndja sig med att veta att de i alla fall inte
forlorar kontraktet.

Inte ens rddande pandemi har férmétt majoriteten att vilja ta fram riktlinjer for att
garantera en smittsiaker och rattssiker ombildningsprocess. Detta giller bland annat
om hur de oberoende konsulterna ska kunna bevaka kopstammor som eventuellt halls
digitalt och hur och p4 vilka grunder beslut om eventuell forlangning av tiden for att
genomfora en kopstimma ska fattas.

Allmannyttans uppgift ar att utveckla hyresratten som boendeform, att 6ka
hyresgisternas inflytande vid renovering, att verka for fler hyresrétter som kan
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efterfragas av alla delar av befolkningen och darmed bidra till en jamlik och socialt
héllbar stad. De ombildningar som nu ar i full fird med att genomf6ras, som innebér
en avveckling av hyresratter med 6verkomliga hyror, gér stick i stdiv med allmdnnyttans

syfte.

Ordforanden stillde de bada yrkandena emot varandra och fann att
styrelsen hade beslutat bifalla verkstillande direktorens forslag.
Styrelsen hade sdlunda beslutat foljande:

1. Tomtratten till fastigheten Ytterskar 1 erbjuds till forsaljning till
bostadsrattsforeningen Ytterskir 1 for en kopeskilling om
187 mnkr plus separationskostnader samt i 6vrigt enligt de
standardvillkor som tillampas vid forsaljningar till
bostadsrattsforeningar.

2. Sekretessen pa drendet havs.

3. Beslutet i drendet justeras omedelbart.

Ledamoter och suppleanter representerande (S) och (V) reserverade sig
till forman for sitt eget forslag till beslut.
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