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Reviderat inriktningsbeslut gallande AB
Stockholmshems nyproduktion av bostader i
Rustmastaren 2 m fl., Bergholmsbacken,
Bagarmossen

Forslag till beslut
A. Kommunstyrelsen respektive koncernstyrelsen for Stockholms
Stadshus AB foreslar kommunfullméktige besluta foljande

1. Inriktningen for AB Stockholmshems nyproduktion av bostéder
for projekt Bergholmsbacken, med en investeringsutgift om 708
mnkr godkénns.

B. Koncernstyrelsen beslutar for egen del foljande.

1. Inriktningen for AB Stockholmshems nyproduktion av bostéder
for projekt Bergholmsbacken, med en investeringsutgift om
708 mnkr godkénns.

2. Beslut i drendet justeras omedelbart.

Sammanfattning

I januari 2018 fattade kommunfullmiktige beslut om att godkénna
inriktningen for AB Stockholmshems nyproduktion omfattande 180
lagenheter till en total investeringsutgift om 545 mnkr for projekt
Bergholmsbacken 1 Bagarmossen. Projektet har darefter under
planarbetet utdkas till att omfatta 242 bostéder.

AB Stockholmshem har i juni 2021 beslutat om och darefter
hemstillt drendet till kommunfullméktige for beslut att godkédnna en

reviderad investeringsutgift om 708 mnkr for ett utdkat projekt med
242 bostéder.
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Byggkostnaden har stigit med 163 mnkr sedan
kommunfullmaiktiges beslut om projektet 2018.
Stadsledningskontoret och koncernledningen konstaterar att det
okande antalet bostader har en positiv effekt pa projektets ekonomi
genom att fler ldgenheter bar de fasta kostnaderna under savél
utvecklings- som produktionsledet. I stort dr dock 16nsamheten
likvardig med tidigare beslut. Omradet bedoms vara attraktivt och
déarfor kommer det att finnas en efterfrdgan pd de lagenheter som
kommer att byggas. Risken for vakanser bor vara 1ag. Med
forvantade hyresnivaer och normala avkastningskrav for
bostadsfastigheter 1 omradet uppnas ett positivt resultat.
Kommunfullmiktige foreslas déarfor att godkidnna den reviderade
inriktningen for projektet.

Bakgrund

Stockholms stad har hoga ambitioner nir det géller stadens
utbyggnad. Det ldngsiktiga mélet i enlighet med
kommunfullmiktiges budget &r att 140 000 nya bostdder med
blandade upplatelseformer ska byggas under perioden 2010-2030.
AB Stockholmshem har en viktig uppgift 1 att bidra till att uppna
detta mal.

Exploateringsndmnden beslutade 2014 om att anvisa mark for 200
lagenheter till AB Stockholmshem inom omradesprogrammet
Bagarmossen-Skarpnéck, som omfattade fastigheten Rustméstaren
2 m.fl. I stadsbyggnadsndmnden omradesprogram som godkandes i
oktober 2016 minskades antalet till 180 lagenheter.

I januari 2018 fattade kommunfullmiktige beslut om att for
ovanstdende omrade godkédnna inriktningen for AB
Stockholmshems nyproduktionsprojekt Bergholmsbacken, som da
omfattande 180 ldgenheter till en total investeringsutgift om 545
mnkr. Projektet har direfter under planarbetet utokas till att omfatta
242 bostdder. Det 6kande antalet bostidder har en positiv effekt pa
projektets ekonomi genom att fler ldgenheter bér de fasta
kostnaderna under savél utvecklings- som produktionsledet.

AB Stockholmshem har i juni 2021 beslutat om och darefter
hemstdllt drendet till kommunfullmiktige for beslut att godkdnna en
reviderad investeringsutgift om 708 mnkr for ett utdkat projekt med
242 bostdder. Berdknad slutkostnad &r alltsd idag 708 mnkr mot 545
mnkr i tidigare investeringsbeslut.



kg

~~4 Stockholms
o stad

Y

Stockholms Stadshus AB

Ragnar Ostbergs plan 1
Stadshuset

105 35 Stockholm
Véaxel 08-508 290 00
Fax 08-508 290 80
info@stadshusab.se
stockholm.se

Tjansteutlatande
Dnr SSAB 2021/84
Sida 3 (5)

Projektet dr att definiera som stort projekt (storre 4n 300 mnkr)
enligt kommunfullmiktiges investeringsregler, varfor drendet ska
beslutas av kommunfullméaktige.

Arendets beredning
Arendet har beretts gemensamt av Stockholms Stadshus AB och
stadsledningskontoret.

Arendet

AB Stockholmshem foreslar som ett led i arbetet att uppfylla
stadens bostadsmal och dgardirektiv, att revidera budgeten for ett
projekt att bygga bostdder i Bagarmossen. I detta projekt tillfors
bostéder i ett véletablerat och uppskattat omrade ndra Bagarmossens
centrum, med god tillgang till bade service och allminna
kommunikationsmedel.

Projektet

I projektet ska AB Stockholmshem bygga 242 ldgenheter 1 fyra hus.
Bilparkering ska ldsas med garage under mark i kvarter E pa bilden
nedan, samt internt parkeringskop av 19 platser i Stockholmshems
befintliga garage 1 ndromradet.
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Bebyggelsen dr fordelad pa ca 195 ldgenheter inom kv. C och E,
samt ca 47 ldgenheter inom kv F och K.

Projektet har en relativ bred lagenhetssammansittning. AB
Stockholmshem planerar for en férdelning av ligenhetsstorlekar
fran ett till fem rum och kok, och ndrmare hilften av lagenheterna
ar treor, fyror och femmor.

Tidplan

Projektet planeras for byggstart i enlighet med kommande planering
for anldggande av gator och ledningar, och efter att detaljplanen
beddms kunna vinna laga kraft efter sommaren 2021. Darfor
aterkommer bolaget med en mer precis tidplan for byggstart och
inflyttning i samband med kommande genomforandebeslut.

Ekonomi

Total produktionsutgift berdknas till 708 mnkr enligt
forutséttningarna 1 bilaga 2 (sekretess). Med forvintade hyresnivaer
och normala avkastningskrav for bostadsfastigheter i omradet
uppnas ett positivt resultat.

Risker

Bolaget ser att mojliga 6verklaganden kan riskera att férsena
projektet och medfora behov av kompletterande projekteringar. En
riskreserv finns avsatt i budget.

Synpunkter och forslag

Stadsledningskontoret och koncernledningen anser att projektet
medfor ett virdefullt tillskott av hyresrétter pa ett attraktivt lage 1
sOderort.

Byggkostnaden har stigit med 163 mnkr sedan
kommunfullmiktiges beslut om projektet 2018.
Stadsledningskontoret och koncernledningen konstaterar att det
okande antalet bostader har en positiv effekt pa projektets ekonomi
genom att fler ldgenheter bar de fasta kostnaderna under savél
utvecklings- som produktionsledet. I stort dr dock 16nsamheten
likvardig med tidigare beslut. Omradet bedoms vara attraktivt och
déarfor kommer det att finnas en efterfrdgan pd de lagenheter som
kommer att byggas. Risken for vakanser bor vara 1ag. Med
forvantade hyresnivaer och normala avkastningskrav for
bostadsfastigheter 1 omradet uppnas ett positivt resultat.
Kommunfullmidktige foreslas dérfor godkénna den reviderade
inriktningen for projektet.
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Projektet dr att definiera som stort projekt (storre 4n 300 mnkr)
enligt kommunfullmiktiges investeringsregler, varfor drendet ska
beslutas av kommunfullméaktige.

Stadsledningskontoret och koncernledningen uppmanar AB
Stockholmshem att kontinuerligt d&terkomma till sin styrelse och till
koncernledningen med ldgesredovisningar i samband med
tertialrapportering. Darutdver uppmanas bolaget att nira folja
planeringen av projektet med god beredskap for att undvika
eventuella negativa avvikelser som kan uppsta infér kommande
genomforandebeslut.

Bilagor
1. Tjansteutlatande fran AB Stockholmshem
2. Kalkyl (SEKRETESS)
3. Protokollsutdrag AB Familjebostider 2021-06-03
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