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Handlaggare Till
Peter Dahlberg, 08-508 29 323 Koncerntyrelsen

Svar pa skrivelsen om stirkt stillning for hyresgéster som inte vill
ombilda

Koncernledningens forslag till beslut

Koncernstyrelsen beslutar foljande.
Skrivelse fran Thomas Ehrnstrom (V) om starkt stdllning for hyresgéster som inte
vill ombilda anses besvarad i och med detta tjansteutlatande.

Bakgrund
P& koncernstyrelsens sammantride den 3 maj 6verlimnade Thomas Ehrnstrom (V) en
skrivelse ”Gemensamma riktlinjer behovs i staden for barn som avhyses”, se bilaga 1.

I skrivelsen foreslas att Stadshus AB Stadshus AB i1 samrad med bostadsbolagen
aterkommer med foljande redovisningar av forutséttningar, beslutsfattande och
konsekvenser av dndringar i syfte att inte missgynna hyresgéster som inte ombilda:

1. Gora undantag fran reglerna for bostadsbolagens internko sa att hyresgéster som efter
beslut om ombildning kan std kvar i internkon for att gora det mojligt att byta inom
allménnyttans bestind.

2. Andra Interna principer for renovering, underhall, tillval och uthyrning vid
ombildning sé att tomma ligenheter fortsétter att hyras ut dven efter beslut om
erbjudande om forvérv.

3. Andra reglerna for hur tomma ligenheter riknas i samband med ombildning s3 att
reglerna blir neutrala i forhdllande till de som 6nskar ombildning respektive de som inte
onskar ombildning.

4. Gora tillagg 1 Interna principer for renovering, underhall, tillval och uthyrning vid
ombildning om att sérskild noggrannhet vid kontroller ska iakttas sa att allt gér rétt till
vid forfrdgan om lagenhetsbyten under pagdende ombildningsprocesser.
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Sid. 2 (2)

Koncernledningens synpunkter och forslag

Koncernledningen kan konstatera att formedling av lediga 14genheter sker enligt avtal
mellan bostadsbolagen och Bostadsformedlingen. Den Interna kon ér tillgénglig for
personer med géllande hyresavtal hos Familjebostider, Stockholmshem och Svenska
Bostéder. I en ombildningssituation upphdr hyresavtalen med bolagen dé fastigheten
tilltrads av bostadsrattsforeningen. Om ligenheterna da inte ombildas till bostadsrétt blir
bostadsrittsforeningen hyresgisternas nya hyresvérd. Tiden mellan foreningens beslut
om forvarv och tilltrddesdagen uppgar normalt till mellan tvé och fyra manader. En
hyresgést som inte kan eller vill delta i ombildningen har sdledes mojlighet att
genomfora byte genom Interna kon efter foreningens beslut om forvérv. Hyresgasten har
darutdver mojlighet att ansoka om externt byte. Det dr bolagens erfarenhet att blivande
bostadsritter utgor eftertraktade bytesobjekt och att det inte dr forenat med svarighet att
finna intresserade bytespartners med attraktiva bytesobjekt inom eller utanfor
allménnyttans bestind.

Det ar de befintliga hyresgisterna i huset som ges mdjlighet att anmaéla intresse for
ombildning. Uthyrningsstoppet har tillkommit av erfarenhet. Det syftar till att undvika
att hyressokande tecknar hyresavtal enbart i spekulationssyfte och att vederborande far
inflytande 1 ombildningsprocessen. Om bostadsrattsforeningen tackar nej till forvarv
aterupptas bolagens uthyrning av lediga ligenheter omgéaende.

Forutséttningarna for bostadsrattsforeningens beslut om ombildning framgar direkt av
lag. Bostadsrittsforeningens beslut om forédrv ska fattas pa en foreningsstimma. Beslutet
ar giltigt, om hyresgdsterna i minst tva tredjedelar av de uthyrda lagenheter som omfattas
av forvdrvet har gatt med pé beslutet. Dessa hyresgéster skall vara medlemmar 1
bostadsrittsforeningen och, vad géller bostadshyresgister, folkbokforda pa fastigheten.

Bostadsbolagen provar alla ansokningar om byten med stor noggrannhet och med
tillimpning av bestimmelserna i Hyreslagen. For att bytesansokan ska godkédnnas krivs
att hyresgésten har beaktansvirda skél for bytet och att bytet kan d4ga rum utan pataglig
oldgenhet for hyresvérden. Tillstdnd ska inte ldmnas om det finns anledning att anta att
nagon som &r delaktig i att bytet kommer till stdnd begért, avtalat om eller tagit emot en
otilliten ersdttning. Om hyresgésten eller den som hyresritten ska dverlétas till har varit
bosatt i sin ldgenhet under kortare tid &n ett ar vid tidpunkten for ansokan om tillstand,
ska tillstdnd ldmnas endast om det finns synnerliga skal {for bytet. Hyresgdst som inte
onskar kvarbo som hyresgist i en ombildad fastighet anses av bolagen ha beaktansvirda
skal for bytet.

Koncernledningen foreslér att foreliggande skrivelse anses vara besvarad i och med detta
tjdnsteutlatande.

Bilagor
1. Skrivelse frdn Thomas Ehrnstrom (V) om stirkt stdllning for hyresgéster som inte
vill ombilda
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