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AB Stockholmshems forsaljning av del av
fastigheten Mullvadsberget 29

Forslag till beslut
A. Kommunstyrelsen respektive koncernstyrelsen for Stockholms
Stadshus AB foreslar kommunfullméktige besluta foljande

1.

Godkéanna Aktiebolaget Stockholmshems forvarv av
dotterbolaget Goldcup 28026 AB u.n.i.t. Mullvadsberget i
Stockholm Fastighets AB, org.nr 559320-0156, samt att
Goldcup 28026 AB u.n.d.t. Mullvadsberget i Stockholm
Fastighets AB, org.nr 559320-0156, antagande av
bolagsordning enligt bilaga 1, samt val av styrelseledaméter,
styrelsesuppleanter och lekmannarevisorer enligt bilaga 2,
godkénns.

AB Stockholmshem fér 1 uppdrag att sdlja del av fastigheten
Stockholm Mullvadsberget 29 till Aktiebolaget
Stockholmshems dotterbolag Goldcup 28026 AB u.n.d.t.
Mullvadsberget i Stockholm Fastighets AB, org.nr 559320-

AB Stockholmshem fér 1 uppdrag att sidlja samtliga aktier i
dotterbolaget Goldcup 28026 AB u.n.d.t. Mullvadsberget i
Stockholm Fastighets AB, org.nr 559320-0156, till Goldcup
28305 AB, u.n.a.t. GNRE III Sweden BidCo 3 AB, org. nr
559324-6613, och ddrmed indirekt del av fastigheten Stockholm
Mullvadsberget 29, enligt de villkor som anges i

2.

0156.
3.

aktieOverlatelseavtalet.
4.

Begréansningen i Goldcup 28026 AB u.n.d.t. Mullvadsberget i

Stockholm Fastighets AB, org.nr 559320-0156 bolagsordnings §

14, bilaga 1, om att bolagsordningen inte far dndras utan
Stockholms kommunfullméktiges medgivande, tas bort nér
Goldcup 28305 AB, u.n.a.t. GNRE III Sweden BidCo 3 AB,
org. nr 559324-6613 tilltrader aktierna i Goldcup 28026 AB
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u.n.i.t. Mullvadsberget i Stockholm Fastighets AB, org.nr
559320-0156. Darmed far bolagsordningen vid tilltrddet dndras
utan medgivande frdn Stockholms kommunfullmiktige

5. AB Stockholmshem far i uppdrag att teckna erforderliga avtal.

6. Beslut i drendet justeras omedelbart.

B. Koncernstyrelsen beslutar for egen del foljande.

1.

Godkénna Aktiebolaget Stockholmshems forvirv av
dotterbolaget Goldcup 28026 AB u.n.d.t. Mullvadsberget i
Stockholm Fastighets AB, org.nr 559320-0156, samt att
Goldcup 28026 AB u.n.d.t. Mullvadsberget i Stockholm
Fastighets AB, org.nr 559320-0156, antagande av
bolagsordning enligt bilaga 1, samt val av styrelseledamoter,
styrelsesuppleanter och lekmannarevisorer enligt bilaga 2,
godkénns.

AB Stockholmshem fér i uppdrag att sdlja del av fastigheten
Stockholm Mullvadsberget 29 till Aktiebolaget
Stockholmshems dotterbolag Goldcup 28026 AB u.n.a.t.
Mullvadsberget 1 Stockholm Fastighets AB, org.nr 559320-
0156.

AB Stockholmshem fér i uppdrag att sidlja samtliga aktier i
dotterbolaget Goldcup 28026 AB u.n.d.t. Mullvadsberget i
Stockholm Fastighets AB, org.nr 559320-0156, till Goldcup
28305 AB, u.n.i.t. GNRE III Sweden BidCo 3 AB, org. nr
559324-6613, och darmed indirekt del av fastigheten Stockholm
Mullvadsberget 29, enligt de villkor som anges i
aktiedverltelseavtalet.

Begrinsningen i Goldcup 28026 AB u.n.d.t. Mullvadsberget i
Stockholm Fastighets AB, org.nr 559320-0156 bolagsordnings §
14, bilaga 1, om att bolagsordningen inte far dndras utan
Stockholms kommunfullmiktiges medgivande, tas bort nir
Goldcup 28305 AB, u.n.a.t. GNRE III Sweden BidCo 3 AB,
org. nr 559324-6613 tilltrdder aktierna i Goldcup 28026 AB
u.n.i.t. Mullvadsberget i Stockholm Fastighets AB, org.nr
559320-0156. Darmed far bolagsordningen vid tilltrddet dndras
utan medgivande fran Stockholms kommunfullmiktige

AB Stockholmshem fér i uppdrag att teckna erforderliga avtal.
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6. Beslut i drendet justeras omedelbart.

Sammanfattning

AB Stockholmhems styrelse beslutade i december 2020 om att
pabdrja en forsdljningsprocess for kontorsdelen i fastigheten
Mullvadsberget 29, som en f6ljd av att bolagets nuvarande
huvudkontor ska flytta fran fastigheten till Skiarholmen.

Bolaget har tillsammans med Svefa (Fastighetsrddgivare) tagit fram
ett forsdljningsprospekt samt genomfort ett anbudsforfarande for en
eventuell forsiljning av fastigheten Mullvadsberget 29.

Bolaget erholl ett flertal anbud och efter genomgang och
forhandling har ett bud frdn Genesta Property Nordic AB
accepterats. Genesta Property Nordic AB forvaltar kapital via
fonder fran institutionella investerare och pensionsfonder och gor
detta genom forvérv och utveckling av fastigheter.

I detta drende foreslas att kontorsdelen i fastigheten Mullvadsberget
29 siljs genom en bolagsaftir till Genesta Property Nordic AB.
Kopeskillingen uppgar till 670 miljoner kronor.

Bakgrund

I kommunfullméktiges budget framgar att stadens hoga
investeringsniva under perioder finansierats genom forséiljning av
tillgdngar som inte bedomts vara nédvandiga for stadens
kérnverksamhet. Detta har begrinsat upplaningsbehovet, men 1 takt
med att investeringarna har 6kat och forsiljningar minskat har
stadens upplaning stigit kraftigt. Det &r darfor angeldget att fortsétta
sdlja fastigheter som inte &r strategiska for staden.

AB Stockholmhems styrelse beslutade, i december 2020, att pdborja
en forséljningsprocess for kontorsdelen i fastigheten
Mullvadsberget 29, som en f6ljd av att bolagets nuvarande
huvudkontor ska flytta fran fastigheten till Skiarholmen.

AB Stockholmshem har i september 2021 beslutat om och dérefter
hemstéllt drendet till kommunfullmiktige for beslut att godkdnna
bolagets forséljning av del av fastigheten Mullvadsberget 29.

Projektet &r att definiera som en bolagsforsiljning enligt
kommunfullmiktiges investeringsregler, varfor drendet ska beslutas
av kommunfullmaiktige.

Arendets beredning
Arendet har beretts gemensamt av Stockholms Stadshus AB och
stadsledningskontoret.
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Arendet

AB Stockholmshem foreslar som ett led i arbetet att uppfylla
stadens budget, att sdlja kontorsdelen i fastigheten Mullvadsberget
29 genom en bolagsaffar till Genesta Property Nordic AB.

Bolaget har tillsammans med Svefa (Fastighetsrddgivare) tagit fram
ett forsdljningsprospekt samt genomfort ett anbudsforfarande till
fastighetsinvesterare for ett eventuellt forvarv av kontorsdelen i
fastigheten Mullvadsberget 29.

Fastigheten omfattar cirka 10 300 kvadratmeter uthyrningsbara
kommersiella ytor samt dérutdver ett garage innehéllande 48
platser. Idag disponeras fastigheten till cirka 40 procent som AB
Stockholmshems huvudkontor. Vidare forhyr Stockholms stad cirka
30 procent kontor samt resterade ytor hyrs ut till externa privata
aktorer eller ar vakanta.

Bolaget erholl ett flertal anbud och efter genomgang och
forhandling har ett bud frdn Genesta Property Nordic AB
accepterats.

Genesta ir ett oberoende fondbolag med fokus pa kommersiella
fastigheter i1 de fyra nordiska landerna. Genesta investerar i kontor-
handel- och logistikfastigheter och har kontor i Stockholm,
Helsingfors, Kopenhamn och Luxemburg. I dagsldget dger och
forvaltar Genesta 12 fastigheter i tre fonder, varav majoriteten
utgors av kontorsfastigheter 1 Stockholm, Helsingfors och
Koépenhamn.

Idag dger och forvaltar Genesta i Sverige:

Kontor Linnégatan 18, Ostermalm 7.300 kvm

Kontor Lojtnantsgatan 17, 21, 25, Ostermalm 12.800 kvm
Kontor Armégatan, Solna 13.300 kvm

Kopcentrum Arninge, 20.500 kv

Filmstaden i Solna, 9.400 kvm

For fastigheten Mullvadsberget 29 har Genesta en ambitids idé om
att utveckla befintliga ytor och gora fastigheten mer héllbar och
samtidigt bidra till den direkta ndrmiljon genom att bl.a.
fastighetens fasad renoveras samt renovering av garage, fonster och
teknikutrymmen. Hyresgéstanpassningar i gatuplan syftar att skapa
attraktivitet och efterfridgan. Vidare ska fasadbelysning och
inbjudande entréer utvecklas sé att fastighetens byggnad lyser upp i
omrédet och gor det tryggare och trevligare att vistas hir.
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Forséljningen innebér en aktiedverlatelse 1 en bolagsaffar.
Forsdljningen av fastigheten Mullvadsberget 29 kommer att
genomforas genom att AB Stockholmshem siljer, till skatteméssigt
vérde, fastigheten till det egna nyforviarvade dotterbolaget Guldcup
28026 AB u.n.d.t Mullvadsberget i Stockholm Fastighets AB, org.nr
559320-0156. Dérefter séljs aktierna i detta bolag till det kdpande
bolaget till Goldcup 28305 AB, u.n.a.t. GNRE III Sweden BidCo 3
AB, org. nr 559324-6613. Kopeskillingen uppgar till 670 miljoner
kronor. Koparen Goldcup 28305 AB, u.n.a.t. GNRE III Sweden
BidCo 3 AB ér ett nybildat bolag vars samtliga aktier 4gs av fonden
Genesta Value-Add III Holdings S.a r.I1. Genesta Property Nordic
AB dr fund manager och asset manager for Fonden Genesta Value-
Add III Holdings S.a r.1. Genesta Property Nordic AB ér dven
Fondens rddgivare for forvérv och forséljningar.

Avtalet dr bl.a. villkorat av den kommunala beslutsprocessen samt
av att Lantmaiteriet senast den 31 mars 2022 har fattat
lagakraftvunnet beslut om fastighetsbildning enligt den
lantméteriforrattning som pagar pa Fastigheten. Under forutsittning
att villkoren uppfylls ska aktierna i bolaget och indirekt fastigheten
tilltradas efter att 6verklagandefristen for 1 Stockholms kommuns
Kommunfullmiktiges beslut 16pt ut och Lantmateriets beslut om
lantméteriforrattningen vunnit laga kraft, dock tidigast den 1
februari 2022.

AB Stockholmshem har ett padgaende projekt att bygga ett nytt
kontor i Skdrholmen som berédknas att vara fardigstillt runt
arsskiftet 2023/2024 och da flytta sin verksambhet dit. Bolaget
kommer vid den nya dgarens tilltrdde vara kvar som hyresgast i
fastigheten. AB Stockholmshem dger enligt avtalet rétt att frdn och
med 2024-01-01, med ett 6 manaders 1 forvig skriftligt meddelande
frantrada de forhyrda lokalerna, dock senast 2025-12-31.

Aktieoverlatelseavtalet som ar sekretessbelagt finns tillgdngligt for
ledaméter och forvaras pa Stockholm Stadshus ABs kontor.

Synpunkter och forslag

AB Stockholmshem har dgardirektiv i kommunfullmiktiges budget
om att flytta ut fran innerstaden, samt avyttra fastigheter som saknar
strategisk betydelse. Staden har sedan flera ar arbetat for att
effektivisera lokalutnyttjandet och att flytta forvaltningar och bolag
till ytterstaden. Bolagets flytt av befintligt huvudkontor till
Skarholmen medfor att lokalerna inom Mullvadsberget 29, som i
detta drende foreslas séljas, inte ldngre behovs i verksamheten eller
ar strategiskt viktiga for bolaget. Bolagets flytt till Skarholmen
medverkar ocksa till att sikerstilla arbetsplatser 1 ytterstaden, vilket
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samtidigt stodjer stadens arbete med att {4 levande och trygga
stadsdelar for alla som bor och vistas dér. Stadsledningskontoret
och koncernledningen anser att den foreslagna forsiljningen utgor
en del i genomforandet och uppfyllandet av bolagets direktiv.

Forséljningen av kontorsdelen inom Mullvadsberget 29 innebér ett
vasentligt ekonomiskt tillskott for bolaget. Detta ger bolaget
forbéttrade finansiella forutséttningar att genomfora planerade
investeringar de kommande aren, bade for underhéll och
renoveringar i befintligt bestdnd men &dven nyproduktion. I
kommunfullmiktiges budget for 2021 har bolaget en budgeterad
investeringsnivd mellan cirka 1 400 och 1 700 mnkr per ar for ren
2021-2024.

Stadsledningskontoret och koncernledningen beddomer de
ekonomiska konsekvenserna av affiren som positiva och
nddvindiga for en langsiktig finansiering av AB Stockholmshems
framtida investeringsbehov.

Sammantaget anser stadsledningskontoret och koncernledningen att
den foreslagna forsiljningen av kan godkdnnas enligt de
forutséttningar som redovisas i drendet.

Bilagor
1. Tjansteutlatande fran AB Stockholmshem
2. Bilagor till AB Stockholmshems tjansteutlatande
3. Protokollsutdrag AB Stockholmshem
4.



Attesterat av
Detta dokument har godkants digitalt av féljande personer:

Namn Datum
Magdalena Bosson, VD 2021-10-05

Krister Schultz, Vice VD 2021-10-05



		2021-10-05T09:41:37+0200




