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Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden godkénner for sin del foreliggande
forslag till markavtal (bilaga 1) med Stockholms Hamn AB
samt foreslar att kommunfullméktige godkinner avtalet och
ger exploateringsndmnden i1 uppdrag att teckna avtalet nér
genomforandeavtal har traffats mellan Stockholms Hamn AB
och Stockholms kommun géllande Loudden och del av
Frihamnen (tidigare containerterminalen m.m.). Avtalet ska
géllai 10 &r och borja gélla tidigast fr.o.m. den 1 januari
2022.

2. Trafikndmnden godkanner foreliggande forslag till drift- och
underhéllsavtal (bilaga 2) med Stockholms Hamn AB samt
foreslar att kommunfullméaktige godkédnner avtalet och ger

Fleminggatan 4 trafikndmnden i uppdrag att teckna avtalet nér

Box 8189 genomforandeavtal har traffats mellan Stockholms Hamn AB

}2:‘6?0‘)”%;_"5"(;‘;'2”; 5 00 och Stockholms kommun gilllande Loudden och del av

Frihamnen (tidigare containerterminalen m.m.). Avtalet ska

gélla i 10 ar och borja gélla tidigast fr.o.m. den 1 januari 2022.

Exploateringskontoret

exploateringskontoret@stockholm.se
Org nr 212000-0142
start.stockholm
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. Styrelsen for Stockholms Hamn AB godkénner foreliggande

forslag till markavtal (bilaga 1) och drift- och underhéllsavtal
(bilaga 2) och ger VD 1 uppdrag att teckna avtalen nir
genomforandeavtal har traffats mellan Stockholms Hamn AB
och Stockholms kommun géllande Loudden och del av
Frihamnen (tidigare containerterminalen m.m.). Avtalen ska
gillai 10 ar och borja gélla tidigast fr.o.m. den 1 januari 2022.

. Styrelsen for Stockholms Hamn AB foreslar koncernstyrelsen

1 Stockholms Stadshus AB att godkdnna foreliggande forslag
till markavtal (bilaga 1) och drift- och underhéallsavtal (bilaga
2) samt att uppdra at Stockholms Hamn AB att teckna avtalen
nir genomforandeavtal har traffats mellan Stockholms Hamn
AB och Stockholms kommun gillande Loudden och del av
Frihamnen (tidigare containerterminalen m.m.). Avtalen ska
gillai 10 ar och borja gélla tidigast fr.o.m. den 1 januari 2022.

. Styrelsen for Stockholms Hamn AB foreslar koncernstyrelsen

1 Stockholms Stadshus AB att foresla kommunfullméktige att
godkénna foreliggande forslag till markavtal (bilaga 1) och
drift- och underhallsavtal (bilaga 2) samt att uppmana
Stockholms Stadshus AB att i sin tur uppdra at Stockholms
Hamn AB att teckna avtalen nar genomforandeavtal har
traffats mellan Stockholms Hamn AB och Stockholms
kommun gillande Loudden och del av Frihamnen (tidigare
containerterminalen m.m.). Avtalen ska gélla i 10 &r och borja
gilla tidigast fr.o.m. den 1 januari 2022.

. Exploateringsnimnden godkéanner for sin del och foreslar att

kommunfullméiktige godkanner att tillfalligt avtal avseende
nyttjande av mark, pa motsvarande villkor som nu géllande
tillfalliga avtal (bilaga 3), far trdaffas med Stockholms Hamn
AB for tiden fram till dess att nytt markavtal traffas.

. Trafikndmnden godkdnner for sin del och foreslar att

kommunfullméktige godkénner att tillfalligt avtal avseende
drift- och underhall, p& motsvarande villkor som nu géllande
tillfalliga avtal (bilaga 4), far triffas med Stockholms Hamn
AB f0r tiden fram till dess att nytt markavtal triffas.

. Styrelsen for Stockholms Hamn AB godkénner och ger VD i

uppdrag att teckna tillfalliga avtal avseende nyttjande av mark
samt drift- och underhall, pa motsvarande villkor som nu



Stockholms
stad

F_Y

Avtal om markutnyttjande och drift och
underhall mellan staden och Stockholms
Hamn AB

Exploateringskontoret Sida 3 (10)
Trafikkontoret
Stockholms Hamn AB

10.

1.

12.

gillande tillfalliga avtal (bilaga 3 och 4), for tiden fram till
dess att nytt markavtal och drift- och underhéllsavtal tréffas.

Styrelsen for Stockholms Hamn AB foreslar vidare
koncernstyrelsen i Stockholms Stadshus AB att godkénna att
tillfalliga avtal avseende nyttjande av mark samt drift- och
underhall, pa4 motsvarande villkor som nu géllande tillfdlliga
avtal (bilaga 3 och 4), far traffas for tiden fram till dess att nytt
markavtal och drift- och underhallsavtal triffas, samt att
uppdra &t Stockholms Hamn AB att teckna avtalen.

Styrelsen for Stockholms Hamn AB foreslar vidare
koncernstyrelsen i Stockholms Stadshus AB att foresla
kommunfullméktige att godkénna att tillfalliga avtal avseende
nyttjande av mark samt drift- och underhall, p& motsvarande
villkor som nu géllande tillfélliga avtal (bilaga 3 och 4), far
traffas for tiden fram till dess att nytt markavtal och drift- och
underhéllsavtal traffas), samt att uppmana Stockholms
Stadshus AB att i sin tur uppdra &t Stockholms Hamn AB att
teckna avtalen.

Trafikndmnden begir hos kommunfullmiktige att bevilja
nddvéndiga budgetjusteringar till f6ljd av foreliggande drift-
och underhéllsavtal.

Exploateringsndmnden, trafikndmnden samt styrelsen for
Stockholms Hamn AB forklarar d&rendet omedelbart justerat.

Johan Castwall Gunilla Glantz
Forvaltningschef Forvaltningschef
Exploateringskontoret Trafikkontoret

Thomas Andersson

VD

Stockholms Hamn AB
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Sammanfattning

Staden genom exploateringsndmnden upplater mark till
Stockholms Hamn AB (”Bolaget”) for hamnédndamél m.m.,
("Markavtalet”). Markavtalet géller till den 31 december 2021
och ér ett korttidsavtal pa samma villkor som det tidigare
géllande tio-ariga avtalet som sades upp till upphdrande per den
31 december 2020. Mellan Staden genom trafikndmnden och
Bolaget finns dven avtal gédllande underhallsansvar, driftansvar,
tillsyn m.m. av kajer och bryggor, slussar, rorliga broar,
strandrensning, snotippning m.m. inom de omrdden som
exploateringsnamnden upplater till Bolaget, (’Driftavtalet”).
Driftavtalet géller dven detta till den 31 december 2021 och dr
liksom Markavtalet ett korttidsavtal pa samma villkor som de
tidigare géllande tio-ariga avtalet som sades upp till upphérande
per den 31 december 2020.

Avsikten 4r att ersétta nu gillande avtal mellan
exploateringsndmnden respektive trafikndmnden och Bolaget
med nya avtal. Dessa nya Mark- och Driftavtal innebar att
omfattningen av upplaten mark justeras och att Bolaget bibehaller
nyttjanderétt till ungefér hélften av den tidigare upplatna ytan
samt att ansvarsfordelningen mellan nimnderna och Bolaget i
fragor som exempelvis ansvar for ytor, fastighets- och
mervirdesskatt fortydligas.

Nyttjanderittsavgiften som Bolaget ska erldgga till
exploateringsndmnden enligt det nya Markavtalet uppgar till
46 650 000 kr per ar (niva per 2022).

For Bolagets ataganden enligt det nya Driftavtalet erldgger
trafikndmnden 20 000 000 kr per ar till Bolaget (niva per 2022).

Bakgrund

Historiskt har stora markomraden i anslutning till Stockholms
hamnomraden forvaltats av Stockholms Hamnstyrelse. Aven
huvuddelen av stadens kajer och vissa storre broar har byggts och
sedan forvaltats av Hamnstyrelsen. Efter beslut i
kommunfullméktige den 17 december 1990 , Utl. 1990:336 RV,
overldts dock Hamnstyrelsens huvudsakliga forvaltningsuppdrag
till Stockholms Hamn AB och sedan dess har Bolaget haft 1
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uppdrag att utfora den faktiska forvaltningen med undantag for
allmén plats (offentlig plats) enligt ordningslagen samt det
overgripande ansvaret for myndighetsutovning med stod av
hamnordningen. Bolaget har dven dganderitt till den 16sa
egendom och de byggnader och anldggningar m.m. som ligger
inom nyttjanderattsomradet.

Vidare beslutade kommunfullméktige den 4 september 2000
bland annat att Hamnstyrelsen skulle avvecklas och att gatu- och
fastighetsndmnden (numera exploateringsndmnden) skulle dverta
Hamnstyrelsens verksamhet samt att den del av Stockholms
kommuns mark som fram till dess forvaltats av Hamnstyrelsen
skulle dverlatas till gatu- och fastighetsndmnden. Syftet med
overlatelsen var bland annat att staden skulle fa radighet dver
marken i avvaktan pa att Norra Djurgardsstaden skulle byggas.
Efter overlatelsen har Bolaget arrenderat marken av
exploateringsnimnden.

Sedan 2011-01-01 har tva avtal betrdffande hamnomradena géllt
mellan exploateringsndmnden respektive trafikndmnden (tidigare
trafik- och renhallningsndmnden) och Bolaget. Det ena avtalet
géller nyttjande av mark for hamnéndamal, enligt ovan
Markavtalet, mellan exploateringsnimnden och Bolaget.
Upplatelsetiden var 10 ar frdn 2011-01-01 och kunde forlédngas 5
ar at gangen om det inte sades upp ett ar innan upplatelsetidens
utgéng. Avtalet sades upp till upphdrande den 31 december 2020.
Ett tillfalligt avtal pa motsvarande villkor som Markavtalet, jamte
justeringar av avtalen genom tréiffade tilldggsavtal t.o.m. 2020-
12-31, giller till den 31 december 2021.

Det andra avtalet, Driftavtalet, mellan trafiknimnden och Bolaget
innebdr att Bolaget ansvarar for drift och underhall, tillsyn av
kajer och bryggor, slussar m.m. inom de markomraden som anges
i Markavtalet. Avtalstiden var 10 ar fran 2011-01-01 och kunde
forlangas 5 ar at gangen om det inte sades upp ett ar innan
avtalstidens utgang. Avtalet sades upp till upphorande den 31
december 2020. Ett tillfalligt avtal pa motsvarande villkor som
Driftavtalet, jimte justeringar av avtalen genom tréffade
tilldggsavtal t.o.m. 2020-12-31, géller till den 31 december 2021.
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Till Markavtalet har under avtalsperioden tecknats tre
tillaggsavtal samt ett genomforandeavtal.

Det forsta tillaggsavtalet tecknades 2010 géllande formalia kring
Markavtalets giltighet 1 forhallande till kommunfullméktiges
beslut. Ar 2018 tecknades det andra tilliggsavtalet d&
omfattningen av upplatna markomraden i1 Véartahamnen,
Frihamnen och Loudden dndrades. Det tredje tilldggsavtalet
tecknades 2020 och géllde ytor i anslutning till byggnaden
Banankompaniet i Frihamnen som utgick ur Markavtalet. Mellan
exploateringsndmnden och Bolaget pagar dven forhandlingar
kring omréddena Loudden och del av Frihamnsomrédet (gamla
containerterminalen i Frihamnen) inom vilka Bolaget inte ldngre
bedriver nagon hamnverksamhet och som ska utgd ur
Markavtalet. Tva stycken genomforandeavtal ska tecknas i vilka
ansvarsfragor m.m. for dessa omraden ska regleras. Nar
genomforandeavtalen har tecknats kommer ytorna f6r Loudden
och del av Frihamnsomrédet (gamla containerterminalen i
Frihamnen) att frdnga nu géllande tillfalliga Markavtal genom
tilliggsavtal eller att fringa Bolagets nyttjanderédttsomrade genom
att inte omfattas av det nya Markavtalet.

Genomforandeavtal géllande Slussen tecknades mellan
exploateringsnamnden, trafikndmnden och Bolaget 2016-04-10.
Avtalet innebér att Bolaget under byggnationen av Slussen inte
har ansvar for de ytor i Slussen-omradet som ingar i Markavtalet.

Forslag till Markavtal

Exploateringsndmnden, genom exploateringskontoret, och
Bolaget har upprittat ett forslag till avtal om nyttjande av mark
for hamnéndamal, se Bilaga 1. Forslaget innebér att
exploateringsndmnden med nyttjanderétt till Bolaget uppléter
markomraden inom Virtahamnen, Frihamnen,
Stadsgérdshamnen, Masthamnen samt mark vid Danvikskanalen
Hammarbyhamnen, mark for jarnvagsspar vid
Liljeholmshamnen, Norr- och Klara Mélarstrand, S6der
Milarstrand, Gamla stan, Stromkajen, Museikajen, Nybrokajen,
och Strandvégen.
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Upplatelsetiden foreslas vara 10 ar fr.o.m. 2022-01-01 eller 10 ar
fran den senare tidpunkt som parterna kommer dverens om.
Avtalet forlangs 5 ar &t gangen om det inte sdgs upp ett ar innan
upplatelsetidens utgang. For nyttjandet ska Bolaget till
exploateringsndmnden erldgga en arlig avgift om 46 650 000 kr
(niva per 2022). Beloppet ska varje ar rdknas upp med
konsumentprisindex.

Jamfort med nu gillande Markavtal har ytorna minskats fran ca

1 100 000 m? till ca 561 000 m?. Denna minskning beror till stor
del pa Stockholms kommuns utbyggnadsplaner men dven pé en
fortydligad ansvarsfordelning gillande drift och underhéll samt
Bolagets genomforda uppdrag att avyttra byggnader som inte ar
av strategisk vikt for hamnverksamheten. Foreslaget avtal innebar
aven ett fortydligande 1 fastighets- och mervardesskattefragor.

Forslag till Drift- och underhallsavtal

Trafikndmnden, genom trafikkontoret, och Bolaget har uppréttat
ett forslag till avtal, se Bilaga 2, som innebar att Bolaget ska
svara for drift och underhéll, tillsyn av kajer och bryggor, slussar
m.m. inom de markomréden som anges i Markavtalet.
Andringarna jimfdrt med nu gillande avtal har tagits fram med
syftet att renodla parternas ansvarsomraden for framforallt
innerstadskajer.

For Bolagets atagande enligt det nya Driftavtalet erldgger
trafikndmnden till Bolaget ett arligt belopp om 20 000 000 kr
(niva per 2022). Beloppet ska varje ar rdknas upp med
konsumentprisindex. Avtalstiden foreslas dven for detta avtal
vara 10 ar fr.o.m. 2022-01-01 eller 10 ar frdn den senare tidpunkt
som parterna kommer dverens om. Avtalet forldngs 5 ar at
gangen for det fall det inte sidgs upp ett ar innan upplatelsetidens
utging.
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Exploateringskontorets, trafikkontorets och
Stockholms Hamn AB:s synpunkter

Allméint

Marken som omfattas av det nya Markavtalet uppgar till ca

561 000 m? och framgér av bifogad oversiktsbild, se Bilaga 5.
Storsta delen av marken utgdrs av Vértahamnen, Frihamnen och
Stadsgéards- och Masthamnen dér farjetrafik, som inkluderar savél
gods som passagerare, dr basen for verksamheten. Resterande del
av marken utgors av kajer i innerstaden med blandad verksamhet
med tyngdpunkt pd sjofart.

Ekonomi

Sedan 2011 har Bolaget erlagt avgift till exploateringsnimnden
for nyttjande av mark enligt Markavtalet samt erhallit erséttning
fran trafikndmnden for drift- och underhall av marken m.m.
enligt Driftavtalet. Exploateringsndmnden har séledes haft
intikter och trafikndmnden kostnader. Det arliga nettot for
exploaterings- och trafikndmnden har uppgétt till ca 19 mnkr ar
2011.

Exploateringsndmnden [Trafikndmnden

Intakter 2011 Kostnader 2011 [Netto 2011
45 mnkr 26 mnkr 19 mnkr

Kostnaderna och intdkterna for &r 2021 uppgar till 28 672 000 kr
enligt Driftavtalet (samt 2 287 000 kr enligt separat avtal
angdende brodppning) och 49 624 000 kr enligt Markavtalet,
upprdknat med konsumentprisindex. Dessa belopp inkluderar
dven ytorna Loudden samt del av Frihamnen (tidigare
containerterminalen m.m.).

Exploateringsnimnden [Trafikndmnden

Intdkter 2021 Kostnader 2021 |Netto 2021
49 624 000 kr 28 672 000 kr  |ca 21 mnkr
(+2 287 000 kr) |(ca 19 inkl.
separat avtal)
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Fran och med den 1 januari 2022 eller vid senare tidpunkt som
parterna kommer dverens om, fordelar sig intdkter och kostnader
pa foljande vis:

Exploateringsndmnden [Trafikndmnden

Intékter niva per 2022 [Kostnader niva [Netto niva per
per 2022 2022
46 650 000 kr 20 000 000 kr 26 650 000 kr

Det arliga nettot for exploateringsndmnden och trafikndmnden
kommer att uppga till 26 650 000 kr. Harvid har hinsyn tagits till
de justeringar som gjorts i intékter och kostnader i sdvil
Markavtalet som Driftavtalet.

Sammantaget berdknas trafiknimndens kostnader for drift- och
underhéllsitgdrder av de tillkommande ytorna att fr.o.m. &r 2022
uppga till 15,7 mnkr per ar. Namndens kostnader for dessa ytor
berdknas bli hdgre dn den erséttning som Bolaget fér enligt nu
géllande avtal. Enligt Bolaget ticker dock ersittningen i
dagslédget endast till viss del de faktiska kostnaderna.

Da trafikndmnden enligt Driftavtalet dven erldgger ett arligt
belopp om 20 mnkr till Bolaget uppgar nimndens totala
kostnader till 35,7 mnkr.

For Bolagets del innebir avtalen att Bolagets nettokostnad
gentemot exploateringsndmnden och trafikndmnden okar med
drygt 7,5 mnkr.

Arendet kommer att redovisas for exploateringsnimndens
expertrad for fastighetsfragor den 10 juni 2021 (Dnr E2020-
02368).

Slut
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Bilagor

1. Forslag pd Markavtal inklusive bilagor 1-15

2. Forslag pa Drift- och underhallsavtal inklusive bilagor 1-14

3. Gillande tillfdlliga Markavtal inklusive bilagor

4. Gillande tillfélliga Drift- och underhéllsavtal inklusive
bilagor

5. Oversiktbild éver Bolagets nyttjanderittsomraden enligt det
nya Markavtalet

Avtal om markutnyttjande och drift och
underhall mellan staden och Stockholms
Hamn AB
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