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Avtal om markutnyttjande och drift och underhall
mellan staden och Stockholms Hamn AB

Hemstallan fran exploateringsnamnden, trafikndmnden och
styrelsen for Stockholms Hamn AB

Forslag till beslut
A. Kommunstyrelsen respektive koncernstyrelsen for Stockholms
Stadshus AB foreslar kommunfullméktige besluta foljande

1.

4.

Markavtal i enlighet med bilaga 1 mellan
exploateringsndmnden och Stockholms Hamn AB godkénns.
Exploateringsndmnden medges rétt att teckna avtalet.
Avtalet ska gilla 1 10 ar fr.o.m. den 1 januari 2022.

Drift- och underhéllsavtal 1 enlighet med bilaga 2 mellan
trafikndmnden och Stockholms Hamn AB godkénns.
Trafikndmnden medges ritt att teckna avtalet. Avtalet ska
géllai 10 ér fr.o.m. den 1 januari 2022.

Stockholms Stadshus AB uppmanas att ge Stockholms
Hamn AB i1 uppdrag att teckna foreliggande forslag till
markavtal (bilaga 1) och drift- och underhallsavtal (bilaga
2). Avtalen ska géllai 10 ar fr.o.m. den 1 januari 2022.

Némndernas ekonomiska konsekvenser till f6ljd av
foreliggande avtalsforslag hanteras i samband med
Avstdmning av mal och budget for 2022.

B. Koncernstyrelsen beslutar for egen del foljande.

1.

Foreliggande forslag till markavtal (bilaga 1) och drift- och
underhallsavtal (bilaga 2) godkinns. Stockholms Hamn AB
ges 1 uppdrag att teckna avtalen. Avtalen ska gélla i 10 ar
fr.o.m. den 1 januari 2022.
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2. Beslut i drendet justeras omedelbart.

Sammanfattning

Sedan 2011 har tva separata avtal betraiffande hamnomréadena géllt
mellan exploateringsndmnden respektive trafikndmnden och
Stockholms Hamn AB. Markavtalet mellan exploateringsnimnden
och Stockholms Hamn AB giller nyttjande av mark for
hamnindamal. Driftavtalet mellan trafikndmnden och Stockholms
Hamn AB innebir att Stockholms Hamn AB ansvarar for drift och
underhall, tillsyn av kajer och bryggor, slussar med mera inom de
markomraden som anges i markavtalet. Avtalen sades upp till
upphorande den 31 december 2020. Tillfélliga avtal géller till den
31 december 2021.

Forslaget till nya mark- och driftavtal innebar att omfattningen av
upplaten mark justeras och att Stockholms Hamn AB bibehaller
nyttjanderitt till ungefar hélften av den tidigare upplatna ytan, samt
att ansvarsfordelningen mellan ndimnderna och Stockholms Hamn
AB 1 fragor som ansvar for ytor, fastighets- och mervirdesskatt
fortydligas.

Nyttjanderittsavgiften som Stockholms Hamn AB ska erldgga till
exploateringsndmnden enligt det nya markavtalet uppgér till 46,65
mnkr per ar (prisniva 2022). For Stockholms Hamn AB ataganden
enligt det nya driftavtalet erlagger trafiknamnden 20,0 mnkr per &r
till Stockholms Hamn AB (prisniva 2022). Som en direkt
konsekvens av avtalen géllande den avgift som Stockholms Hamn
AB betalar till exploateringsndmnden och den ersittning
Stockholms Hamn AB far frin trafikndmnden for drift- och
underhéll 6kar Stockholms Hamn AB:s nettokostnader med néra
8,0 mnkr jimfort med 2021. Denna 6kning mots av minskade egna
kostnader for bolaget pa motsvarande niva.

Stadsledningskontoret och koncernledningen konstaterar att
markavtalet omforhandlats for att béttre passa stadens
utbyggnadsplaner, och att driftavtalet innebér en fortydligad
ansvarsfordelning gillande drift och underhall.
Stadsledningskontoret och koncernledningen gor bedémningen att
avtalen uppréttats pa for parterna godtagbara villkor, och att de
ekonomiska effekterna dr hanterbara.

Stadsledningskontoret och koncernledningen konstaterar att
ersittning enligt de nya avtalen innebér en positiv nettoeffekt for
stadens ndmnder, men att de sammantagna ekonomiska
konsekvenserna for trafikndmnden beréknas bli negativa pa grund
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av 0kade kostnader for drift- och underhall av tillkommande ytor.
For exploateringsndmnden tillkommer intékter i form av arrende
fran S:t Erik Markutveckling AB for ytor som inte ldngre ingar i
markavtalet. Stadsledningskontoret bedomer att de ekonomiska
konsekvenserna for ndmnderna fir hanteras 1 samband med
Avstdmning av mal och budget for 2022.

Exploateringsndmnden, trafikndmnden och styrelsen for
Stockholms Hamn AB har dven hemstillt tillfélliga avtal avseende
nyttjande av mark samt drift och underhall {or tiden fram till dess
att nytt markavtal och drift- och underhéllsavtal triaffas till
kommunfullméktige for beslut. Stadsledningskontoret och
koncernledningen konstaterar att separata genomforandeavtal
kommer att tecknas mellan exploateringsnimnden och Stockholms
Hamn AB gillande omradena Loudden och del av Frihamnen.
Tillfélliga avtal behover dérfor inte tréffas.

Bakgrund

Sedan 2011 har tva separata avtal betrdffande hamnomradena géllt
mellan exploateringsndmnden respektive trafiknimnden och
Stockholms Hamn AB. Markavtalet mellan exploateringsndimnden
och Stockholms Hamn AB giller nyttjande av mark for
hamnindamal. Upplatelsetiden var 10 ar fran den 1 januari 2011
och kunde forldngas 5 ar at gdngen om det inte sades upp ett ar
innan upplatelsetidens utgang. Avtalet sades upp till upphorande
den 31 december 2020. Ett tillfalligt avtal pd motsvarande villkor,
jamte justeringar av avtalen genom triffade tilliggsavtal, godkéndes
av kommunfullméktige den 30 november 2020. Avtalet géller till
den 31 december 2021. (KS 2020/1229)

Driftavtalet mellan trafiknimnden och Stockholms Hamn AB
innebér att Stockholms Hamn AB ansvarar for drift och underhall,
tillsyn av kajer och bryggor, slussar med mera inom de
markomraden som anges i markavtalet. Avtalstiden var 10 ar fran
den 1 januari 2011 och kunde forlédngas 5 &r 4t gdngen om det inte
sades upp ett ar innan avtalstidens utgéng. Avtalet sades upp till
upphorande den 31 december 2020. Ett tillfalligt avtal pa
motsvarande villkor, jimte justeringar av avtalen genom tréffade
tillaggsavtal, godkindes av kommunfullméktige den 30 november
2020. Avtalet géller till den 31 december 2021. (KS 2020/1229)

Till markavtalet har under avtalsperioden tecknats tre tilliggsavtal
samt ett genomforandeavtal. Det forsta tilldggsavtalet tecknades
2010 géllande formalia kring markavtalets giltighet 1 forhallande till
kommunfullmiiktiges beslut. Ar 2018 tecknades det andra
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tilldggsavtalet dd omfattningen av upplatna markomraden 1
Virtahamnen, Frihamnen och Loudden &ndrades. Det tredje
tillaggsavtalet tecknades 2020 och géllde ytor i anslutning till
byggnaden Banankompaniet i Frihamnen som utgick ur avtalet.

Arendets beredning
Arendet har beretts gemensamt av stadsledningskontoret och
Stockholms Stadshus AB.

Arendet

Forslag till markavtal

Exploateringsndmnden och Stockholms Hamn AB har uppréttat ett
forslag till avtal om nyttjande av mark for hamnéndamal, bilaga 1.
Forslaget innebir att exploateringsndmnden med nyttjanderitt till
Stockholms Hamn AB upplater markomradden inom Viartahamnen,
Frihamnen, Stadsgdrdshamnen, Masthamnen samt mark vid
Danvikskanalen Hammarbyhamnen, mark for jarnvagsspar vid
Liljeholmshamnen, Norr- och Klara Mélarstrand, Soder
Milarstrand, Gamla stan, Stromkajen, Museikajen, Nybrokajen,
och Strandvédgen. Marken som omfattas av det nya avtalet uppgér
till cirka 561 000 m2 och framgér av bilaga 5.

Upplatelsetiden foreslas vara 10 ar fran och med den 1 januari 2022.
Avtalet forldngs 5 ar at gangen om det inte sigs upp ett ar innan
upplételsetidens utgang. For nyttjandet ska Stockholms Hamn AB
till exploateringsndmnden erldgga en arlig avgift om 46,65 mnkr
(prisniva 2022). Beloppet ska arligen raknas upp med
konsumentprisindex.

Jamfort med nu gillande Markavtal har ytorna minskats fran cirka

1 100 000 m2 till cirka 561 000 m2. Denna minskning beror till stor
del pa Stockholms kommuns utbyggnadsplaner men dven pé en
fortydligad ansvarsfordelning gillande drift och underhall samt
Stockholms Hamn AB:s genomforda uppdrag att avyttra byggnader
som inte ar av strategisk vikt for hamnverksamheten, bland annat
till S:t Erik Markutveckling AB. Foreslaget avtal innebér dven ett
fortydligande i fastighets- och mervéardesskattefragor.

Forslag till drift- och underhallsavtal

Trafikndmnden och Stockholms Hamn AB har upprittat ett forslag
till avtal, bilaga 2, som innebér att Stockholms Hamn AB ska svara
for drift och underhall, tillsyn av kajer och bryggor, slussar med
mera inom de markomraden som anges i markavtalet. Andringarna
jamfort med nu gillande avtal har tagits fram med syftet att renodla
parternas ansvarsomraden for framforallt innerstadskajer.
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For Stockholms Hamn AB:s atagande enligt det nya driftavtalet
erldgger trafikndamnden till Stockholms Hamn AB ett arligt belopp
om 20,0 mnkr (prisniva 2022). Beloppet ska varje ar rdknas upp
med konsumentprisindex. Avtalstiden foreslas vara 10 &r fran och
med den 1 januari 2022. Avtalet forldngs 5 ar 4t gdngen om det inte
sdgs upp ett ar innan upplatelsetidens utgang.

Ekonomi

Sedan 2011 har Stockholms Hamn AB erlagt avgift till
exploateringsndmnden for nyttjande av mark enligt markavtalet
samt erhéllit ersittning fran trafikndmnden for drift- och underhall
av marken enligt driftavtalet. Det arliga nettot for staden uppgick
till cirka 19,0 mnkr ar 2011.

Exploateringsndmnden | Trafiknamnden | Staden 2011

Intakter Kostnader Netto
45,0 mnkr 26,0 mnkr 19,0 mnkr

Kostnaderna och intdkterna uppriaknat med konsumentprisindex
uppgar for ar 2021 49,6 mnkr enligt markavtalet och till 28,7 mnkr
enligt driftavtalet (samt 2,3 mnkr enligt separat avtal angaende
brodppning). Det arliga nettot for staden uppgar 2021 till cirka 21,0
mnkr, eller 18,6 mnkr inklusive separat avtal.

Forslagen till nya avtal innebér att intédkter och kostnader fordelar
sig enligt tabellen nedan frdn och med den 1 januari 2022.

Exploateringsnamnden | Trafiknamnden | Staden 2022

Intakter Kostnader Netto
46,65 mnkr 20,0 mnkr 26,65 mnkr

Némndernas nettointdkt 6kar med cirka 8,0 mnkr till f6ljd av de
direkta erséttningar som erldggs enligt de nya avtalen.
Trafikndmndens kostnader for drift- och underhéll av tillkommande
ytor berdknas dock bli cirka 7,0 mnkr hogre &n sdnkningen av
erséttningen till Stockholms Hamn AB for motsvarande ytor enligt
nu géllande avtal. Kostnaderna berdknas uppga till 15,7 mnkr per ar
fran och med ar 2022. Enligt Stockholms Hamn AB ticker
erséittningen i dagsliget endast till viss del de faktiska kostnaderna.
For exploateringsndmnden tillkommer intékter i form av arrende
fran S:t Erik Markutveckling AB for ytor som inte ldngre ingér i
markavtalet.
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Exploateringsndmnden har vdrderat marken som underlag for den
nyttjanderattsavgift som Stockholms Hamn AB ska betala.
Exploateringsndmndens expertrad for fastighetsfragor har godkant
nyttjanderattsavgiften (Dnr E2020- 02368). Stockholms Hamn AB
har tillsammans med trafikndmnden arbetat med generella principer
for hur kostnader till viss del minskar pa grund av minskade ytor,
men har ocksé gjort vissa andra justeringar och fortydliganden kring
ansvar med mera.

Som en direkt konsekvens av avtalen gillande den avgift som
Stockholms Hamn AB betalar till exploateringsnimnden och den
ersittning Stockholms Hamn AB far frin trafikndmnden for drift-
och underhdll 6kar Stockholms Hamn AB:s nettokostnader med
néra 8,0 mnkr jimfort med 2021. Denna 6kning mots av minskade
egna kostnader for hamnen p& motsvarande niva.

Synpunkter och forslag

Stadsledningskontoret och koncernledningen konstaterar att
markavtalet omforhandlats for att béttre passa stadens
utbyggnadsplaner, och att driftavtalet innebér en fortydligad
ansvarsfordelning gillande drift och underhall.
Stadsledningskontoret och koncernledningen gor bedémningen att
avtalen uppréttats pa for parterna godtagbara villkor, och att de
ekonomiska effekterna dr hanterbara.

Stadsledningskontoret och koncernledningen konstaterar att
ersittning enligt de nya avtalen innebér en positiv nettoeffekt for
stadens ndmnder, men att de sammantagna ekonomiska
konsekvenserna for trafikndmnden beréknas bli negativa pa grund
av 0kade kostnader for drift- och underhall av tillkommande ytor.
For exploateringsndmnden tillkommer intékter i form av arrende
fran S:t Erik Markutveckling AB for ytor som inte ldngre ingar i
markavtalet. Det kan vidare konstateras att den kostnadsutdkning
som bedoms ske for Stockholms Hamn AB ska métas av
motsvarande minskade kostnader for bolaget.

Stadsledningskontoret bedomer att nimndernas ekonomiska
konsekvenser till foljd av foreliggande avtalsforslag far hanteras i
samband med Avstdmning av mal och budget for 2022.

Stockholms Stadshus AB
Exploateringsndmnden, trafikndmnden och styrelsen for

Ragnar Ostbergs plan 1 Stockholms Hamn AB har dven hemstillt tillfilliga avtal avseende

Stadshuset

105 35 Stockholm nyttjande av mark samt drift och underhall {or tiden fram till dess
Vixel 08-508 290 00 . R . .

Fox 08,508 290 80 att nytt markavtal och drift- och underhéllsavtal triffas till
info@stadshusab.se kommunfullméktige for beslut. Stadsledningskontoret och

stockholm.se
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koncernledningen konstaterar att separata genomforandeavtal
kommer att tecknas mellan exploateringsndimnden och Stockholms
Hamn AB gillande omradena Loudden och del av Frihamnen.
Tillfélliga avtal behover dérfor inte tréffas.

Stadsledningskontoret och koncernledningen foreslér att
kommunstyrelsen respektive koncernstyrelsen for Stockholms
Stadshus AB foreslar kommunfullméktige besluta att markavtal
enligt bilaga 1 mellan exploateringsnimnden och Stockholms Hamn
AB samt drift- och underhéllsavtal enligt bilaga 2 mellan
trafikndmnden och Stockholms Hamn AB godkénns.
Exploateringsndmnden och trafiknimnden medges ritt att teckna
respektive avtal, och Stockholms Stadshus AB uppmanas att ge
Stockholms Hamn AB i uppdrag att teckna forslagen till avtal.
Avtalen ska gélla i 10 ar fran och med den 1 januari 2022.

Bilagor
1. Markavtal
2. Dirift- och underhallsavtal
3. Oversiktbild dver Stockholms Hamn AB:s
nyttjanderéttsomraden enligt det nya Markavtalet
4. Gemensamt tjdnsteutldtande frdn exploateringsndmnden,
trafikndmnden och styrelsen for Stockholms Hamn AB
5. Protokollsutdrag fran exploateringsnimnden
Protokollsutdrag fran trafiknimnden
7. Protokollsutdrag fran styrelsen for Stockholms Hamn AB
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