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Inriktningsbeslut gdllande AB Svenska
Bostaders nyproduktion av bostader inom
fastigheten Firman 1 och del av Grimsta 1:2,
Vallingby

Forslag till beslut
A. Kommunstyrelsen respektive koncernstyrelsen for Stockholms
Stadshus AB foresldr kommunfullméktige besluta f6ljande

1. Inriktningen f6r AB Svenska Bostidders nyproduktion av
bostiader inom kv. Firman och en del av Grimsta 1:2, till en total
investeringsutgift om 309 mnkr godkénns.

B. Koncernstyrelsen beslutar for egen del foljande.

1. Inriktningen f6r AB Svenska Bostidders nyproduktion av
bostiader inom kv. Firman och en del av Grimsta 1:2, till en total
investeringsutgift om 309 mnkr godkénns.

2. Beslut i drendet justeras omedelbart.

Sammanfattning
AB Svenska Bostdder har 1 september 2021 beslutat om och dérefter
hemstdllt drendet till kommunfullmiktige for beslut att godkdnna
inriktningen for nybyggnation 1 kv. Firman och en del av Grimsta
1:2 till en total investeringsutgift om 309 mnkr.

Projektet dr beldget i Racksta. Svenska Bostédder erholl i december
2019 en markanvisning for den aktuella platsen. Projektet omfattar
cirka 114 ldgenheter fordelade pa tva kvarter (norr och séder om
Angermannagatan). Ligenhetsantalet kan komma att indras i
samband med fortsatt detaljplanearbete och projektering.
Bebyggelsen disponeras som vinkelstdllda lameller i respektive
kvarter, med en femvéningsskala (plus en souterringvaning) mot
sparomradet 1 vaster och fyravéningsskala 1 de vinkelstéllda
flyglarna in mot Récksta.
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Stadsledningskontoret och koncernledningen anser att projektet
bidrar till kommunfullméktiges bostadsmal med ett vardefullt
tillskott av hyresrétter i ett attraktivt ldge 1 vésterort. Darfor
kommer det ocksa att finnas en efterfrigan péd de ldgenheter som
kommer att byggas och risken for vakanser bor vara lag. Med
forviantade hyresnivéaer och normala avkastningskrav for
bostadsfastigheter i omradet uppnas ett positivt resultat. Darfor
foreslas att kommunfullméaktige beslutar om att godkénna
inriktningen for projektet.

Bakgrund

Stockholms stad har hoga ambitioner nér det giller stadens
utbyggnad. Det langsiktiga mélet i enlighet med
kommunfullmiktiges budget ar att 140 000 nya bostdder med
blandade upplételseformer ska byggas under perioden 2010-2030.
AB Svenska Bostader har en viktig uppgift i att bidra till att uppné
detta mal.

Projektet for detta inriktningsbeslut dr beldget 1 Racksta. Svenska
Bostéder erhdll i december 2019 en markanvisning for den aktuella
platsen. Samma manad fattade stadsbyggnadsndmnden beslut om att
paborja detaljplanearbete med syfte att prova mojligheten till en
flerbostadshusbebyggelse inrymmande cirka 100 bostdder. Det ar pa
stadsbyggnadsnidmndens planforslag som foljande underlag for
inriktningsbeslut dr baserat.

AB Svenska Bostadder har 1 september 2021 beslutat om och dérefter
hemstéllt drendet till kommunfullmiktige for beslut att godkdnna
inriktningen for nybyggnation i kv. Firman och en del av Grimsta
1:2, som omfattar cirka 114 hyresbostéder till en total
investeringsutgift om 309 mnkr.

Projektet dr att definiera som stort projekt (storre 4n 300 mnkr)
enligt kommunfullmiktiges investeringsregler, varfor drendet ska
beslutas av kommunfullméaktige.

Arendets beredning
Arendet har beretts gemensamt av Stockholms Stadshus AB och
stadsledningskontoret.

Arendet

AB Svenska Bostdder foresldr som ett led i arbetet att uppfylla
stadens bostadsmal och dgardirektiv, att att bygga bostider 1
Récksta. I detta projekt tillfors bostider i ett viletablerat och
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uppskattat omrdde mycket nira Villingby Centrum med
kommersiell och offentlig service samt kollektivtrafik.

Projektet

Projektet omfattar cirka 114 lagenheter fordelade pé tva kvarter
(norr och sdder om Angermannagatan). Ligenhetsantalet kan
komma att &dndras i samband med fortsatt detaljplanearbete och
projektering. Bebyggelsen disponeras som vinkelstéllda lameller 1
respektive kvarter, med en femvéningsskala (plus en
souterrdngvaning) mot spdromradet 1 vister och fyravaningsskala 1
de vinkelstéllda flyglarna in mot Récksta.

Flertalet lagenheter dr genomgdende med fonster i flera vaderstreck.
Gestaltningen anpassar sig till befintlig 1950-talsbebyggelse 1
omradet med putsade fasader med tydligt markerade
fonsteromfattningar, avfasade gavlar som moter de smalare
gavlarna pé befintlig bebyggelse, delvis indragna balkonger,
sadeltak och trappande socklar som f6ljer terrdngen.

Visualisering av planerad bebyggelse sett frdn tunnelbanan
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Svenska Bostdders fastighetsbestdnd i lila (gront redovisar byggnader). Projektet

dar de vitamarkerade byggnaderna inom den réda cirkeln

AB Svenska Bostdder planerar for en fordelning av
lagenhetsstorlekar fran ett till fyra rum och kok, med en ganska stor
andel ettor (45 procent) och fyror (40 procent) som komplement till
befintlig bebyggelse.

Tidplan

Antagande av detaljplan berdknas preliminért till andra kvartalet
2022. Beroende pé vilka synpunkter som inkommer under
detaljplanesamrédet kan storre eller mindre bearbetningar bli
aktuella. Projektet en planerad byggstart under slutet av 2023 med
ett etappvist fardigstdllande ar 2025.

Ekonomi

Total produktionsutgift berdknas till 309 mnkr enligt
forutséttningarna 1 bilaga 2 (sekretess). Med forvintade hyresnivaer
och normala avkastningskrav for bostadsfastigheter i omradet
uppnas ett positivt resultat.

Risker

Bolaget har avsatt en riskreserv 1 budget.

De storsta osékerheterna i kalkylen ar
grundlidggningsforutsittningarna da ingen geoteknisk undersokning
genomforts dnnu. Projektets tidiga skede med omfattning och
utformning, kan komma att d&ndras inom ramen for det fortsatta
detaljplanearbetet.
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Synpunkter och forslag

Det 1dngsiktiga malet i enlighet med kommunfullméktiges budget r
att 140 000 nya bostdder med blandade upplatelseformer ska byggas
under perioden 2010-2030. Stadsledningskontoret och
koncernledningen anser att projektet bidrar till bostadsmaélet med ett
vérdefullt tillskott av hyresrétter i ett attraktivt ldge 1 vésterort.
Dérfor kommer det ocksa att finnas en efterfrdgan péd de lagenheter
som kommer att byggas och risken for vakanser bor vara 14g. Med
forviantade hyresnivéaer och normala avkastningskrav for
bostadsfastigheter i omradet uppnas ett positivt resultat. Darfor
foreslas att kommunfullméaktige beslutar om att godkénna
inriktningen for projektet.

Projektet ar att definiera som stort projekt (storre &n 300 mnkr)
enligt kommunfullméktiges investeringsregler, varfor drendet ska
beslutas av kommunfullmaktige.

Stadsledningskontoret och koncernledningen uppmanar AB
Svenska Bostdder att kontinuerligt aterkomma till sin styrelse och
till koncernledningen med ligesredovisningar i samband med
tertialrapportering. Darutover uppmanas bolaget att nira folja
projektet med god beredskap for att undvika eventuella negativa
avvikelser som kan uppsta infor kommande genomforandebeslut.

Stadsledningskontoret och koncernledningen uppmanar bolaget att
infor kommande genomforandebeslut sdkerstdlla att samtliga risker
ar vl utredda, sé att det finns en tillracklig buffert och planering for
att hantera den paverkan de kan fa pa projektet om de faller ut.

Bilagor
1. Tjansteutlatande fran AB Svenska Bostéder
2. Bilagor till ovanstdende tjansteutlatande (SEKRETESS)
3. Protokollsutdrag fran AB Svenska Bostider
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