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Reviderat inriktningsbeslut gallande AB
Familjebostaders nyproduktion av bostader i
Bjuro etapp 2, Farsta Strand

Forvaltningarnas forslag till beslut
A. Kommunstyrelsen respektive koncernstyrelsen for Stockholms
Stadshus AB foreslar kommunfullméktige besluta foljande

1. Inriktningen for AB Familjebostdders nyproduktion av bostéder
1 Bjur6 etapp 2, med en investeringsutgift om 482 mnkr
godkénns.

B. Koncernstyrelsen beslutar for egen del foljande.

1. Inriktningen for AB Familjebostdders nyproduktion av bostéder
1 Bjur6 etapp 2, med en investeringsutgift om 482 mnkr
godkénns.

2. Beslut i drendet justeras omedelbart.

Sammanfattning

I oversiktsplanen &r Farsta ett av fyra fokusomraden dér det ar
viktigt att tydliggora och utveckla kopplingar till omkringliggande
stadsdelar. Magelungsvégen dr sérskilt utpekad och ska utvecklas
till ett urbant strdk med ny bebyggelse. Att fortdta i Farsta strand
gér parallellt med utvecklingen av Farsta.

Bjurd etapp 2 ingick som en del av kommunfullméktiges
inriktningsbeslut 1 maj 2016 for projektet Bjuré med totalt cirka 220
lagenheter till en investeringsutgift om 542 mnkr. Projektet delades
efter inriktningsbeslutet 2016 till tvé separata projekt, vilket
mdjliggjorde att etapp 1 kunde ha en snabbare tidplan och dven
ansOka om statligt investeringsstdd. Etapp 1 bestod av 90 ldgenheter
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och har genomforts inom satsningen pa Stockholmshusen. Dessa
lagenheter fardigstélldes under vdren 2021. Projektet i detta drende
omfattar 159 bostdder och tre lokaler, vilket sammantaget ér cirka
30 fler bostéder an i inriktningsbeslutet 2016.

AB Familjebostéder har i oktober 2021 beslutat om och dérefter
hemstéllt drendet till kommunfullmiktige for beslut att godkdnna
den nya inriktningen for Bjurd etapp 2, med en investeringsutgift
om 482 mnkr.

Stadsledningskontoret och koncernledningen konstaterar att det
okande antalet bostdder och lokaler har en positiv effekt pa
projektets ekonomi genom att fler ldgenheter bér de fasta
kostnaderna under savél utvecklings- som produktionsledet.
Projektet ar fortfarande 16nsamt trots 6kade investeringsutgifter for
denna del av projektet. Omradet bedoms vara attraktivt och att det
darfor finns en efterfragan pa de lagenheter som kommer att
byggas. Risken for vakanser bor vara 1ag. Med forvéntade
hyresnivaer och normala avkastningskrav for bostadsfastigheter i
omradet uppnés ett positivt resultat. Darfor foreslas att
kommunfullméktige beslutar om att godkénna den reviderade
inriktningen for projektet.

Bakgrund

Stockholms stad har hoga ambitioner nér det giller stadens
utbyggnad. Det langsiktiga mélet i enlighet med
kommunfullméktiges budget &r att 140 000 nya bostidder med
blandade upplételseformer ska byggas under perioden 2010-2030.
AB Familjebostéder har en viktig uppgift i att bidra till att uppna
detta mal.

Att fortdta 1 Farsta strand gér parallellt med utvecklingen av Farsta.
I 6versiktsplanen ér Farsta ett av fyra fokusomraden dér det ar
viktigt att tydliggora och utveckla kopplingar till omkringliggande
stadsdelar. Magelungsvégen dr sérskilt utpekad och ska utvecklas
till ett urbant strak med ny bebyggelse.

Bjurd etapp 2 ingick som en del av kommunfullmiktiges
inriktningsbeslut i maj 2016 for projektet Bjurd om cirka 220
lagenheter till en investeringsutgift om 542 mnkr. Projektet delades
efter inriktningsbeslutet 2016 1 tva separata projekt, vilket
mojliggjorde att etapp 1 kunde ha en snabbare tidplan och dven
ansoka om statligt investeringsstdd. Etapp 1 bestod av 90 ldgenheter
och har genomforts inom satsningen pa Stockholmshusen. Dessa
lagenheter fardigstélldes och flyttades in under vdren 2021.
Projektet omfattar nu 159 bostéder och tre lokaler, vilket
sammantaget dr cirka 30 fler bostéder 4n i inriktningsbeslutet 2016.
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AB Familjebostéder har i oktober 2021 beslutat om och dérefter
hemstéllt drendet till kommunfullmiktige for beslut, att godkdnna
inriktningen for nybyggnation av 159 bostédder och tre lokaler i
Bjurd etapp 2, med en investeringsutgift om 482 mnkr.

Projektet dr att definiera som stort projekt (storre &n 300 mnkr)
enligt kommunfullmiktiges investeringsregler, varfor drendet ska
beslutas av kommunfullméktige.

Arendets beredning
Arendet har beretts gemensamt av Stockholms Stadshus AB och
stadsledningskontoret.

Arendet

AB Familjebostéder foreslar som ett led i arbetet med att uppfylla
stadens bostadsmal och dgardirektiv, att revidera budgeten for detta
projekt med bostédder och lokaler i Farsta Strand. Projektet ligger
med god anslutning till kollektivtrafik, med bade tunnelbana och
pendeltdg inom nagra minuters promenadavstand.

Stadsdelen har ett vil utbyggt cykelndt som leder till Farsta centrum
och in mot stadens centrala delar. Farsta strand ligger mycket niara
sjon Magelungen som har goda rekreationsvirden med fina
promenadstrak. I niromrddet finns dven fina lekparker, grundskolor
och forskolor.

Projektet

I projektet foreslas att Familjebostédder bygger 159 ldgenheter utmed
Magelungsvégen och Ullerudsbacken. Den planerade bebyggelsen
utgors av tvd lamellhus om fem och sju vaningsplan. Husen far en
gemensam gard, dar befintlig vegetation med vérdefulla tridd sparas
1 sa stor utstrackning som mojligt.

I det ldgre huset skapas en ny entré fran Nordmarksvégen.
Inriktningen fran staden &r att projektet ska innehélla en forskola.
Forskolan foreslds uppforas i fyra avdelningar for cirka 70 barn.
Parkering kommer att 16sas genom parkeringskop 1 ett
parkeringshus som ska byggas i omrédet.
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Projektets lokalisering i Farsta

AB Familjebostider planerar for en fordelning av ldgenhetsstorlekar
fran tva till fem rum och kok, och tyngdpunkten ligger pa tva- och
fyrarumsldgenheter, vilket kompletterar omradets nuvarande
utbud.

Tidplan

Genomforandebeslut planeras fore sommaren ar 2026. Byggstart for
berédknas till kvartal fyra ar 2026, med forsta inflyttning i slutet av
2028.

Ekonomi

Total produktionsutgift berdknas till 482 mnkr enligt
forutsittningarna i bilaga 2 (sekretess). Med forvéntade hyresnivier
och normala avkastningskrav for bostadsfastigheter i omradet
uppnas ett positivt resultat.
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Risker

Projektets ekonomi &r beroende av att ett avtal med
stadsdelsndmnden om forskola tecknas innan genomférandebeslut.
Annars riskeras projektets ekonomi alternativt att ytorna méste
projekteras for annan verksamhet.

Bolaget ser att omradet ar lagt beldget med risk for 6versvimning.
For att klara det har golvnivén hojts 1 forhallande till gatan, och det
kommer byggas en rdanna for att leda bort vattnet. Vidare har
bolaget identifierat att det finns markfororeningar som ska hanteras
1 projektet, vilket &r medriknat 1 bedomd investeringsutgift. Bolaget
har ocksé avsatt en riskreserv i budget.

Synpunkter och forslag

Det 1dngsiktiga malet i enlighet med kommunfullméktiges budget ar
att 140 000 nya bostdder med blandade upplatelseformer ska byggas
under perioden 2010-2030. Stadsledningskontoret och
koncernledningen anser att projektet bidrar till bostadsmalet med ett
vérdefullt tillskott av hyresritter i ett attraktivt ldge i sdderort.

Stadsledningskontoret och koncernledningen konstaterar att
byggkostnaden och projektets omfattning har utokats for Bjurd
etapp 2 sedan projektets ursprungliga genomforandebeslut 2016, da
den delen av projektet utgjorde cirka 344 mnkr. Byggkostnaden har
saledes stigit med 138 mnkr sedan kommunfullmiktiges beslut om
projektet 2016.

Stadsledningskontoret och koncernledningen konstaterar att det
okande antalet bostader har en positiv effekt pad projektets ekonomi
genom att fler ldgenheter bar de fasta kostnaderna under savél
utvecklings- som produktionsledet, och att projektet fortfarande &r
l6nsamt trots 6kade investeringsutgifter for denna del av projektet.
Omradet bedoms vara attraktivt och att det darfor finns en
efterfrigan pa de lagenheter som kommer att byggas. Risken for
vakanser bor vara 18g. Med forvantade hyresnivaer och normala
avkastningskrav for bostadsfastigheter 1 omradet uppnas ett positivt
resultat. Déarfor foreslés att kommunfullméktige beslutar om att
godkédnna den reviderade inriktningen for projektet.

Projektet dr att definiera som stort projekt (storre &n 300 mnkr)
enligt kommunfullmiktiges investeringsregler, varfor drendet ska
beslutas av kommunfullméktige.

Stadsledningskontoret och koncernledningen uppmanar bolaget att
sakerstélla att stadsdelsndmnden har ett behov av en forskola i

Familjebostaders nyproduktion av bostader omradet och infor kommande genomforandebeslut teckna en

i Bjuro etapp 2, Farsta Strand
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overenskommelse med stadsdelsndmnden om att projektet ska
innehalla en forskola. Stadsledningskontoret och koncernledningen
forutsitter att samtliga risker &r vél utredda sa att det finns en
tillracklig buffert och planering for att hantera den paverkan de kan
fa pa projektet om de faller ut.

Stadsledningskontoret och koncernledningen uppmanar AB
Familjebostider att kontinuerligt aterkomma till sin styrelse och till
koncernledningen med ligesredovisningar 1 samband med
tertialrapportering. Dirutdver uppmanas bolaget att nira folja
planeringen av projektet med god beredskap for att undvika
eventuella negativa avvikelser som kan uppsta infér kommande
genomforandebeslut.

Bilagor
1. Tjansteutlatande fran AB Familjebostader
2. Kalkyl (SEKRETESS)
3. Protokollsutdrag AB Familjebostidder
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