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Sammanfattning

Regeringen beslutade den 7 maj 2020 att tillkalla en sarskild utredare med
uppdrag att utreda dels uppgiftsférdelningen mellan stat och kommun, dels
vissa bostadspolitiska verktyg, och vid behov |amna forslag som dkar deras
effektivitet. Detta med syfte att skapa forutsattningar for en socialt hallbar
bostadsforsorjning. Betankandet utgar ifran de utmaningar som finns pa
bostadsmarknaden idag, dar utbudet har visat sig inte kunna matcha
hushallens bostadsbehov. Nar vissa kan etablera sig pa bostadsmarknaden och
fa sina grundlaggande bostadsbehov tillgodosedda och andra inte uppstar
ojamlikheter pa bostadsmarknaden. Det tar sig uttryck genom bland annat
trangboddhet, anstrangd boendeekonomi, osdkra boendeldsningar och
hemloshet. Den socioekonomiska boendesegregationen begransar livschanser

och ger negativa konsekvenser for samhallet.

Betdnkandet fastslar att 0kat bostadsbyggande behovs, men att det darutover
behovs ett storre fokus pa hur saval nyproduktion som det befintliga
bostadsbestandet kan anvandas for att hjalpa fler till eget tryggt boende
samtidigt som boendesegregation motverkas. Betdnkandet foreslar en ny,
samlad bostadsforsorjningslag med ett gemensamt mal for stat och kommun.
Utover lagforslaget foreslas atgarder inom omradena statlig och kommunal

samverkan och planering, fordelning och formedling, samt konsumtion och



efterfragan, produktion och andra utbudsskapande atgarder samt forvaltning

och renovering.

Arendet
Stockholm stadshus ber Svenska Bostader, nedan Bolaget, svara pa denna

remiss gallande Sdank troskeln till en god bostad.

Svenska Bostaders synpunkter och férslag

Bolaget anser att det ar en véalskriven remiss som tar ett helhetsgrepp pa en

angelagen fraga, bostadsforsorjningen.

Lagen om offentlig upphandling

Bolaget valkomnar betdnkandets forslag om att kommunala fastighetsbolag
ska undantas fran lagen om offentlig upphandling (LOU). Enligt allbo-lagen ska
de kommunala bostadsbolagen verka pa samma marknadsmaéssiga villkor som
privata aktorer men i praktiken har allmannyttan en foretagsekonomisk nackdel
av att behdva tillampa LOU. En 6kad flexibilitet i upphandlingsforfaranden
skulle ha en positiv inverkan pa byggtider, byggkostnader och hyresnivaer i
samband med nyproduktion och stdrre ombyggnationer inom allmannyttan. Det
ar ocksa fordelaktigt ur ett affarsekonomiskt perspektiv att ett

tilldelningsbeslut med flera inte gar att dverprova.

Kommunal bostadsférmedling och férturer

Bolaget delar betdnkandets beddmning att kommunala bostadsférmedlingar ar
ett &ndamalsenligt verktyg for kommunernas arbete med bostadsforsorjning.
Betédnkandet foreslar tydligare forutsattningar for kommunala
bostadsformedlingar att tilldmpa reservationer och stérre utrymme for forturer.
Om fortursformedlingen via Bostadsformedlingen ska uttkas till att omfatta fler
behov an den gor i dagslaget anser bolaget att dessa tillkommande behov
battre hanteras inom FOT-kvoten (forséks- och tréaningslagenheter) hos
Stadsdelsforvaltningarna. Dels pa grund av att de har en annan kompetens néar
det géller att gora bedomningar kring sociala faktorer, dels for att det ar viktigt

att kotiden ska vara den huvudsakliga formedlingsprincipen som lediga



lagenheter formedlas efter hos Bostadsformedlingen i Stockholm.
Bostadsformedlingen har som uppdrag att vara ett aktivt verktyg i den sociala
bostadspolitiken och Stockholms stads bostadsbolag har som uppdrag att
bidra till stadens bostadsforsorjning. Alla som har fyllt 18 &r och har ett svenskt
personnummer eller samordningsnummer kan stalla sig i bostadskdn, oavsett
bostadsort eller boendesituation, och har darmed mojlighet att fa4 en lagenhet
hos nagot utav de kommunala bostadsbolagen. Formedling efter kotid
sakerstaller transparent och rattvis formedling av hyresbostader for alla

bostadssdkande.

Betraffande betankandets forslag om att kommuner ska tillhandahalla
hyresgarantier skulle framst innebara forandringar i arbetssatt hos
Stadsdelsforvaltningarna och Bostadsformedlingen i Stockholm. Bolaget anser
att de gemensamma godkannandereglerna som tillampas av Stockholms stads
kommunala bostadsbolag idag redan innebér en lag troskel in pa

bostadsmarknaden.

Markanvisningar

Bolaget star bakom betéankandets forslag om att det behovs en tydligare
koppling mellan kommunens bostadsférsérjningsarbete och dess
markanvisningar. |dag upplever bolaget att det finns en diskrepans i detta
avseende. Det finns ett stort behov av hyreslagenheter men ofta premieras
bostadsrattsbyggare vid markanvisningar eftersom det genererar intékter till
staden genom markforséljning. Betdnkandet framhaller att kommunalt
markagande ar ett viktigt styrmedel for bostadsforsorjningen, vilket bolaget
instdmmer med. For att de kommunala bolagen dven framéat ska kunna bidra
till bostadsforsorjningen, behdver ratt forutsattningar finnas. De behdver darfor
tilldelas tillrackligt med markanvisningar och markanvisningar dar en tillrackligt
stor volym kan dstadkommas i varje projekt. | det fall aterinférandet av ett
statligt investeringsstod for hyresratter kommer ske, behdver detta ges en
storre flexibilitet an foregdende modell sa att fler projekt kan kvalificeras for

stodet.



Bolaget vill ocksa belysa de inlasningar som skapas genom att varje projekt
ska kunna generera en rimligt affarsméassig avkastning. Genom att ga fran ett
projektperspektiv till ett portféljperspektiv skulle en battre balans kunna

skapas.

Betankandets forslag om att ta fram en vagledning och metodstdd for socialt
hallbar bostadsforsorjning med fokus pa malkonflikter vdlkomnas av bolaget.
Ett allmannyttigt bostadsbolag ska enligt lag agera bade affarsméssigt och
allmannyttigt. Detta &ar en svar ekvation dar kommunen behdver gora
avvagningar mellan olika uppsatta mal. Bolaget vill betona att begreppet
"samverkan” inom omradet social hallbar bostadsforsérjning genom en aktiv
markpolitik ar beroende av struktur och ramar sdsom formella

overenskommelser, rutiner med mera.

Det allmé&nnas markinnehav och idéburna bostadsaktérer

| betdnkandet star att kommunalt dgd mark &ar en av de fa realiserbara
tillgdngar som manga kommuner har tillgang till som kan anvandas for att
starka den kommunala ekonomin och finansiera investeringar, och darmed
begransa behovet av upplaning. Bolaget dnskar understryka att kommunalt dgd
mark ocksa ar en andlig tillgang varfor det bor belysas att forséljningar for att
starka investeringar inom andra omraden i kommunen innebéar en minskad
mojlighet att genomféra samma typ av finansiering framat. Kopplat till detta
onskar bolaget kommentera forslaget om verksamhetsbidrag till
intresseorganisationer som framjar idéburet bostadsbyggande. Givet att dessa
aktorer ar frikopplade fran kommuner och stat finns det ingen offentlig garanti
for att de kommer att fortsatta vara idéburna pa obegransad framtid. Darmed
tilldelas kommunal mark till aktorer med ett syfte, men med fa garantier for att

syftet kommer kunna uppratthallas over tid.

AB SVENSKA BOSTADER

Stefan Sandberg
VD
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