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Genomforandebeslut gallande AB
Stockholmshems nyproduktion av bostader i Kv.
Utombordaren 2, Bromma

Forslag till beslut
A. Kommunstyrelsen respektive koncernstyrelsen for Stockholms
Stadshus AB foreslar kommunfullméktige besluta foljande

1. Genomforandet av AB Stockholmshems nyproduktion av
bostidder och lokaler i kv. Utombordaren 2, med en
investeringsutgift om 565 mnkr godkénns.

B. Koncernstyrelsen beslutar for egen del foljande.

1. Genomforandet av AB Stockholmshems nyproduktion av
bostidder och lokaler i kv. Utombordaren 2, med en
investeringsutgift om 565 mnkr godkénns.

2. Beslut i drendet justeras omedelbart.

Sammanfattning

I projektet som foreslas i detta drende tillfér AB Stockholmshem
166 hyresbostdder och tre lokaler inom tomtréitten Utombordaren 2,
som ligger lings Karlsbodavigen i Bromma, till en total
investeringsutgift om 565 mnkr. Laget dr nédra bade service och god
kollektivtrafik. Projektet bidrar till kommunfullméktiges mal om att
bygga 140 000 nya bostédder med blandade upplatelseformer under
perioden 2010-2030.

Stadsledningskontoret och koncernledningen anser att projektet ar
en lamplig komplettering i bolagets fastighetsbestdnd, dd AB
Stockholmshem idag har ungefar 4000 bostider i visterort.

Stadsledningskontoret och koncernledningen gér bedémningen att
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direktavkastningen i projektet 4r marknadsmaéssig, jamfort med
andra liknande bostadsprojekt. Den bedomda hyresnivédn bedoms
utifrdn fOrutsittningarna som rimlig.

Bakgrund

Stockholms stad har hoga ambitioner nér det géller stadens
utbyggnad. Det langsiktiga malet i enlighet med
kommunfullmiktiges budget &r att 140 000 nya bostdder med
blandade upplatelseformer ska byggas under perioden 2010-2030.
Stockholmshem har en viktig uppgift 1 att bidra till att uppné detta
maél. Stockholmshem har idag ungefar 4000 bostider 1 vésterort.

I november 2017 fattade Stockholms stads kommunfullméktige
beslut om att godkénna inriktningen for AB Stockholmshems
nyproduktion av 156 hyresldgenheter, ett LSS-boende med fem
lagenheter, samt kompletterande lokaler i Mariehall 1:10, till en
total investeringsutgift om 471 mnkr. I detta drende har AB
Stockholmshem erhallit en markanvisning for tomtritten
Utombordaren 2, som &r avstyckad fran stadens fastighet Mariehll
1:10. Mariehéll ar ett gammalt industriomréde néra riksintresset
Stockholm-Bromma flygplats. Liget &r attraktivt ndra Sundbybergs
centrum, med service och god kollektivtrafik. Omradet har dven
nérhet till den nya Tvdrbanan Alvik-Solna och handelsomradet
Bromma Blocks.

I projektet har produktionskostnaden stigit med ndrmare 100 mnkr
sedan inriktningsbeslutet om projektet 2017. Okningen beror pé att
projektet okat fran 156 till 166 ldgenheter samt generell
indexupprédkning av kostnaderna sedan tiden frdn
inriktningsbeslutet.

Stockholmshem har i april 2022 beslutat om och dérefter hemstallt
arendet till kommunfullmiktige for beslut att godkdnna
genomforandet av projektet till en investeringsutgift om 565 mnkr.

Projektet dr att definiera som stort projekt (storre &n 300 mnkr)
enligt kommunfullmiktiges investeringsregler, varfor drendet ska
beslutas av kommunfullméktige.

Arendets beredning
Arendet har beretts gemensamt av Stockholms Stadshus AB och
stadsledningskontoret.

Arendet

AB Stockholmshem foreslar som ett led i arbetet att uppfylla

stadens bostadsmal och dgardirektiv, genomforandet av ett projekt
Genomférandebeslut gillande AB

Stockholmshems nyproduktion av bostader SOM innehaller nya bostéder 1 Mariehéll i Bromma. I detta projekt
i Kv. Utombordaren 2, Bromma
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Genomférandebeslut gillande AB
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tillfors bostader 1 ett vdletablerat och uppskattat omrade med nérhet
till service och god kollektivtrafik.

Projektet

I projektet ska AB Stockholmshem bygga 166 hyresbostidder och tre
lokaler inom tomtréitten Utombordaren 2 ldngs Karlsbodavégen i
Bromma. Inom projektet dr fem ldgenheter planerade for LSS-
boende. Bottenvaningarnas fasad mot gator och torg ska utforas
med sérskilt hog gestaltningsambition, hog materialkvalitet med
god héllbarhet och vélutforda detaljer. Ett garage med 54 platser
samt 461 cykelplatser tillfors ocksa 1 projektet.

Alla trapphus dr genomgéende och tillgéngliga frdn bide gérds- och
parksidan. Stor omsorg har lagts pa ldgenhetsutformning med
ambitionen att genomgédende skapa attraktiva lagenheter med bra
planldsningar och tillgéng till balkong eller uteplats. I visterlédge,
anlidggs bostadsgarden ovanpa ett Gverbyggt garage. I
bottenvaningen lokaliseras entréer till bostdderna, cykelrum,
tvittstugor samt lokaler.
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Stockholmshems kvarter placems utmed vistra sidan av Karlsbodavigen

Omrédet grinsar till industri och handel samt gator med tung trafik.
Stor vikt laggs darfor pa utformningen av det offentliga rummet, dir
fotgéingare prioriteras.

I Mariehéll har en hog nyproduktion 6kat andelen fyror till en hogre
andel @n i staden som helhet. AB Stockholmshem planerar dérfor
for en fordelning av ldgenhetsstorlekar frén ett till tre rum och kok,
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med 63 stycken trerumsldgenheter, 46 stycken tvarumsldgenheter
och 57 stycken enrumsldgenheter.

Tidplan
Projektet planeras for byggstart 1 slutet av 2022, med
paborjad inflyttning under tredje kvartalet 2024.

Ekonomi

Total produktionsutgift berdknas till 565 mnkr enligt
forutsittningarna i bilaga 2 (sekretess). Med forvéntade hyresnivier
och normala avkastningskrav for bostadsfastigheter i omradet
uppnés ett positivt resultat.

Risker

Omfattande utredningar for bergschakt och markarbeten har utforts
1 system- och forfragningsunderlagsprojekteringen, dd detta ar en
identifierad riskfaktor 1 projektet. Under genomférandet kommer en
bergssakkunnig att anlitas for att bevaka bdde mangder och
utforande av anlitad totalentreprendr.

Bolaget kommer i genomforandet av projektet att samarbeta med

exploateringskontoret och dvriga aktorer i omradet for att minska

risken for forseningar. I budgeten ingar ocksa en buffert for 6kade
kostnader avseende bergschakt samt bygg- och materialkostnader
med anledning av vérldslédget.

Synpunkter och forslag

Stadsledningskontoret och koncernledningen anser att projektet
medfor ett vardefullt tillskott av hyresrétter pa ett bra lige i
Stockholm. Projektet bidrar till kommunfullméktiges mal om att
bygga 140 000 nya bostidder med blandade upplatelseformer under
perioden 2010-2030.

Stadsledningskontoret och koncernledningen anser att projektet ar
en lamplig komplettering 1 bolagets fastighetsbestand, i ett omrade
dér bolaget redan har bostadsfastigheter. Omradet bedoms ocksa
vara attraktivt och darfor kommer det att finnas en efterfrigan pa de
lagenheter som kommer att byggas. Risken for vakanser bor vara
lag. Med forvéintade hyresnivéer och normala avkastningskrav for
bostadsfastigheter i omradet uppnas ett positivt resultat.
Kommunfullmiktige foreslas darfor godkdnna genomforandet av
projektet.

Projektkostnaden har stigit med nidrmare 100 mnkr sedan bolagets
reviderade inriktningsbeslut om projektet 2017.

" i Stadsledningskontoret och koncernledningen kan dock konstatera
Genomférandebeslut gillande AB
Stockholmshems nyproduktion av bostader

i Kv. Utombordaren 2, Bromma
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att projektet utokats ndgot géllande antalet lagenheter och att det
skett en generell prisokning for byggentreprenader sedan dess.
Investeringskalkylen anger ett positivt resultat och hyresnivén
uppskattas utifrdn forutsattningarna som rimlig.

Stadsledningskontoret och koncernledningen gér bedomningen att
direktavkastningen i1 projektet d&r marknadsméssig, jamfort med
andra liknande bostadsprojekt.

Stadsledningskontoret och koncernledningen uppmanar AB
Stockholmshem att kontinuerligt dterkomma till sin styrelse och till
koncernledningen med ldgesredovisningar i samband med
tertialrapportering. Darutover uppmanas bolaget att nira folja
projektet med god beredskap for eventuella avvikelser som kan
uppsta, for att sékerstélla framat att bade ekonomi och tidplan halls.
Vid storre avvikelser ska bolaget dterkomma med sdrskild
lagesredovisning till styrelse och koncernledning.

Bilagor

1. Tjénsteutldtande fran AB Stockholmshem
2. Kalkyl (SEKRETESS)

3. Protokollsutdrag frdn AB Stockholmshem

Genomférandebeslut gillande AB
Stockholmshems nyproduktion av bostader
i Kv. Utombordaren 2, Bromma
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