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Inriktningsbeslut gallande AB Svenska
Bostaders nyproduktion av bostader inom
projektet Vaxthusvagen del 1, Hasselby Villastad

Forslag till beslut
A. Kommunstyrelsen respektive koncernstyrelsen for Stockholms
Stadshus AB foreslar kommunfullméktige besluta foljande

1. Inriktningen for AB Svenska Bostidders nyproduktion av
bostdder inom fastigheterna Hasselby Villastad 28:1, 40:21 och
29:9, med en investeringsutgift om 616 mnkr godkdnns.

B. Koncernstyrelsen beslutar for egen del foljande.

1. Inriktningen for AB Svenska Bostidders nyproduktion av
bostdder inom fastigheterna Hasselby Villastad 28:1, 40:21 och
29:9, med en investeringsutgift om 616 mnkr godkdnns.

2. Beslut i drendet justeras omedelbart.

Sammanfattning

I 6versiktsplanen for Stockholm dr Vixthusvégen ett utpekat urbant
strk vilket innebér att det &r en gata som pa kort eller lang sikt kan
omvandlas till en levande stadsmiljo. Urbana strak definieras som
overbreda gator med sidoomraden dér potentialen att koppla
samman befintliga stadsdelar pa ett effektivt och varsamt satt ska
tillvaratas.

Projektet som foreslas i detta drende omfattar 204 bostadsldgenheter
1 fem lamellhus, till en total investeringsutgift om 616 mnkr.

Stadsledningskontoret och koncernledningen konstaterar att
projektet bidrar till bostadsmalet med ett vardefullt tillskott av
hyresrétter i vésterort.
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Omradet i Hisselby Villastad nira Akermyntan Centrum beddms
vara attraktivt och darfor kommer det att finnas en efterfrdgan pé de
lagenheter som kommer att byggas. Risken for vakanser bor vara
lag. Med forvintade hyresnivéaer och normala avkastningskrav for
bostadsfastigheter i omradet uppnas ett positivt resultat. Déarfor
foreslés att kommunfullmaéktige beslutar om att godkédnna
inriktningen for projektet.

Bakgrund

Stockholms stad har hoga ambitioner nér det giller stadens
utbyggnad. Det langsiktiga mélet i enlighet med
kommunfullméktiges budget &r att 140 000 nya bostidder med
blandade upplételseformer ska byggas under perioden 2010-2030.
AB Svenska Bostader har en viktig uppgift i att bidra till att uppnd
detta mal.

I 6versiktsplanen for Stockholm dr Vixthusvégen ett utpekat urbant
strik, vilket innebdr att det dr en gata som pd kort eller 1dng sikt kan
omvandlas till en levande stadsmiljo. Urbana strdk definieras som
overbreda gator med sidoomrdden dér potentialen att koppla
samman befintliga stadsdelar pa ett effektivt och varsamt sitt ska
tillvaratas.

Exploateringsndmnden beslutade i september 2018 att till AB
Svenska Bostidder anvisa markomradet inom delar av fastigheterna
Hisselby Villastad 28:1, 40:21 och 29:9 i stadsdelen Hésselby
Villastad, med adress Véxthusvigen for nyproduktion av bostidder.

AB Svenska Bostdder har 1 april 2022 beslutat om och direfter
hemstéllt drendet till kommunfullmiktige for beslut, att godkédnna
inriktningen for nyproduktion avseende Vixthusvégen, som
omfattar 204 bostadsldgenheter, till en total investeringsutgift om
616 mnkr.

Projektet dr att definiera som stort projekt (storre &n 300 mnkr)
enligt kommunfullmiktiges investeringsregler, varfor drendet ska
beslutas av kommunfullméktige.

Arendets beredning
Arendet har beretts gemensamt av Stockholms Stadshus AB och
stadsledningskontoret.

Arendet

AB Svenska Bostader foresldr som ett led i arbetet med att uppfylla
Inriktningsbeslut géllande AB Svenska stadens bostadsmal och dgardirektiv, att kommunfullméktige ska
Bostaders nyproduktion av bostader inom . .. . . . . .
projektet Vixthusviigen del 1, Hisselby godkénna inriktningen for ett projekt med bostdder och lokaler vid

Villastad
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Vixthusvigen 1 Hisselby Villastad. Vixthusvdgen édr en huvudgata
i Hisselby Villastad som leder frin Akermyntans centrum vid
korsningen mot Lovstavégen till Jarfdlla 1 norr.

Projektet

I projektet foreslés att Svenska Bostdder bygger 204
bostadsldgenheter i fyra till fem vaningars lamellhus, till en total
investeringsutgift om 616 mnkr.

Hllustration med perspektiv frdn Vixthusvdgen

I projektet planeras att bostdderna fordelas pa fem bostadshus
utmed Vixthusvigen mellan korsningen Skilbyvégen i soder och
Blomsterkungsvégen i1 norr. Omréadet utgors av ett skogsomrade
mellan Vixthusvédgen och Jarfdalla kommun. Parkering for
tillkommande bebyggelse ska 16sas med 113 parkeringsplatser med
laddplatser i underjordiska garage pa kvartersmark.
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Angoring till bostadshusen sker bdde fran garaget med infart fran
Skélbyvégen och frin nya parkeringsfickor pd Viaxthusvigen.
Bebyggelsen utformas som lamellhus med valmade tak dér stadens
gemensamma gestaltningsprogram Stockholmshus utgor kdrnan for
konceptet. Projektet ska skapa en trygg och trivsam boendemilj6é
och ha ljusa gardar som uppmuntrar till lek och umgénge.

Projektet planeras for att uppnd Miljobyggnad Silver och ska ha en
energianviandning om max 55 kWh/kvm. Det ingar ocksa tva
miljostugor med sedumtak for fastighetsndra kéllsortering.

AB Svenska Bostdder planerar for en fordelning av
lagenhetsstorlekar fran ett till fyra rum och kok, och ndrmare
hélften av bostdderna utgors av tvarumslégenheter.

Tidplan
Genomforandebeslut planeras andra kvartalet ar 2022. Byggstart for
berédknas till kvartal fyra ar 2023, med paborjad inflyttning &r 2026.

Ekonomi

Total produktionsutgift berdknas till 616 mnkr enligt
forutsittningarna i bilaga 2 (sekretess). Med forvéntade hyresnivier
och normala avkastningskrav for bostadsfastigheter i omradet
uppnés ett positivt resultat.

Risker

Bolaget konstaterar att ett 9verklagande av detaljplanen kan
forskjuta tidplanen. Vid ett eventuellt 6verklagande planerar bolaget
dock att anvénda tiden till detaljprojektering. Det finns ocksa risker
1 samband med markarbeten. Bolaget har forutsatt palning med
betongpalar. For att motverka markriskerna har bolaget bland annat
gjort geotekniska undersokningar och utrett bade dagvatten och
grundvattenforutséttningar. Bolaget ser ocksa risker for
prisokningar pa ravaror bland annat mot bakgrund av pdgaende
konflikt 1 Ukraina.

Synpunkter och forslag

Det 1dngsiktiga malet i enlighet med kommunfullméktiges budget r
att 140 000 nya bostdder med blandade upplételseformer ska byggas
under perioden 2010-2030. Stadsledningskontoret och
koncernledningen anser att projektet bidrar till bostadsmalet med ett
vérdefullt tillskott av hyresrétter i vésterort.

Omradet i Hisselby Villastad nira Akermyntan Centrum beddms

vara attraktivt och darfor kommer det att finnas en efterfrdgan pé de
Inriktningsbeslut gillande AB Svenska lagenheter som kommer att byggas. Risken for vakanser bor vara
Bostaders nyproduktion av bostader inom 135 \ed forvintade hyresnivder och normala avkastningskrav for

projektet Vaxthusvégen del 1, Hasselby Rk . K . . .
Villastad bostadsfastigheter i omradet uppnas ett positivt resultat. Déarfor
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foreslés att kommunfullméktige beslutar om att godkédnna
inriktningen for projektet.

Stadsledningskontoret och koncernledningen ser positivt pa att
mark- och vattenutredningar har genomforts infor framtagandet av
detta drende, och forutsatter att samtliga mojliga risker ar vil
utredda sa att det finns en tillracklig buffert och planering for att
hantera den paverkan de kan fé pé projektet om de faller ut.

Stadsledningskontoret och koncernledningen uppmanar AB
Svenska Bostider att kontinuerligt aterkomma till sin styrelse och
till koncernledningen med lidgesredovisningar i samband med
tertialrapportering. Darutover uppmanas bolaget att nira folja
planeringen av projektet for att undvika negativa avvikelser infor
kommande genomf6randebeslut.

Bilagor
1. Tjénsteutlatande frin AB Svenska Bostider
2. Bilagor till ovan tjénsteutldtande (SEKRETESS)
3. Protokollsutdrag AB Svenska Bostiader
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