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Karin Gustafsson (S)
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Paragraf §§4-9

Sekreterare Eva Granbohm
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§ 4 Stockholms Stadshus AB:s dverlitelse av S:t Erik Livforsikrings
forsikringsbestind (drendet publiceras i borjan av v 18)

Foreldg koncernledningens och stadsledningskontorets gemensamma tjénsteutlatande.

Koncernstyrelsen foreslar kommunfullméktige besluta f6ljande.

1. Stockholms Stadshus AB far i uppdrag att 6verléta aktierna i S:t Erik Livforsékring
AB, org.nr. 516406-0427 till SPP Pension & Forsdkring AB, 516401-8599 1 enlighet
med villkor 1 bifogat aktiedverlatelseavtal, bilaga 1.

2. Begrinsningen i S:t Erik Liv{orsdkrings bolagsordning, om att bolagsordningen
inte far dndras utan Stockholms kommunfullmiktiges medgivande, upphor att gilla nér
SPP (516401-8599) tilltrdder aktierna i S:t Erik Livforsdkring AB. Darmed far
bolagsordningen dndras utan medgivande fran Stockholms kommunfullméktige. I
samband med att SPP (516401-8599) tilltrdder aktierna i S:t Erik Livforsidkring AB far
bolagsstimman i S:t Erik Livforsdkring AB ritt att utse styrelseledamoter i bolaget.

3. Besluten i drendet justeras omedelbart.

Koncernstyrelsen beslutar for egen del foljande.

1.  Aktierna i S:t Erik Livforsédkring AB, org nr 516406-0427 dverlats till SPP,
516401-8599 i enlighet med villkor i bifogat aktiedverlatelseavtal, bilaga 1.

2. Berorda bolag uppmanas att lamna fullmakt till moderbolaget Stockholms
Stadshus AB att teckna kundavtal med S:t Erik Livforsdkring AB 1 enlighet med de
villkor som framgér av bilaga 2.

3. Under forutsittning av att punkt 1 godkédnns ska extra bolagsstimma héllas 1 S:t
Erik Livforsidkring AB, med beslut om utdelning om 200 mnkr. P& bolagsstimman
beslutas ocksd om omvandling av resterande fritt eget kapital till forsdkringskapital.

§ 5 Genomforandebeslut for Skolfastigheter i Stockholm ABs inhyrning i
gymnasieskola i Slakthusomradet

Foreldg koncernledningens och stadsledningskontorets gemensamma tjénsteutlatande.

Forelag tva forslag till beslut, koncernledningens forslag till beslut och Clara Lindbloms
(V) forslag till beslut. Ordforanden stillde forslagen mot varandra och koncernstyrelsen
beslutade enligt koncernledningens beslut.

Koncernstyrelsen foreslar kommunfullméktige besluta féljande.

1. Genomf6randet av Skolfastigheter i Stockholm ABs inhyrning i gymnasieskola i
Slakthusomradet till en berdknad hyreskostnad for det forsta heléret om cirka 16,8 mnkr
godkénns.

2. Besluti drendet justeras omedelbart

Koncernstyrelsen beslutar for egen del f6ljande.
1. Genomforandet av Skolfastigheter i Stockholm ABs inhyrning i gymnasieskola i

Slakthusomradet till en berdknad hyreskostnad for det forsta helaret om cirka 16,8 mnkr
godkénns.
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Reservation avgavs av Clara Lindblom (V) enligt féljande.

”Detta inhyrningsprojekt, med en extern partner som deltar i upphandling av
byggentreprenaden och som uppfor byggnaden som SISAB ska hyra in sig i, dr ett nytt
arbetssdtt for SISAB som skiljer sig frdan bolagets huvudsakliga uppdrag. Projektet fdr
anses vara av principiell betydelse och det dr ddirfor angeldget att kommunfullmdktige
ges tillfille att ta stdillning till projektet, savdl i samband med inriktningsbeslutet som ett
framtida genomforandebeslut.”

Vi instimmer 1 SISABs bedomning i sitt inriktningsdrende och har under hela det har
drendets gang haft uppfattningen att SISAB ska dga och bygga skolan, inte bara hyra in
sig hos en privat aktor, for att sedan hyra ut till utbildningsndmnden. Det har tydligt
framkommit i drendet att inhyrningen inte alls sdkrar rimliga hyreskostnader over tid,
utan innebdr stora ekonomiska risker. Till syvende och sist blir det stadens elever och
larare som far ta konsekvenserna. Redan dd kommunfullmiktige beslutade att teckna
aktiedverldtelseavtal med Atrium Ljungberg AB (ALAB) den 6 maj 2019 reserverade vi
oss for att markanvisningen till SISAB for gymnasieskola skulle kvarsté och att optionen
om markanvisning ddrmed skulle utgd frin avtalet. Vi framholl att Slakthusomradet &r
ett utmarkt lage for en kommunal gymnasieskola, inte minst for att elever fran hela
Soderort och S6dermalm kan motas dér. Detta innebér att det med storsta sannolikhet
kommer att finnas ett behov av en gymnasieskola pé platsen under en lang tid framover.
SISAB borde dérfor ha fatt behalla sin markanvisning och skolomrédet borde inte ha
minskats (idag ser vi konsekvenserna dd bland annat skolgéard saknas).

Med tanke pa det stora behovet av utbyggd skolverksamhet maste staden behalla
radigheten over lokalhyrorna i ett livscykelperspektiv och inhyrning hos privata
fastighetsidgare undvikas. I samband med att exploateringsndmnden beslutade om
markanvisningen den 11 juni 2020 uttalade vi dérfor att staden genom att involvera
privata aktdrer med Oppna 6gon beslutar om en dyrare 16sning sett over tid, jamfort med
om SISAB byggt och forvaltat skolan. Nar SISAB bygger lanar man billigare dn privata
bolag som dessutom har krav pa hog avkastning fran aktiefigarna. Nar SISAB bygger
sétts hyran istdllet enligt en sjdlvkostnadsprincip, vilket innebér att hyran dr hog nér
byggnaden ir ny men sjunker sedan for varje ar. Observeras bor att den bashyra som
forhandlats fram med ALAB rédknas upp med 95% av Statistiska Centralbyrans
konsumentprisindex samt att kostnaden for at hyra in sig i nérliggande idrottshall
tillkommer.

Att det ar billigare for kommuner att dga vid langsiktiga behov dr ocksa nagot som
Kommuninvest pa ett dvertygande sitt kommit fram till i rapporten A¢¢ dga eller hyra
sina verksamhetslokaler — hur ser kalkylerna ut i kommunsektorn. 1 ett 25-arsperspektiv
finns det tydliga ekonomiska motiv att vilja dga-alternativet. I hyresavtalet ar hyrestiden
satt till 15 ar med mojlig forlingning med 5 ar till 20 ar, sa &ven om det finns mojlighet
for staden att inte fornya avtalet ifall hyreskostnaderna blir for hoga, dr det inte ett
realistiskt scenario att inte forldnga avtalet da staden har ett stort behov av
gymnasieplatser pa centrala ligen. Mot den bakgrunden, och att detta drende handlar om
ett langvarigt avtal pd marknadsmaéssiga villkor enligt intentionsavtalet mellan SISAB
och ALAB 19 december 2018, kan vi inte se majoritetens forslag annat &n som ett utslag
av ideologisk blindhet och dogmatism.
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I tidigare handlingar till sdvél koncernstyrelsen som styrelsen for SISAB och
utbildningsnimnden har framkommit uppgifter som vi menar visar att det finns stora
risker med att fortsédtta samarbetet med ALAB:

I SISABs bilagda Inriktningsbeslut den 9 februari 2022 beskrivs riskerna sé har:

"Vid en inhyrning av lokal fran extern part dr det viktigt att ha i dtanke att en
marknadshyra skiljer sig fran den uppbyggnad som finns i hyresavtal mellan SISAB och
utbildningsndmnden enligt samverkansavtalet. Kortfattat foljer hyresutvecklingen pd en
marknadshyra inflation och rdknas sdledes upp varje dr medan avtal enligt

samverkansavtalet inte gor det. Effekten blir en merkostnad over tid i jamforelse med det
fallet da SISAB dr byggherre.

Det dr majligt att beslut kommer att granskas och overprovas, Om sd sker kan det leda
till konsekvenser for bade tidplan och ekonomi. Dessa risker har SISAB for avsikt att
hantera i den fortsatta forhandlingen med ALAB.

Identifierade risker kopplade till upphandlingsforfarandet avses hanteras i
hyresavtalet.”

I utbildningsndmndens inriktningsbeslut den 27 januari 2022 beskrivs att
“Inhyrningshyran fran den externa hyresvirden utgor en marknadsmdssig hyra, som
baseras pd kostnaden att uppfora och forvalta skolan enligt rumsfunktionsprincipen,
lokalprogram och projekteringsanvisningar som stdllts av SISAB och
utbildningsforvaltningen.” samt att

"Savdl inhyrningshyran som hyran for drift och underhall kommer att indexregleras.
Det dr en stor skillnad mot de avtal som till fullo regleras genom samverkansavtalet
mellan SISAB och staden, ddir rak amortering sker gdllande investeringen och endast
drift och underhdll indexregleras, Konsekvensen i detta drende dr att hyran successivt
okar i takt med konsumentprisindex, I takt med att hyran okar sa minskar det
ekonomiska utrymmet for att genomfora verksamhetsanpassningar, vilket pd lang sikt
kan vara en utmaning.”

I SISABs genomforandebeslut den 24 april 2022 framgér under rubriken “Risker”
foljande:

“Alla delar i tillimpningen av LOU vid inhyrning av lokaler dnnu inte dr klarlagda och
ddrmed finns det risk for forseningar och kostnader.

I hyresavtalet som beslutats av SISAB saknas en full redogorelse som ror risker och
kostnader. Detta trots att det vid inriktningsbeslutet redovisats att frigor om
upphandlingen enligt LOU som SISAB ska gora (och som 6verlats till ALAB 1 samband
med tilldelningsbeslut) med risker och kostnader skulle finnas med som bilaga i
hyresavtalet.

Att majoritetens prestigeprojekt uppenbarligen inte dr nagot enkelt bekriftas av att bade
koncernledningen och stadsledningskontoret behover ”16pande stdtta projektet” i syfte
att minimera riskerna” dé det fortsatt kommer kriva I6pande avstamningar bade
internt och med ALAB, under hela genomforandet.” Majoriteten star séledes, trots
riskerna” fast vid att fullfélja med motiveringen att det har ”forutséttningar att bidra till
ett minskat investeringsbehov for kommunkoncernen och till kunskapsbyggande”. Man
ar saledes inte ens sédker pé att det ska minska investeringsbehovet, vilket mahidnda beror
pa att ett 1dngvarigt hyreskontrakt av tillgdngar som exempelvis skolor kan klassas som
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finansiell leasing, vilket 1 sé fall jamstélls med investeringar finansierade med l&n enligt
Rédet for kommunal redovisning (RKR). Det skulle kunna innebéra att staden bade
riskerar att f4 6kad skuldborda och hogre hyreskostnader pé sikt.

Aven fastighetsnimndens plan att bygga en fullstor idrottshall i Slakthusomradet har
ersatts av en privat etablering, som ytterligare en pusselbit i majoritetens ’nya
arbetssitt”, 1 full vetskap om att det minskar stadens rddighet dver sina
samhillsfastigheter och 0kar kostnaderna pa sikt. Forutom de ekonomiska argumenten
haltar argumentationen fOr att rattfardiga privata aktorers medverkan dven nir man
hinvisar till att staden inte alltid har egen mark att bygga pa i ett omrade dér staden sjilv
salt stora delar av marken.

Sammanfattningsvis anser vi att lirdomarna av det riskfyllda projektet nu dr mer dn
tillrackliga, Intentionsavtalet mellan SISAB och ALAB ska darfor sdgas upp, det ska
inte tecknas en dverenskommelse om exploateringsavtal i exploateringsndmnden 1 juni
och SISAB ska aterfa en markanvisning for att bygga en kommunalt 4gd och forvaltad
gymnasieskola i Slakthusomradet. An finns tid for majoriteten att besinna sig!"

Sdrskilt uttalande avgavs av Kadir Kasirga m .fl. (S) enligt foljande.

"Vid inriktningsbeslutet i detta drende som togs av koncernstyrelsen den 21 mars lyfte vi
ett antal orosmoln. Dessa kvarstar vid foreliggande genomforandebeslut.

Den hyra som avtalats dr hog. Inhyrningshyran hos Atrium Ljungberg AB ér
marknadsmassig. Det innebér bland annat att den kommer hojas i en snabbare takt
jamfort med stadens samverkansavtal. Det kommer pé sikt blir dyrare for staden med
detta uppldgg jamfort med normalt forfarande dar SISAB ér forstahandshyresvérd.

De fordelar som lyfts i drendet dr att projektet kommer fa positiva effekter pa process
och styrning samt minskat finansierings- och investeringsbehov. Vi ser fram emot att
detta kommer infrias, men befarar att de eventuella positiva effekterna riskerar att inte
vaga upp de pa sikt hoga hyreskostnaderna. I enlighet med vad koncernledningen sjdlva
skriver bedomer vi att detta arbetsséitt kommer kriva stottning och fortsatt stor kontroll.
Vi menar att forfarandet behover utvirderas innan staden géar vidare med andra projekt
med liknande uppligg.

Med det sagt vilkomnar vi uppforandet av den nya gymnasieskolan som ger ett positivt
tillskott pé elevplatser i omradet."

§ 6 Genomforandebeslut giillande modernisering och renovering av Stockholm
Globe Arena

Forelag koncernledningens och stadsledningskontorets gemensamma tjénsteutlatande.

Koncernstyrelsen foreslar kommunfullméktige besluta f6ljande.
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1. Genomforandet av projekt modernisering och renovering av Stockholm Globe Arena
(for niarvarande ”Avicii Arena”) till en total investeringsutgift om 830 mnkr godkéanns.

Koncernstyrelsen beslutar for egen del foljande.

1. GenomfOrandet av projekt modernisering och renovering av Stockholm Globe
Arena (for ndrvarande ”Avicii Arena”) till en total investeringsutgift om 830 mnkr
godkénns.

2.  Beslutet i drendet justeras omedelbart.

Sdrskilt uttalande avgavs av Karin Wanngard m.fl. (S) enligt foljande.

"Stockholm Globe Arena ir ett viktigt landmérke for Stockholm och ska fortsitta vara
en konkurrenskraftig arena. Sedan arenan invigdes 1989 har inga storre moderniseringar
gjorts och Globen &r nu i stort behov av upprustning. Moderniseringen av Globen &r ett
viktigt led for att Stockholm ska fortsétta vara en ledande besoks- och evenemangsstad.

Ar 2018 fattades ett inriktningsbeslut om moderniseringen. Sedan dess har ett
genomgripande arbete gjorts for att komma fram till den bésta 16sningen som klarar att
mota behoven for de olika evenemangen som hélls i arenan. Vi ser positivt pa den
foreslagna rigglosningen samt mojligheterna att 6ka skalbarheten for att anpassa arenan
efter olika publikmiingd och olika typer av engagemang. Aven utformningen av
sittplatser och nya stolar ar vilkomna forbéttringar samtidigt som arenans industriella
karaktdr bibehalls.

Vi har forstétt att ishockeyklubbarna efterfragar fler sa kallade premiumplatser.
Efterfrigan pa premiumplatser, eller VIP-ldktare, har 6kat och utgor en viktig
inkomstkélla for evenemangsarrangorerna. Hockeyklubbarna anser att de nya
gondolldktarna &r en forutsittning for deras verksamhet och dr ndgot som starkt
efterfrdgats av dem. Eftersom ishockeyn utgor en viktig verksamhet i Globen anser vi att
bolaget gjort réatt som lyssnat till hockeyklubbarnas vilja.

Det finns dock ett stort orosmoment i detta projekt och det dr tidplanen. Arenan ska vara
fardigstilld senast 2025-03-31. Ishockey-VM kommer att genomforas i maj 2025. Vi vet
av erfarenhet att byggprojekt av den hir storleken riskerar att forsenas. Det 4r manga
faktorer som kan orsaka en forsening och d@ven om bolaget anser sig tagit hojd for detta
finns skal till oro nir ett s stort evenemang som ishockey-VM ska dga rum sa titt inpa
fardigstillande. Vi menar att bolaget méste ta fram en plan for hur VM ska kunna
genomforas om renoveringsarbetet forsenas och Globen inte stér fardig i tid."

§ 7 Reviderat genomforandebeslut giallande AB Svenska Bostiders nyproduktion
av bostider inom fastigheten Plankan 24, Sodermalm

Forelag koncernledningens och stadsledningskontorets gemensamma tjénsteutlatande.

Koncernstyrelsen foreslar kommunfullméktige besluta f6ljande.

1. Genomforandet av AB Svenska Bostdders nyproduktion av 117 ldgenheter i
Kvarteret Plankan 24 till en investeringsutgift om 702 mnkr, och genomférande av
fastighetsforbattrande atgarder och lokalhyresgéstanpassningar till en investeringsutgift
om 148 mnkr godkénns.
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2. Genomforandet av AB Svenska Bostdders nyproduktion av ytterligare 45 ligenheter
i Kvarteret Plankan 24 till en investeringsutgift om 226 mnkr, och genomférande av
fastighetsforbattrande atgarder och lokalhyresgéstanpassningar till en investeringsutgift
om 21 mnkr godkinns.

3. Besluti drendet justeras omedelbart

Koncernstyrelsen beslutar for egen del foljande.

1. Genomforandet av AB Svenska Bostidders nyproduktion av 117 ldgenheter i
Kvarteret Plankan 24 till en investeringsutgift om 702 mnkr, och genomf6rande av
fastighetsforbattrande atgéarder och lokalhyresgéstanpassningar till en investeringsutgift
om 148 mnkr godkéinns.

2. Genomforandet av AB Svenska Bostidders nyproduktion av ytterligare 45 lagenheter
1 Kvarteret Plankan 24 till en investeringsutgift om 226 mnkr, och genomforande av
fastighetsforbattrande atgéarder och lokalhyresgéstanpassningar till en investeringsutgift
om 21 mnkr godkénns.

3. Besluti drendet justeras omedelbart.

Sdrskilt uttalande avgavs av Clara Lindblom (V) enligt f6ljande.

"Svenska Bostdder och de ovriga allmdnnyttiga bostadsbolagen é&r ett av stadens allra
viktigaste verktyg for att leva upp till sitt bostadsforsorjningsansvar och sikerstélla att
det byggs hyresritter med dverkomliga hyror i alla delar av staden. Detta forutsatter
dock att investeringsmedlen prioriteras pd ett klokt sitt. Frin Vinsterpartiets sida har vi
dérfor redan fran forsta borjan motsatt oss bade pabyggnationen och nyproduktionen av
gardshuset inom kvarteret Plankan. Forutom att projektet innebar att boendemiljon
forsamras och en uppskattad innergard tas i ansprak, stod det i ett tidigt skede klart att
kostnaden per ldgenhet skulle bli mycket hog.

Under tidens gang har projektet dessutom kantats av problem. Sa sent som i december
2020 tvingades till exempel Svenska Bostdders styrelse att fatta ett reviderat
genomforandebeslut eftersom det uppstatt omfattande fordyrningar i projektet till f6ljd
av svara markforhallanden. Redan da sag kvarteret Plankan ut att bli ett av bolagets mest
kostsamma projekt nagonsin, samtidigt som hyresnivéerna i de tillkommande
lagenheterna kunde vintas landa pa nivaer ldngt 6ver vad en vanlig stockholmare har rad
att betala.

I samband med det reviderade genomforandebeslut rostade darfor Vinsterpartiet som
enda parti i styrelsen for att avbryta projektet och aterstilla innergarden. Vi varnade
ocksa for att det forelag stora risker for ytterligare fordyrningar och férseningar i
projektet. Sa hir i efterhand kan vi konstatera att vi tyvérr fick rétt i vara farhdgor.

Den juridiska tvist som uppstatt med den tidigare anlitade entreprendren ror ansenliga
belopp och begrénsar styrelsens handlingsalternativ. Eftersom vi kan konstatera att
situationen inte hade uppkommit om styrelsen hade gatt pd Viansterpartiets linje vid
flertalet tidigare beslutstillféllen, viljer vi vid dagens sammantréde att ldgga ner var rost
och ldmna at majoriteten att hantera den ytterst besvirliga situation dvriga partier i
styrelsen och kommunfullmiktige forsatt bolaget och Plankans hyresgéster i.

Slutligen &r vi ocksé oroade over att den nuvarande majoriteten har aterupptagit en dalig
vana som vi trodde att staden l&imnat bakom sig vid det hir laget — att 1 forsta hand
tilldela allménnyttan markanvisningar dar markforhallandena ar svara och ménga
fordyrande faktorer foreligger. Det kan handla om parkeringshus som behover rivas
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innan bostader kan uppforas, mark som kriver springningsarbeten eller dér det kan
finnas fornldmningar som begrinsar mojligheten att bygga. Om denna trend fortsitter, ar
risken stor att staden star med ett nytt Plankanprojekt med skenande kostnader inom en
inte alltfor lang framtid. Allménnyttan dr som sagt ett av stadens viktigaste verktyg for
bostadsforsorjningen, men den méste ocksa ges rimliga forutsittningar att fullfolja sina
uppdrag."”

§ 8 Inriktningsbeslut gillande AB Familjebostiders nyproduktion av bostider
inom fastigheterna Vinkelspegeln, Mitkedjan och Miitnélen i Sodra Fagersjo,
Farsta

Forelag koncernledningens och stadsledningskontorets gemensamma tjinsteutlatande.

Koncernstyrelsen foreslar kommunfullmiktige besluta foljande
1. Inriktningen for AB Familjebostdders nyproduktion av bostdder i Sodra Fagersjo,
med en investeringsutgift om 731 mnkr godkinns.

Koncernstyrelsen beslutar for egen del foljande.

1. Inriktningen for AB Familjebostdders nyproduktion av bostdder 1 Sodra Fagersjo,
med en investeringsutgift om 731 mnkr godkénns.

2.  Besluti drendet justeras omedelbart.

§ 9 Genomforandebeslut gillande AB Familjebostiders nyproduktion av bostéider i
kv. Oldmistaren, Nockebyhov

Forelag koncernledningens och stadsledningskontorets gemensamma tjinsteutlatande.

Koncernstyrelsen foreslar kommunfullmiktige besluta foljande
1.  Genomforandet av AB Familjebostdders nyproduktion av bostdder i projektet kv.
Oldmaistaren, med en investeringsutgift om 413 mnkr godkéanns.

Koncernstyrelsen beslutar for egen del f6ljande.

1.  Genomforandet av AB Familjebostdders nyproduktion av bostdder i projektet kv.
Oldmaistaren, med en investeringsutgift om 413 mnkr godkanns.

2. Besluti drendet justeras omedelbart.
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