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Reviderat genomférandebeslut avseende
Skolfastigheter i Stockholm ABs om-, till- och
nybyggnation av Skanskvarnsskolan i Arsta

Forslag till beslut
A. Kommunstyrelsen respektive koncernstyrelsen for

Stockholms Stadshus AB foreslar kommunfullmiktige
besluta foljande

1. Genomforandet av Skolfastigheter i Stockholm ABs om-,
till- och nybyggnation i Skanskvarnskolan i Arsta med en
projektkostnad (inkl. index) om 334,4 mnkr godkénns.

B. Koncernstyrelsen beslutar for egen del foljande.

1. Genomforandet av Skolfastigheter 1 Stockholm ABs om-,
till- och nybyggnation i Skanskvarnskolan i Arsta med en
projektkostnad (inkl. index) om 334,4 mnkr godkénns.

2. Beslut i drendet justeras omedelbart.

Sammanfattning

Hosten 2018 fick Skolfastigheter i Stockholm AB (SISAB) en
bestillning av utbildningsndmnden att genomf6ra en om-, till- och
nybyggnation av Skanskvarnsskolan i Arsta. Méalet med projektet ir
att 0ka kapaciteten for att mota det 6kade behovet av elevplatser 1
norra Arsta. Projektet ska tillskapa en F-9 skola med plats for 960
elever varav 60 grundsérskolplatser.

Projektet genomfors 1 tva etapper, varav etapp 1 édr avslutad och
etapp 2 ar forsenad med sex manader pa grund av overklagad



Reviderat genomférandebeslut avseende
Skolfastigheter i Stockholm ABs ny-och
ombyggnation av Skanskvarnsskolan

Stockholms
stad

Gemensamt tjansteutlatande
Sida 2 (7)

upphandling. I samband med detta togs en ny kostnadsprognos for
projektet fram, vilket féranleder detta reviderade beslutsunderlag.

En kostnadsprognos frén november 2022 visar att projektet
berdknas 6ka med knappt 78 mnkr fran 256,4 mnkr till 334,4 mnkr.
En 6vervigande del av 6kningen dr hanforlig till
prisindexutveckling.

Infor detta beslut har prognosen for totala investeringsutgiften (inkl.
prisindexupprikning) reviderats till 334,4 mnkr. Projektet planeras
vara fardigt for inflyttning till juni 2024.

Utbildningsndmndens del av den totala projektkostnaden uppgar till
332,4 mnkr. SISABs underhallsatgédrder uppgér till tva mnkr.

Koncernledningen och stadsledningskontoret noterar att dd projektet
befinner sig i ett genomforandeskede och har upparbetat kostnader
pa omkring 230 mnkr, dr det inte langre mdjligt att avbryta eller
gora storre omtag utan negativa konsekvenser pé
utbildningsverksamheten.

Utifrédn en samlad bedomning anser koncernledningen och
stadsledningskontoret att projektet ska slutforas enligt ursprunglig
omfattning och ny prognos.

Bakgrund

SISAB fick under hosten 2018 en bestillning av
utbildningsndmnden att genomfora en om-, till- och nybyggnad av
Skanskvarnsskolan i Arsta. Vid genomfort projekt ska skolan ha en
kapacitet med totalt 960 elever fordelat pé arskurs F-9. Denna
utdkade kapacitet ska méta det 6kade behovet av elevplatser i Arsta
samt inkludera ett tillagningskok, matsal och en fullstor idrottssal.
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Bilden visar Skanskvarnsskolans placering.
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Varen 2019 godkénde SISABs styrelse och kommunstyrelsens
ekonomiutskott genomforandebeslutet om 266 mnkr. Under varen
2022 dverprovades upphandlingen och i november reviderades
prognosen for projektet. I etapp 1 finns det faktiska
kostnadsokningar och prognosen for etapp 2 visar pa
kostnadsokningar dven 1 denna del. I och med kostnadsdkningarna,
till stor del beroende pé indexfordndringar, reviderades
kostnadsprognosen for bida etapperna till 334,4 mnkr, vilket i
enlighet med kommunfullméktiges investeringsregler foranleder ett
reviderat genomforandebeslut da projektet numera ar att definiera
som stort projekt (storre &n 300 mnkr).

Arendets beredning

Arendet har beretts gemensamt av Stockholms Stadshus AB och
stadsledningskontoret. Gemensamt samrdd har genomforts med
SISAB och utbildningsforvaltningen.

Arendet

Projektet
Projektet syftar till att utoka Skanskvarnsskolan fran F-6 till en F-9

skola med plats for 960 elever (tidigare 470 elever), varav 60 platser
ar avsedda for barn med rorelsehinder och grundsérskola.
Kapacitetsokningen innebir bade en om-, till- och nybyggnation
inom géllande detaljplan samt rivning av tvd byggnader.

Verksamheterna ar kvar i lokalerna under hela ny- och
ombyggnationen, varfor byggproduktionen genomfors 1 tva etapper.
Den forsta etappen, som fardigstélldes i augusti 2022, innebar
nybyggnation av hus G (tillagningskdk, matsal, fullstor idrottshall
samt hemvister), rivning av tva byggnader samt ombyggnation av
del av skolgarden.
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Tydingavigen

Gullmarsys dgen

Ny situationsplan Skanskvarnsskolan. Nybyggnation, hus G, dr placerad ddr hus
A tidigare fanns.

Etapp 2, som &r den etapp som aterstar i projektet, ar tinkt att
genomforas i deletapper:

Deletapp 1: Ombyggnation av hus C, dér det tillskapas specialsalar
for bland annat NO, sl6jd, musik, bild och hemkunskap.

Deletapp 2: Mindre ombyggnationer i hus B och D, sdsom
kompletteringar av WC och RWC.

Deletapp 3: Tillbyggnad av fldktrum och grupprum i hus E samt
atgarder pa resterande del av skolgérden.

Tidplan och beslut

Skolan berdknas fardigstélld sommaren 2024 vilket ar en forsening
med cirka sex ménader jaimfort med tidplanen i det ursprungliga
genomforandebeslutet.

Reviderat genomforandebeslut har beslutats i SISABs styrelse den
14 december 2022, och planeras till utbildningsndmnden och
koncernstyrelsen 1 januari 2023. Besluten i kommunstyrelsens
ekonomiutskott dr planerat till februari, och dérefter foljer
kommunstyrelsen i mars och slutligen kommunfullméktige i april.
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Ekonomi

Projektet har under forsta etappen redovisat 6kade kostnader for
tillkommande markarbeten och projektering. Kostnadsliaget i
omvérlden och den indexutveckling som skett i byggbranschen har
medfort 6kade entreprenadkostnader f6r den andra etappen. Den
uppdaterade kostnadsprognosen som projektet gjorde i november
2022 visar att den totala projektkostnaden bedoms uppga till 334,4
mnkr. Hittills upparbetade kostnader i projektet ar cirka 225 mnkr.

Arshyran per elevplats uppgar till 28 960 kronor, eller 33 230
kronor rdknat med kalkylberdkningsprocent pa tva procent.

Forandringar kostnadsposter

Projektkostnader Prognos Beslut Differens
(mnkr) nov 2022 2018

Markarbeten 33 11 22
Projektering 38 20 18
Tillaggsbestallningar | 8 0 8
Omvarldspaverkan 10 0 10
Andrings- och 47,5 27,5 20
tillaggsarbeten

(ATOR)/budgetreserv

Summa 136,5 58,5 78

De storsta tillkommande kostnaderna i projektet 4r mer omfattande
markarbeten, schaktméngder och fororenade massor avseende
nybyggnation av hus G (etapp 1). Okade kostnader for projektering
under bade projekterings- och produktionsskedet avser bade etapp 1
och 2. Tillaggsbestéllningarna avser bada etapperna, merparten ér
dock redan genomforda i etapp 1. Paverkan av omvérldslaget avser
enbart etapp 2 medan fndrings- och tilliggsarbeten (ATOR) blev
fler under etapp 1 4n planerat och budgetreserv for ATOR under
etapp 2 har okats.

Besparingsatgarder

Projektet har sett dver potentiella besparingsédtgirder 1 samband med
att prognosen justerades. Behovet av elevplatser 1
Skanskvarnsskolan har varit styrande for utbildningsndmnden.
Projektet har dérfor valt att inte géra nigra justeringar i
projektomfattningen 1 syfte att minska kostnaderna.
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Risker

Risker som &r identifierade och kvarstér for etapp 2 avser fel och
brister i forfragningshandlingar och okénda forutsittningar i
befintliga byggnader.

Fardigstillandetiden kan forskjutas och materialkostnader kan
ytterligare stiga pa grund av rddande situation i omvarlden, vilket &r
en ytterligare identifierad risk.

Projektet har avsatt cirka 20 mnkr, motsvarande 18 procent av den
aterstdende kostnaden i projektet, i riskreserv.

Synpunkter och forslag
Koncernledningen och stadsledningskontoret konstaterar att

forslaget att utveckla Skanskvarnsskolan och den befintliga
skolfastigheten till att &ven kunna inrymma ytterligare verksamhet
uppfattas som en effektiv lokalplanering.

Arshyran per elevplats uppgar till 28 960 kronor, eller 33 230
kronor riaknat med kalkylberdkningsprocenten.

Hyresnivan dr hog och med en, fran och med 2023, hogre
internrédnta ar projektet pa en niva som normalt sett inte foreslas
godkénnas. Det dr ddrfor nddvindigt att projektet arbetar aktivt med
prioriteringar for att halla nere kostnadsutvecklingen.

Koncernledningen och stadsledningskontoret uppmanar projektet att
noga bevaka och hantera de kostnader och risker som kvarstar i den
sista etappen.

Utifrédn en samlad bedomning anser koncernledningen och
stadsledningskontoret att projektet ska slutforas enligt ursprunglig
omfattning och ny prognos.

Mot bakgrund av det ovan anforda foreslar koncernledningen och
stadsledningskontoret att koncernstyrelsen respektive
kommunstyrelsen hemstéller att kommunfullméktige beslutar om att
godkénna reviderade genomforandebeslutet avseende ny-, till- och
ombyggnad av Skanskvarnsskolan i Arsta.
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