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Svar pa remiss av Motion om att ta fram en handlings-
plan samt atgarder for att forenkla tillskapandet av fler
attraktiva seniorbostader i Stockholm - SSAB 2023/31

Sammanfattning

Micasa Fastigheter har fatt ovan rubricerad remiss fran Stockholms
Stadshus AB for yttrande senast den 15 maj 2023. I motionen besk-
rivs att det behovs fler seniorbostidder med olika profil och inrikt-
ning som kan attrahera stadens dldre och bidra till 6kad rorlighet pa
bostadsmarknaden. Enligt motionen finns manga aktérer som ar vil-
liga att bidra med fler seniorbostédder men ett problem har varit att
na en god ekonomi i projekten. Det foreslas darav att det tas fram en
handlingsplan och forslag till atgarder for att forenkla tillskapandet
av fler attraktiva seniorbostéder.

Micasa Fastigheter instimmer med motionens intention att det ar
angeldget med en fortsatt utveckling av seniorbostéder. I stadens
boendeplan gors bedémningen att fler seniorbostdder behover bygg-
gas av en mangfald av aktérer med olika inriktning for att moéta be-
hoven hos stadens 6kande antal dldre. Micasas ambition ar att far-
digstalla cirka 1 500 nya seniorbostéder fram till 2040, bade 1 nypro-
duktion och 1 befintliga fastigheter. Nyproduktionen utgar fran bola-
gets ramprogram som baseras pa seniorers 6nskemal och behov.

Utover det stadsovergripande arbetet utifran dldreboendeplanen sa
pagar arbete med olika uppdrag for att tillgodose goda boendeformer
for aldre. Micasa ser darav inget behov av en ytterligare handlings-
plan i fragan. Det dr ddremot viktigt att inom ramen for pagaende
arbeten fortsatt identifiera och analysera fragor som kan forsvara el-
ler utgora incitament for tillskapandet av fler seniorbostéder.
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Arendet

Stockholms Stadshus AB har remitterat en motion fran Johan
Nilsson (M) om att ta fram en handlingsplan samt atgarder for att
forenkla tillskapandet av fler attraktiva seniorbostader i Stock-
holm. Motionen ar stdlld bland annat till Micasa Fastigheter 1
Stockholm AB.

I motionen beskrivs att andelen dldre 1 Stockholm vintas 6ka. Inva-
narna klarar sig langre utan dldreomsorg om det egna boendet &ar
tillgangligt. Ett flertal dldre bor dock kvar i stora och ej anpassade
boenden, en orsak kan vara att det saknas attraktiva seniorbosta-
der. Enligt motiondren behdver det tillskapas fler seniorbostéader,
bade vad galler olika upplatelseformer och olika profiler, som kan
attrahera och fa aldre att flytta. Att 16sa behovet av seniorbostéader
leder dven till en 6kad rorlighet pa bostadsmarknaden vilket kan
gynna barnfamiljer 1 behov av stérre boenden.

Det finns manga aktérer pa marknaden som &r villiga att bidra med
detta. Enligt motionédren har ett problem varit att fa en rimlig eko-
nomi for bostdderna, bland annat féor gemensamhetsytor, kopplat till
hoga kostnader for mark i Stockholm. Det foreslas olika atgarder
sasom hur 1 stadsplaneringen hitta lamplig mark, hitta I6sningar att
samnyttja ytor och justerad tomtrattsavgald.

I enlighet med motionen behéver Stockholm ta fram en handlings-
plan for hur fler seniorbostader kan tillskapas, hur de kan bidra till
en battre social hilsa hos dldre och hur de ekonomiska och tekniska
fragorna kan losas sa att det finns ekonomiska majligheter att bygga
den har typen av bostader. I en sddan analys kan med fordel kom-
munens langsiktiga, positiva, effekter inom dldreomsorgen végas in.

Motionéren foreslar darfor att berorda ndmnder och bolag ges 1 upp-
drag att ta fram en handlingsplan och forslag till atgarder for att
forenkla tillskapandet av fler attraktiva seniorbostéader.

Arendets beredning

Micasa Fastigheter har berett yttrandet som ska vara Stockholms
Stadshus AB tillhanda senast den 15 maj 2023. I d&rendets beredning
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har samrad skett med exploateringskontoret, stadsbyggnadskon-
toret och aldreférvaltningen vilka ocksa har fatt remissen for besva-
rande.

Micasa Fastigheters synpunkter

Micasa Fastigheter instimmer med motionens intention att det ar
angeliaget med en fortsatt utveckling av seniorbostéader 1 staden.
Manga aldre bor i fastigheter med samre tillganglighet. Det kan ex-
empelvis leda till svarigheter att klara sina vardagsbestyr, ofrivillig
ensamhet och 6kade behov av hjalpinsatser. Ett flertal rapporter och
statliga utredningar ger ocksa stod for att det finns ett behov av och
intresse for bostadsformer som erbjuder mer trygghet, gemenskap
och storre tillgdnglighet 4n en reguljar bostad.

Staden gor arligen en dldreboendeplan som godkédnns av kommun-
styrelsen. I boendeplanen beskrivs att tillgdngliga bostader med ett
socialt innehall 4r en viktig byggsten 1 arbetet for att fler dldre ska
kunna leva ett gott liv som senior samt bidra till att minska eller se-
nareldgga behovet av dldreomsorg. Det anges en inriktning att seni-
orbostaderna ska stodja ett sjalvstandigt liv och vara en métesplats
for social gemenskap, maltider och fysisk aktivitet.

I boendeplanen definieras, utéver behov av vard- och omsorgsbo-
ende, aven behov och onskemal av seniorbostader. For att fa en sa
heltdckande kartlaggning som mdjligt av stadens tillgang pa seni-
orbostader, oavsett upplatelseform, har dldreférvaltningen inom
ramen for kommande boendeplan latit géra en inventering vilket
ar ett viktigt kunskaps- och planeringsunderlag fér staden.

Utifran inventeringen gors bedomningen att det inte finns tillrack-
ligt med bostader med god tillgdnglighet som kan méta behoven
hos stadens 6kande antal dldre. Utéver dagens befintliga seniorbo-
stader och dem som finns 1 pagdende planering, behéver ytterligare
cirka 1 000 seniorbostéader tillkomma fram till 2040 for att tillgo-
dose den andel som idag bor i1 seniorbostader.

For att 6ka tillgangen av seniorbostéder i enlighet med boendepla-
nen ar Micasas ambition att fardigstédlla cirka 1 500 nya seniorbo-
stader fram till 2040, bade genom nyproduktion och i bolagets be-
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fintliga fastigheter. Utifran detta mal sa arbetar bolaget for narva-
rande med atta fastigheter for att anpassa dessa till seniorbostéder.
Projekten ger ett tillskott pa drygt 700 lagenheter med inflyttning
inom de ndrmaste aren. Det pagar dven planering for sex nybyggda
seniorbostéder, vissa 1 samband med nya vard- och omsorgsboenden,
som omfattar cirka 300 lagenheter.

Som motionaren framfor ar aldres rorlighet pa bostadsmarknaden
lagre an for andra grupper. Om rorligheten ska 6ka ar det viktigt att
seniorbostéaderna svarar upp mot efterfragade behov och ar en at-
traktiv boendeform som aldre vill flytta till. Micasa har darav ge-
nomfort en omfattande undersékning av seniorers énskemal kring
nya seniorbostdder. Unders6kningen ger god inblick 1 6nskade kvali-
teter 1 bostader for seniorer och ligger till grund foér bolagets rampro-
gram for nyproduktion av seniorbostéader.

Malen med Micasas seniorbostédder ar bland annat att de ska ha en
hog grad av tillgdnglighet och trygghet samt genomtéankt planering
for maojlighet till kvarboende hela livet. Det ska finnas tillgang till
lokaler for social gemenskap och aktiviteter. Utformning ska ocksa
framja en god arbetsmiljo for hemtjansten. Malet dr ocksa att halla
nere byggkostnader och hyresnivaer sa att bostdderna blir mgjliga
att hyra for s4 manga av stadens seniorer som mojligt. I flertalet av
Micasas seniorbostéder driver stadsdelsndmnderna aktivitetscenter.
Det fors alltid en dialog kring att det ska finnas aktivitetscenter
aven 1 bolagets nya seniorbostéader.

Utover det stadsovergripande arbetet med dldreboendeplanen sa ar-
betar stadens forvaltningar och bolag pa olika satt for att tillgodose

goda boendeformer for dldre. Ett exempel ar budgetuppdraget att ut-

reda behovet av seniorbostader for att malet om att alla 6ver 65 ar
som vill ska kunna fa en seniorbostad ska kunna tillgodoses. Utred-
ning pagar under ledningen av exploateringskontoret i samarbete
med stadsbyggnadskontoret, dldreférvaltningen och Micasa.

Ett annat exempel i1 fragan sker inom ramen med att implementera
handlingsplanen for en dldrevénlig stad déar staden har definierat
tva pilotomraden, "utveckling av dldrevéinliga bostdder med rimlig
hyra” och ”aldrevanliga bostader 1 samverkan med akademi och né-
ringsliv’. Aven detta arbete leds av exploateringskontoret i samar-
bete med stadsbyggnadskontoret, dldreférvaltningen och Micasa.
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Bland annat har dialogméten med representanter for kommunsty-

relsens pensionirsrad, ideella organisationer, akademi och nérings-

liv hallits.

Aldre ar inte en homogen grupp och det finns manga faktorer att ta
héansyn till vad géller viljan och formagan att flytta till en seniorbo-
stad, inte minst ekonomiska. Utéver Micasas bidrag till tillskapan-
det av fler seniorbostéder ar det av stor vikt att en mangfald av ak-
torer ges mojlighet att bidra till utbyggnaden av seniorbostéader
samt att det finns olika upplatelseformer och inriktningar.

Mot bakgrund av det arbete som redan bedrivs i staden for att tillgo-

dose behovet av ett tryggt och tillgadngligt boende for dldre ser Mi-

casa inte behov av ytterligare en handlingsplan f6r hur fler seniorbo-

stader kan tillskapas. Det dr daremot viktigt att inom ramen for pa-

gaende arbeten fortsatt identifiera och analysera fragor som kan for-

svara eller utgora incitament for tillskapandet av fler attraktiva se-
niorbostader, exempelvis finns det kommuner 1 landet som ger sub-
ventioner for gemensamhetslokal och trygghetsvard.

Vanliga halsningar

Maria Mannerholm
VD
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