<o BOSTADS
FORMEDLINGEN 202364

2023-05-25

Till Stockholms Stadshus AB

Yttrande om motion om att ta fram en
handlingsplan samt atgarder for att forenkla
tillskapandet av fler attraktiva se-niorbostader i
Stockholm

Bifogat finner ni remissvar pa remiss med diarienummer BOST
2023/64.

Med vénlig hélsning,

Lars Ericsson
Bostadsformedlingen i Stockholm AB

Bostadsférmedlingen i Stockholm AB

Palmfeltsvéagen 5C

Box 7026

121 07 Stockholm-Globen

Telefon 08-7858942

Véaxel 08-785 88 30

Fax
registrator.291@bostad.stockholm.se
https://bostad.stockholm.se



.. _BOSTADS
FORMEDLINGEN

Bostadsférmedlingen i Stockholm AB

Palmfeltsvéagen 5C

Box 7026

121 07 Stockholm-Globen

Telefon 08-7858942

Véaxel 08-785 88 30

Fax
registrator.291@bostad.stockholm.se
stockholm.se

Remissvar

Dnr BOST 2023/64
Sida 2 (6)
2023-05-25

Yttrande om motion om att ta fram en
handlingsplan samt atgarder for att forenkla
tillskapandet av fler attraktiva seniorbostader i
Stockholm

Svar pd motion fran Stockholm Stadshus AB

Forslag till beslut

Styrelsen beslutar att

Bostadsformedlingen dverldmnar foljande tjdnsteutldtande som svar
pa remissen.

Arendet anmils som kontorsyttrande pa styrelsens sammantride
den 28 september 2023.

Christer Edfeldt
VD

Arendet

Johan Nilsson (M) foreslar i en motion att berérda nimnder och
bolag inom staden ges 1 uppdrag att ta fram en handlingsplan och
forslag till atgarder for att forenkla tillskapandet av fler attraktiva
seniorbostéder.



.. _BOSTADS
FORMEDLINGEN

Bostadsférmedlingen i Stockholm AB

Palmfeltsvéagen 5C

Box 7026

121 07 Stockholm-Globen

Telefon 08-7858942

Véaxel 08-785 88 30

Fax
registrator.291@bostad.stockholm.se
stockholm.se

Remissvar

Dnr BOST 2023/64
Sida 3 (6)
2023-05-25

Sammanfattning av remissen

I motionen foreslas att berorda ndmnder och bolag ges i uppdrag att
ta fram en handlingsplan och forslag till tgérder for att forenkla
tillskapandet av fler attraktiva seniorbostader.

Stockholm behover fler bostdder, men det ocksé ar viktigt att se vad
som byggs, hur flyttkedjor ser ut och vilka behov i 6vrigt som
kommunen har att tillmotesgd de kommande aren. Andelen éldre i
Stockholm véntas 6ka av-sevért och ménga barnfamiljer har behov
av storre boenden. Ett flertal dldre bor i stora bostdder och drar sig
for att flytta av flera skal

Staden har framdver en utmaning i att klara behovet av vélfard nir
andelen dldre 6kar. Kommunalekonomiskt sett dr det gynnsamt ju
bittre invanarna mar och klarar sig ldngre utan dldreomsorg. Nar
insatser &r aktuella dr matt-liga hemtjinstinsatser i eget boende ofta
det mest 6nskade och samtidigt det mest effektiva for kommunen.
Detta forutsatt att det egna boendet ar till-géngligt och uppfyller
krav for hjdlp i hemmet.

Ett sdtt att delvis 10sa detta &r att tillskapa fler och olika sorters
seniorbostéd-der av olika upplételseformer. Detta behdver vara
attraktiva boenden med tilltalande profil och miljé som gor att
stadens seniorer vill bo dir och dr beredda att flytta dit frén sitt
nuvarande hem. Detta kan handla om profil-boenden med attraktiva
gemensamhetsytor for exempelvis restaurang, boulebana med mera.
Den sociala sammanhallningen beskrivs som stor vid sddana
boenden vilket gynnar ensamstaende dldre. Dessa seniorbostiader ar
ocksa lattillgangliga och anpassade for att enkelt kunna utfora
hemtjanstin-satser.

Ett problem har varit att fa en rimlig ekonomi i det hela eftersom
gemen-samhetsytor kraver markyta vilket 6kar kostnaden for
marken. Kdnda kon-cept fran andra delar av Sverige ar for dyra att
etablera i Stockholm. Staden behdver hitta lamplig mark, ta fram
16sningar for samnyttjande av ytor, medverka till tredimensionella
fastighetsbildningar med mera

Stockholm behdver ta fram en handlingsplan for hur fler
seniorbostédder kan tillskapas, hur de kan bidra till en béttre social
hélsa bland éldre och hur de ekonomiska och tekniska fragorna kan
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16sas sa att det finns ekonomiska mojligheter att bygga dessa
bostider. I en sddan analys kan med fordel kommunens langsiktiga,
positiva, effekter inom dldreomsorgen vigas in.

Bostadsformedlingens synpunkter

Behovet av seniorbostidder kan betraktas utifrdn
befolkningsutvecklingen, dldre personers behov och efterfragan och
stadens perspektiv som helhet.

Antalet dldre invanare 1 staden forvéntas oka avsevirt framdver.
Enligt sta-dens prognoser giller detta sarskilt aldersgruppen 80 ér
och dldre som for-véntas 6ka med ca 20 000 personer (49,4%)
mellan 2021 och 2031. Perso-ner i gruppen 65-79 ar berdknas dka
med omkring 17 000 personer (13,2%).

Nar det géller dldres behov ska det beaktas att de flesta av stadens
omkring 149 000 dldre personer bor i ordinért boende. I stadens
dldreboendeplan konstateras att flertalet bor 1 otillgéngliga
fastigheter vilket pa sikt kan for-svara mojligheten for dem att klara
sig pa egen hand. For att mota behoven hos stadens dldre behovs
darfor fler bostdder med god tillgdnglighet. Vidare &r dven andra
faktorer géllande boendet som social milj6, nérhet till kommunikat-
ioner, service, natur med mera viktiga for de éldres trivsel och
hilsa. For dldre som mar bra och har praktiska forutsittningar stérks
mdjligheten att bo kvar hemma. Bostdder med god tillgénglighet dr
ocksa vél anpassade for hjilp fran hemtjdnst niar den dldre personen
behover det.

De ildres efterfragan pa seniorbostédder kan belysas med
statistikuppgifter fran Bostadsformedlingen. Under 2022
formedlade bolaget totalt 174 seniorldgen-heter inom Stockholms
stad varav 15 till personer 55-64 ar, 100 till gruppen 65-74 &r och

59 till personer 75 ar och &ldre. Ett relativt bra matt pa efterfragan
ar den genomsnittliga kétiden som kriavdes for att f4 en bostad som i
tur och ord-ning var 10,5 &r, 12,1 ar och 13,5 ar for de respektive
alderskategorierna ovan. Detta indikerar 1 sig en god efterfragan pa
seniorbostiderna eftersom det hir handlar om relativt langa kdtider.
Samtidigt ska det konstateras att kdtiderna var langre for vanliga
hyresritter inom staden for samma aldersgrupper (mel-lan 14,7 och
14,9 ar). Det ska i sammanhanget beaktas att efterfragan inte en-bart
handlar om de bostadssokandes behov och dnskemal, utan ocksd om
moj-ligheten att efterfrdga lagenheterna. Detta inte minst med tanke
pa inkomst-krav och att ha rd&d med den bostad som erbjuds.
Seniorbostdder &r moderna och har en hogre hyra dn ménga
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successionsldgenheter i det dldre bestandet vilket kan ha en
betydelse i det hir sammanhanget.

En faktor som ocksa kan péaverka efterfridgan géillande
seniorbostdderna &r dldre personers kdinnedom om att
Bostadsformedlingen formedlar dessa ld-genheter. Vid en
undersokning riktad till bolagets kundpanel under 2022 fram-kom
att 51% av de tillfragade i1 aldern 55-64 kénde till detta.
Motsvarande siffra for grupperna 65-74 ar och 75 ar och dver var
62% respektive 63%. Vidare dr det troligt att efterfrdgan i nagon
man kan péverkas av om de dldre har kunskap om de fordelar som
en seniorbostad kan innebéra, dven i ett lingre tidsperspektiv.

Nir det géller efterfragan ar det viktigt att beakta vilka behov och
onskemal dldre personer i staden har nér det géller
seniorbostéderna. I stadens boende-plan for dldre 2022 med utblick
mot 2040 framhalls de édldres behov tillgdng-lighet, trygghet,
sjalvstandighet, social gemenskap och aktiviteter. Bostads-
formedlingen kan har ldgga till att de ménga av de dldre i bolagets
kundpanel ocksa lyfter fram att faktorerna nirhet till
kommunikationer, till kommersiell service och till centrala staden ar
viktiga, liksom trygghet i omradet och nérhet till naturomraden.

Vad avser seniorbostiderna sett ur stadens perspektiv bedoms i
boendeplanen att dessa ldgenheter bidrar till att 6ka mojligheterna
for dldre att kunna bo kvar hemma. Forutom att detta ofta dnskas av
den dldre sjdlv dr detta oftast bra dven sett ur ett
samhéllsekonomiskt perspektiv. Staden har enligt Sweco (2021)
omkring 5 175 seniorbostdder varav ca 4 500 hyresritter och 700
bostadsritter. Av hyresritterna har Micasa ca 1 600 seniorbostéider,
ovriga bostadsbolag inom staden ca 600 och privata fastighetsbolag
ca 2 300. De 174 seniorbostidder som Bostadsformedlingen
formedlade 2022 utgjorde ca 1,5% av alla lagenheter som
formedlades inom staden. Andelen personer i dldern 55 ar och dldre
som bor i en seniorldgenhet var 2017 2,3% och om denna andel ska
behallas behdver mellan 2400 och 2800 ldgenheter byggas till &r
2040 vilket innebér en arstakt om 100-120 bostéder per ar.

Sett ur stadens synvinkel &r det viktigt att 6vervdga hur rorligheten 1
bostads-bestdndet kan 6ka. Detta for att minska trangboddheten och
bidra till att bo-stdderna 1 hogre grad kan goras tillgdngliga och
svara mot stockholmarnas vari-erande behov. I den mén attraktiva
seniorbostdder som kan efterfragas kan bidra till det ar detta
givetvis positivt.
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Bostadsformedlingen konstaterar sammanfattningsvis att det mot
bakgrund av ovan finns ett stort behov av att bygga och tillskapa
bostdder som passar dldre inom staden. Att dessa bostdder har god
tillgénglighet och 1 Ovrigt egenskaper som pa olika sétt framjar de
aldres trivsel och hilsa dr ocksa viktigt, bade sett utifran de dldres
behov och ur ett samhéllsekonomiskt perspektiv. Seniorbo-stider &r
en etablerad form av bostad som kan utvecklas och bidra till detta
pa ett positivt sétt. For att kunna gora dessa bostéder tillgéngliga for
de dldre som har behov av dem é&r det dven viktigt att beakta hur de
bostadssokande ska ha rdd att efterfrdga dessa ldgenheter. Bolaget
tar 1 ovrigt inte stédllning till forsla-get i motionen.
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