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Svar pé remiss fran kommunstyrelsen KS 2023/607

Sammanfattning

Boverket presenterar ett forslag till nya foreskrifter om bostiders ldmplighet for sitt
andamal. Den stora fordndringen &r att de allménna rdden foreslas utgé och likasa
hénvisningar till standarder samt foreskrifter frin andra myndigheter. Matt och
kvadratmetersgrinser foreslas tas bort for att ppna upp for en storre flexibilitet. Vidare
fortydligar de nya foreskrifterna vad som ar utformningskrav eller tekniska
egenskapskrav genom att dela upp dem. Koncernledningen ser i likhet med
dotterbolagen att ett borttagande av allménna rdd och hinvisningar till standarder kan
leda till utmaningar for bade fastighetsdgare som planerar att genomfora byggprojekt
och de myndigheter som ska préva handlingarna.

Micasa konstaterar att det finns skillnader i omfattning vad géller exempel inom olika
omraden. En betydande omfattning har lagts pa att exemplifiera foreskrifterna inom
omrddet sédrskilt virdefulla byggnader. Det riskerar att medfora en ojimn avvagning
mellan olika intressen. Koncernledningen ser darfor ssmmantaget att Boverkets forslag
bade behdver analyseras och utvecklas, for att pa ett bittre satt forenkla genomforandet
av de atgiarder som behovs for att stodja bostidders lamplighet for sitt &andamal.

Arendet

Boverket har tagit fram ett forslag pa ett nytt regelverk i samband med dvergéngen frn
nuvarande Boverkets byggregler, BBR, till "Mgjligheternas byggregler" och har
remitterat dessa till Stockholms stad. Inom helheten for det nya regelverket ingar denna
remiss ddr Boverket presenterar ett forslag till nya foreskrifter om bostdders lamplighet
for sitt &ndamal.

Den stora fordndringen ar att de allménna raden foresléds utga och likasa hinvisningar till
standarder samt foreskrifter fran andra myndigheter. Matt och kvadratmetersgranser
foreslas tas bort for att dppna upp for en storre flexibilitet. Foreskrifterna fortydligar vad
som &r utformningskrav eller tekniska egenskapskrav genom att dela upp dem.
Intentionen &r att f4 en mer kortfattad och dverskadlig test utan att dndra kravnivan som
fortfarande utgar fran Plan- och bygglagen (PBL) och Plan- och byggforordningen
(PBF). Styrning ska ske genom funktionskrav och inte genom detaljstyrning, vilket ska
frdmja innovation.
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Kommunstyrelsen har remitterat Boverkets forslag till foreskrifter om bostdders
lamplighet for sitt dndamal till bl. a. Stockholms Stadshus AB, som i sin tur
underremitterat motionen till dotterbolagen Micasa, Svenska Bostdder, Familjebostider
och Stockholmshem.

Underremisser

Familjebostiders remissvar har i huvudsak foljande lydelse (bilaga 1):
Familjebostider har tagit fram ett generellt underremissvar som géller for samtliga
forfattningsforslag fran Boverket om mojligheternas byggregler, som ocksa innefattar
denna remiss. Familjebostéder lyfter behovet av en gemensam samordning och struktur
for att lyckas med tanken med forfattningsforslagen. Bolaget menar att det 4r en
uppenbar risk att, utan hansynstagande till hur branschen fungerar idag, lamna o6ver till
olika branschorganisationer att 16sa standardiseringen. Bolaget lyfter behovet av en
nationellt 6verenskommen gemensam digital informationsinfrastruktur som har sin
grund 1 en gemensam klassificering av all bebyggd mil;j6, dir kraven kan paketeras och
kommuniceras over tid mellan olika aktorer.

Micasas remissvar har i huvudsak foljande lydelse (bilaga 2):

Micasa stéller sig Over lag positiva till de dndrade foreskrifterna. Fortydligandet av vad
som dr utformningskrav eller tekniska egenskapskrav kommer underlitta vid
bygglovsprovning och startbesked. Micasa bedomer dock att fordndringen, dar de
allménna radden och hénvisningar till standarder forsvinner, &r sa pass stor att det
kommer drdja innan branschen 1 sin helhet landat i hur de nya foreskrifterna ska tolkas.
Foljden av att ta bort de allmédnna raden och hénvisningar till standarder kommer initialt
att leda till utmaningar i1 bygglovsprovningen. Risken &r att osdkerhet kring tolkningen
av en ny foreskrift leder till en utdragen handlédggning som i sin tur kan fordyra, férsena
och forsvara planeringen av byggprojekt.

Sammantaget innebdr dock forslagen att det blir en mer forenklad och dverskadlig text.
Genom att ta bort detaljstyrning dppnar det upp for nytinkande vilket dr en forutséttning
for att klara till exempel klimatmal. Bolaget ser dock att det finns undantag som géller
for demensboenden som bor gilla for alla sérskilda boendeformer for dldre, eftersom det
over tid inte far att pd forhand bestdmma vilka boenden som kommer att innefatta
personer med demenssjukdom.

Vidare anser bolaget att omfattningen inom det som exemplifieras vara en sirskilt
véardefull byggnad &dr for omfattande. Omfattningen skiljer sig mot de dvrigt mer
kortfattade texterna och avvigningen mellan olika intressen riskerar att bli ojamn.
Fortydliganden bor istéllet 14ggas 1 ett kompletterande vigledande dokument.

Svenska Bostiders remissvar har i huvudsak foljande lydelse (bilaga 3):

Boverkets forfattningsforslag bedoms av Svenska Bostdder generellt utgora en
forbattring av gillande regelverk da mer vikt laggs pd byggherrens ansvar och
fackmadssighet. Bolaget stéller sig dock fragande till hur det &r ténkt att det ska
kontrolleras och vem som ska bedoma att fackmannamassighet och att funktionskrav ér
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uppfyllda. Bolaget ser en stor risk med att detta kan leda till diskussioner i ett sena
skeden i projekt, vilket ocksa kan driva kostnader.

Stockholmshems remissvar har i huvudsak foljande lydelse (bilaga 4):
Stockholmshem har tagit fram ett generellt underremissvar som géller for samtliga
forfattningsforslag fran Boverket om mojligheternas byggregler, som ocksa innefattar
denna remiss. Stockholmshem vélkomnar en 6kad utveckling kring byggherrarnas
ansvar for 16sningar och fackmissiga bedomningar. I och med att detaljeringsnivan i
kravstillandet minskar stélls det samtidigt storre krav pd branschen som helhet. Det ér
ett arbetssitt som fi foretag i byggbranschen idag ér rustade for. Stockholmshem menar
att Boverket pa ett tydligare sétt bor sdkerstilla att det finns en modell f6r
branschsamverkan pé plats innan man gér vidare i denna riktning.

Koncernledningens synpunkter

Koncernledningen anser i likhet med dotterbolagens svar och beddmning, att ett
borttagande av allménna rdd och hinvisningar till standarder initialt kan leda till
utmaningar for bade fastighetsdgare som planerar att genomfora byggprojekt och de
myndigheter som ska prova handlingarna. Micasa konstaterar att det finns skillnader i
omfattning vad giller exempel inom olika omraden, och att sirskilt stor omfattning har
lagts pd att exemplifiera foreskrifterna inom omrédet sérskilt vardefulla byggnader. Det
riskerar att medfora en ojamn avvigning mellan olika intressen. Darfor ser bolaget att
fortydliganden istéllet bor forldggas 1 ett kompletterande vigledande dokument, vilket
koncernledningen instimmer i.

De framtagna forslagen kan innebéra hogre krav pa kompetens i branschen och hos
myndigheter for att bland annat kunna kontrollera och vidimera de 16sningar som tas
fram. En branschstandard behdvs for att de nya reglerna ska kunna fungera i praktiken.
Dirfor ser koncernledningen att Boverkets forslag bdde behover analyseras och
utvecklas, fOr att pa ett battre sitt forenkla genomforandet av de atgirder som behdvs for
att stodja bostéders lamplighet for sitt &ndamél. For kompletterande synpunkter hinvisar
koncernledningen till dotterbolagens svar i sin helhet.

Bilagor
1. Familjebostdders remissvar
2. Micasas remissvar
3. Svenska Bostdders remissvar
4. Stockholmshems remissvar



Attesterat av
Detta dokument har godkants digitalt av féljande personer:

Namn Datum
Anette Scheibe Lorentzi, Vice VD 2023-07-07



		2023-07-07T10:41:37+0200




