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Inriktningsbeslut gallande Stockholms Stads
Parkerings AB uppfdrande av nytt garage i Sodra
Vartahamnen ”Vartanparken P-hus”

Forslag till beslut

A. Kommunstyrelsen respektive koncernstyrelsen for Stockholms
Stadshus AB foreslar kommunfullméktige besluta foljande.

1. Inriktningen for Stockholms Stads Parkerings ABs
uppforande av nytt garage i Sodra Virtahamnen, till en total
investeringsutgift om hogst 384 miljoner kronor godkénns.

B. Koncernstyrelsen beslutar for egen del foljande.

1. Inriktningen for Stockholms Stads Parkerings ABs
uppforande av nytt garage i S6dra Virtahamnen, till en total
investeringsutgift om hogst 384 miljoner kronor godkénns

2. Beslut i drendet justeras omedelbart.

Sammanfattning

I Stockholms stad pagér plan- och projekteringsarbete i Sodra
Virtahamnen i Norra Djurgardsstaden. Stockholms Stads
Parkerings AB (Stockholm Parkering) har fatt i uppdrag att
mojliggora parkering for bostéder, kontor, handel och hotell i ett
gemensamt garage i storleksordningen 600-640 parkeringsplatser.
Samtliga parkeringsplatser planeras bli laddplatser.

Stockholm Parkering beddmer att totala kostnaden per
parkeringsplats uppgar till 580-620 tusen kronor, vilket ger en total
investeringskostnad pa 360-384 miljoner kronor. Investeringskalkyl
med parkeringskop och intdkter baserade pa taxor i niva med
Hjorthagsgaraget i Norra Djurgérdsstaden ger ett positivt

nettonuvarde.
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Stadsledningskontoret och koncernledningen anser att projektet bor
godkénnas da det 16ser behovet av parkering for bostdder, kontor,
handel inom den nya stadsdelen i Norra Djurgdrdsstaden och bidrar
till att Stockholms stads och Stockholm Parkerings mél kan
uppfyllas.

Bakgrund

I Stockholms stad pdgar for narvarande plan- och
projekteringsarbete inom den nya stadsdelen S6dra Vartahamnen 1
Norra Djurgardsstaden. Véartahamnen och S6dra Vértahamnen ska
bli Stockholms nya entré fran sjosidan. I S6dra Vartahamnen
planeras for 1 500 ldgenheter, 10 000 arbetsplatser, parker och torg.
I omradet kommer bostidder, kontor, handel, forskolor och parker
samsas med hamnen. Sodra Vartahamnen 4r en del av det
hallbarhetsprofilerade stadsutvecklingsomrddet Norra
Djurgérdsstaden och kommer att byggas energieffektivt och gront.

stzonsbzld Sodra Vartan AIX Arkitekter

I kommande etapper av byggnation 6nskar Stockholms stads
exploateringsnimnd att Stockholm Parkering 16ser parkering for
bostéder, kontor, handel och hotell i ett gemensamt garage i
storleksordningen 600-640 parkeringsplatser. Ett garage for
boendeparkering pé visst avstand frén bostdderna stodjer malet om
ett hallbart stadsbyggande 1 Norra Djurgardsstaden da det mojliggor
att gatorna i hogre grad kan utformas for gadende och cyklister.
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Karthild éver Sédra Virtan med foreslaget ldge for parkeringsgaraget
markerat med rod ring

Arendet

Stockholms stads exploateringsndmnd har kontaktat Stockholm
Parkering med forfragan om att uppféra en gemensam
parkeringsanldggning i Stl:s tidigare olje- och dieselbergrum i
S6dra Virtahamnen 1 Norra Djurgérdsstaden. I bergrummet finns
mojlighet att bygga de efterfrdgade 600-640 underjordiska
parkeringsplatserna.

Bergrummen befinner sig cirka 25 meter under mark och bestér av
tre stora bergrum om cirka 140 000 kubikmeter. Bergrummen &r
sanerade av tidigare verksamhetsutdvare, men vissa fororeningar
kvarstar. Ytterligare saneringsatgérder krivs innan bergrummen kan
tommas.

For att minimera transporter och deponikostnader planeras delar av
bergrummen fyllas med fyllnadsmassor frén projekt som péagér i
nidromrédet.

Stockholm Parkering bedomer i detta tidiga skede att totala
kostnaden per parkeringsplats uppgar till 580-620 tusen kronor,
vilket dr 1 samma niva som kostnaden for Hjorthagsgaraget som
dven det ligger 1 Norra Djurgardsstaden. 580-620 tusen kronor per
parkeringsplats ger en total investeringskostnad pd 360-384
miljoner kronor. Kalkylen dr uppréttad med kostnadsldge mars
2023.

Av investeringskostnaderna star byggaktorerna for bostéder, kontor,
handel och hotell for cirka 180-200 tusen kronor/parkeringsplats 1
form av parkeringskop. Parkeringskopet regleras 1 avtal mellan
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byggaktorerna och Stockholm Parkering. Stockholm Parkering
svarar for uppforande, 4gande och framtida drift av anldggningen.
Stockholms stads exploateringsndmnd ansvarar for
fyllningsarbetena i parkeringsgaraget.

Investeringskalkyl med parkeringskdp och intdkter baserade pa
taxor 1 nivd med Hjorthagsgaraget ger ett positivt nettonuvérde.
Projektekonomin &r beroende av att efterfrdgan pa boende- och
arbetsplatsparkering skapar beldggning i garaget. Erfarenhet fran
garage som Stockholm Parkering driver idag i stadsdelen tyder pa
att risken for vakanser ar 14g.

Samtliga parkeringsplatser planeras bli laddplatser. Det kommer
dven att finnas mojlighet att tillhandahalla mobilitetstjénster,
exempelvis leveransboxar och bilpoolar, i parkeringsgaraget.

Stockholm Parkerings anlédggningar ska enligt kommunfullméktiges
direktiv for 2023 leda till minskad gatuparkering, 6ka
framkomligheten 1 staden samt verka for att parkeringskapacitet
utnyttjas optimalt. Garagen ska ocksd mdta behoven i nya
stadsutvecklingsomraden. I syfte att stimulera anvindningen av
elbilar ska laddningsmdjligheter installeras 1 bolagets anldggningar.
Det planerade nya garaget i Sodra Virtahamnen bidrar till att
kommunfullméktiges direktiv kan nas.

Om kommunfullméktige godkénner inriktningsbeslutet kommer
Stockholm Parkering i ndsta fas ga vidare med detaljplanering av
projektet, vilket bland annat innebér en dn hogre detaljeringsgrad av
projektplanen samt en fordjupad projektbudget.

Projektet dr att definiera som stort projekt enligt
kommunfullméktiges investeringsregler, eftersom det 4r en
investering som overstiger 300 miljoner kronor. Projektet kommer
att folja Stockholms stads gemensamma projektstyrningsmetod for
stora bygg- och anldggningsprojekt.

For att genomfora projektet krdavs en vattendom fran mark- och
miljodomstolen. Den berdknas kunna erhdllas under forsta kvartalet
2025. Byggnationen av garaget berdknas ta 3-4 ar.

Styrelsen 1 Stockholm Parkering beslutade pa sitt styrelsemdte den
8 juni 2023 att foresld kommunfullméktige att godkénna
inriktningsbeslutet.

o ) Projektbudget for forberedande arbeten och utredningar fram till
g‘;:t:ﬁ::gzb::;ﬁzfﬂf: de :;ﬁtc;;‘:a?e : genomforandebeslut uppgar till 12 miljoner kronor. Storsta
Sodra Virtan utgiftsposterna dr forberedande arbeten och sanering (8 miljoner
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kronor) och tekniska konsulter (2,2 miljoner kronor).
Projektbudgeten beviljades av Stockholm Parkerings styrelse den 8
juni 2023.

Nuvarande ekonomiska situation med 6kad inflation, stigande
kostnadsnivéer och dkande rintekostnader innebér sdvil
ekonomiska som verksamhetsmissiga utmaningar och
overviaganden for koncernens bolag. Koncernstyrelsen fattade den
19 juni 2023, §8, beslut om reviderade tillimpningsanvisningar
avseende koncernbolagens investeringar. Revideringen skedde
bland annat for att erhdlla en béttre och mer effektiv
investeringsstyrning. De reviderade anvisningarna implementeras i
koncernbolagen under andra halvéret 2023 och géller {for projekt
som beslutas av kommunfullmiktige efter 1 januari 2024.

Arendets beredning
Arendet har beretts gemensamt av stadsledningskontoret och
Stockholms Stadshus AB.

Synpunkter och forslag

Stadsledningskontoret och koncernledningen anser att projektet
stodjer kommunfullméktiges inriktningsmal om “Ett gront och
fossilfritt Stockholm som leder en réttvis klimatomstillning” da
parkeringen planeras i bergrummet samt kommer att ha 100 procent
laddplatser. Projektet bidrar till flera av Stockholm Parkerings
dgardirektiv, bland annat direktiven om minskad gatuparkering och
okad framkomlighet. Behovet av parkering for bostdder, kontor,
handel inom den nya stadsdelen i Norra Djurgédrdsstaden tillgodoses
ocksa genom bygget av parkeringsgaraget.

Stadsledningskontoret och koncernledningen uppmanar Stockholm
Parkering att i det kommande planeringsarbetet noggrant upprétta
en projektbudget med hog kalkylsdkerhet och detaljeringsgrad
innan ett beslut om genomforande ldmnas till kommunfullméktige.

Stadsledningskontoret och koncernledningen noterar att Stockholm
Parkering paverkas av fordndrade tidsplaner i exploaterings- och
stadsutvecklingsprojekt. Nar inflyttningen forskjuts drdjer det innan
parkeringsplatserna genererar intikter for bolaget.
Stadsledningskontoret och koncernledningen uppmanar Stockholm
Parkering att minimera den intéktsrisken genom tydliga avtal med
exploateringsnamnden.

Stadsledningskontoret och koncernledningen uppmanar Stockholm
Parkering att kontinuerligt &terkomma till sin styrelse och till
Inriktningsbeslut gallande Stockholm koncernledningen med ldgesredovisningar i samband med

gﬁzk“i';_?l: uppforande av nytt garage i tertialrapportering. Darutéver uppmanas bolaget att nira folja
odra vartan
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projektet och infor kommande genomforandebeslut sikerstélla att
identifierade risker ar vl utredda och hanterade, sa att det finns en
tillracklig buffert och planering for att hantera den paverkan de kan
4 pa projektet om de faller ut.

Fredrik JurdellMed grund i detta bedomer stadsledningskontoret
och koncernledningen att inriktningsbeslutet har en vil grundad
kostnadsberdkning och att de mest vésentliga riskerna ar
identifierade och budgeterade i det hér skedet.

Fredrik Jurdell Anette Scheibe Lorentzi
VD Vice VD
Bilagor

1. Tjéinsteutldtande Stockholm Parkering
2. Protokoll Stockholm Parkering
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