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Bakgrund

Regeringen beslutade den 7 juli 2022 att utse en sarskild utredare med uppdrag
att se 6ver den hyresrittsliga regleringen kring uppsigning av hyresavtal i fall dar
hyresgisten, eller ndgon som denne ansvarar for, begar brott i lagenheten eller i
ndromrédet. I uppdraget ingick dven att ta stillning till om det behovs
lagéndringar for att motverka missbruk av reglerna om upplatelse till
inneboende. Genom tilldggsdirektiv i mars 2023 utdkades utredningens uppdrag
till att Aven omfatta en sérskild 6versyn av hyresgastens tillsynsansvar 6ver
personer for vilka hyresgisten ansvarar hyresrittsligt. I betankande (SOU
2023:57) har utredaren foreslagit forandringar i Jordabalken 12 kap (hyreslagen)
mfl lagar att gélla frdn och med den 1 januari 2025.

Genom beslut den 30 juni 2022 gavs en utredare i uppdrag av
Justitiedepartementet att utreda behov av ett starkt hyresréttsligt skydd for
valdsutsatta kvinnor. Uppdraget har innefattat att se 6ver det befintliga
hyresrittsliga skyddet for personer som har utsatts for brott i en nira relation och
att bedoma behovet av att utoka eller fortydliga majligheterna for personer som
utsatts for brott av nirstdende att bo kvar i en hyresrétt. Genom promemorian
(Ds 2023:18) har foreslagits vissa forandringar i 12 kap Jordabalken (hyreslagen)
att gilla fran och med den 1 juli 2024.

Familjebostader har beretts tillfille att yttra sig 6ver forslagen. Bolagets
redogorelse och synpunkter nedan avser endast andringsforslag som avser
hyreslagens bestimmelser. Ovriga forandringar dr av mindre betydelse och i
dessa delar har bolaget inga synpunkter.

Bolagets synpunkter i sammanfattning

Forslaget ger hyresviardar 6kade och 6nskade férutsattningar att moéta den
forandrade, och i vissa fall forvarrade, problembild som réder i samhéllet och de
berittigade krav pa en trygg bostad som finns hos bolagets hyresgister. Bolaget
valkomnar synsittet att lagstiftningen bor anpassas efter dagens problembild och
i hogre grad utga fran det stora flertalets behov av trygghet for sig och sina barn i
sin lagenhet, sin trappuppgang, sin gard och sitt bostadsomrade.
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For hyresvardar finns emellertid stora utmaningar i friga om bevisning, och i
vissa fall dven i avhysningssituationer, i de fall drenden ska drivas. Bolaget
efterfrgar och behover rittssikra, vil fungerande, strukturerade samarbeten
som inte ar personberoende och 6kade majligheter att utan hinder av sekretess
dela information mellan hyresvard, polis och socialtjanst.

Sammanfattning av Atgéarder fér tryggare bostadsomraden(SOU 2023:57)
Utredningen foreslar en rad atgérder for att 6ka tryggheten i bostadsomrdaden
genom hyresrdttsliga justeringar. I huvudsak ar forslagen foljande:

e Hyresgisten ska ha en uttalad lagenlig skyldighet att se till att det som
kravs for att bevara tryggheten inom fastigheten inte &sidositts av
hyresgisten.

e Brott som begés av hyresgésten, och som férsamrar narmiljon, ska
likstdllas med storningar i boendet.

e Hyresgastens har ansvar att hélla noggrann tillsyn 6ver personer som hor
till hushéllet, géstar hyresgésten, inryms i lagenheten eller som utfor
arbete for hyresgistens rakning. Tillsynsansvaret ska gélla dven i
naromradet.

e Forverkande av hyresratten pa grund av brott i lagenheten ska kunna ske i
fler situationer.

Vidare foreslar utredningen dndringar som syftar till ordnade férhéllanden vid
upplatelse till inneboende. Forslagen ar i ssmmanfattning:

e Hyresgisten far inte inrymma utomstaende personer i lagenheten pa ett
sitt som hyresvarden inte skaligen ska beh6va godta. Upplatelse far inte
ske till fler personer dn ldgenheten ar anpassad for.

e Hyresvardens ska ha ratt till tilltrade till 1agenheten for att kunna utéva
nodviandig tillsyn 6ver hur lagenheten anvinds.

e Hyresviardens anmodan om att f4 tilltrade till lagenhet for besiktning eller
atgard behover inte langre delges bevisligen. Det racker att skicka
anmodan i rekommenderat brev.

Sammanfattning av Starkt hyresrattsligt skydd for valdsutsatta kvinnor (Ds
2023:18)

I departementsskrivelsen foreslas dndringar dels i bestimmelserna om
forverkande av hyresritt, dels i bestimmelserna om en medhyresgasts eller
medboendes ritt att fa ett hyresavtal forlangt for egen del respektive att ta 6ver
ett hyresavtal.

Bolagets synpunkter

ATGARDER FOR TRYGGARE BOSTADSOMRADEN

Hyreslagen 25 § i foreslagen lydelse alagger hyresgésten att gora vad som kravs
for att bevara trygghet, sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten nar
hyresgisten anviinder ligenheten. Asidosittande av denna skyldighet ska anses
utgora “bristande skotsamhet” och kan leda till forverkande av hyresratten. Pa
samma satt som enligt befintlig bestaimmelse far hyresgésten inte stora
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narboende vid anvindning av lagenheten. Forslaget innebér dock att hyreslagen
ska likstilla brottslighet med storningar i boendet, om brottsligheten ar dgnad att
medfora forsdmring av narmiljon som inte skéligen bor tdlas av dem som bor i
omgivningen.

Néagon lagstadgad skyldighet for hyresgisten att bevara tryggheten vid boende i
lagenheten finns inte i befintlig lagtext. Forslaget ger 6kade forutsiattningar for
bolaget att agera mot hyresgéaster, som inte stor i sedvanlig mening men vars
agerande dnda leder till forsamrad trygghet for andra. Bolaget ser positivt pa en
sddan forandring. Forverkande av hyresavtalet kan enligt nu gallande lag inte ske
t ex om hyresgistens beteende har drabbat andra 4n just ndrboende. Det
forekommer dock att hyresgasters misskotsamhet riktas inte bara mot narboende
utan ocksd mot t ex allménhet, lokalhyresgister, bolagets personal eller
entreprendrer. Misskotsamhet kan ibland utgora allvarliga arbetsmiljoproblem
eller brott. Personalens siakerhet och arbetsmiljo ar avgorande i bolagets
verksamhet och maste sdkerstillas. Bolaget vilkomnar séledes forslagen, som
utgor juridiska verktyg att anvanda vid hyresgasts bristande skotsamhet.

Hyreslagen 25 b (ny paragraf) alagger hyresgasten att halla noggrann tillsyn 6ver
att personer som han eller hon svarar for inte gor sig skyldiga till bristande
skotsamhet, storningar eller brottslighet som avses i 25 §. I denna del har
utredningens 6verviganden skett efter tillaggsdirektiv i mars 2023. Utredningen
foreslar att hyresgéster som pa nagot sitt far kinnedom om att ndgon som
hyresgésten svarar for begér brott i naromradet, méste agera med adekvata
atgédrder for att brottsligheten ska upphora. Sddana atgarder kan t ex vara att
tvinga en inneboende eller en vuxen medboende som inte upphor med
brottslighet att flytta ut. Adekvata dtgiarder rérande minderériga kan istillet vara
att t ex ta emot hjilpinsatser frdn samhillets sida.

Reglerna i 42 § p 12 hyreslagen om forverkande pa grund av brottslig anvindning
av lagenheten far utokat tillimpningsomrade. Enligt gdllande bestimmelser
begransas hyresviardens mojlighet att saga upp hyresavtalet av att en vdsentlig
del av 1agenheten maste ha anvinds for den brottsliga verksamheten och att den
brottsliga verksamheten maste har varit att likna vid ndringsverksamhet. Dessa
starkt begransande rekvisit har i flera fall hindrat uppsigning av kriminella
hyresgéster eller lett till forlust vid rattslig provning. Hyresgaster som bor i
nirheten kan stélla berattigade fragor om varfor bolaget inte agerar utan later
hyresgéster bo kvar.

En viktig aspekt for att lagstiftningen ska fa ett reellt genomslag ar l6pande
samverkan med polismyndigheten och, i bolagets fall, stadsdelsforvaltningarna.
Det ar viktigt att betona att en fordndrad lagstiftning som ror forsvarande av
kriminell verksamhet inte kan 6verfora det polisidra och samhalleliga ansvaret pa
enskilda fastighetsédgare. Som fastighetsdgare kan vi inte agera pa eget bevég eller
st ensamma i detta arbete. Férundersokningar som ar omfattande innan atal
vacks och riattegang halls innebér att det drojer lang tid innan det ar mojligt att ga
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vidare med uppsigning pa grund av att konkreta bevis saknas. Redan i dag har vi
svart att fa hyresgister att vittna nér det ror sig om det, i relativa termer,
avgransade problemet storningar. Att fa grannar att vittna mot kriminella
element eller sldktkopplingar torde bli en &nnu stérre utmaning.

Utan ett strukturerat och langsiktigt samarbete med andra aktorer riskerar
bolagets mojligheter att agera att bli sma och de nu foreslagna fériandrade
bestimmelserna i hyreslagen timligen tandlosa. Risken &ar uppenbar att
sekretessbestammelser blir ett hinder for den typen av informationsutbyte som
kommer att krivas for onskat resultat.

De allminnyttiga bostadsbolagen dr myndigheter endast i den mening som avses
i Lagen om offentlighet och sekretess (OSL). En utredning arbetar for narvarande
pa regeringens uppdrag med fragor gillande myndigheters méjligheter att dela
information med varandra. Om inte lagstiftaren lyckas 16sa frigan med att delge
information mellan polismyndigheten och fastighetsigare kommer inte
fastighetsdgaren att kunna agera sdsom lagstiftaren har tiankt. En fastighetsigare
kan inte agera pa rykten eller uppfattningar utan uppgifterna méste vara styrkta
av polismyndigheten. Okade mdjligheter att samarbeta skulle diremot kunna
forviantas gagna bolagens, stadens och regionens mojligheter att tillsammans
bedriva ett framgangsrikt trygghetsarbete i Stockholms stad.

Forslaget om fortydligat tillsynsansvar innebar hoga krav pa hyresgasters tillsyn
over de personer som hyresgésten svarar for enligt hyreslagen. Det kan komma
att fa till f6ljd att barnfamiljer blir uppsagda och i forlangningen avhysta for de
fall hyresgasten eller barnen &r involverade i brottslig verksamhet. Utredningen
har bedomt att den viktiga skyddslagstiftningen som varnar barns rittigheter inte
hindrar en forandring av hyreslagen enligt utredningens forslag. Det kan alltsa i
enskilda fall bli mycket viktigt att socialtjansten involveras i tidiga skeden.
Socialtjansten har att sdkerstalla att besluten kan verkstillas &ven om det finns
barn med i bilden. Bolagets bedémning, om lagforslaget blir verklighet, ar att
maénga hyresgister, som upplever en stark otrygghet, kommer att vara tydliga
med sina krav gentemot hyresvarden pé att agera for de fall forutséattningarna
enligt 25 § 4r uppfyllda. Av den anledningen vill bolaget &n en géng understryka
att det kravs samverkan mellan flera aktorer for att bestaimmelserna ska fa en
onskad effekt om att skapa tryggare bostadsomréden for den stora skétsamma
massan av hyresgéster.

Mojligheten att humera kunna skicka en anmodan om tilltride med [Kommentar [3S1]: Ar det s& redan eller foreslas det i

rekommenderad post vilkomnas. Utokningen av mdjligheten att utova tillsyn for Eane
hur lagenheten anviands skapar forutsiattningar att komma till bukt med otrygga

boendeformer s& som madrassboenden vilket kan vara ett bra verktyg i vart

fortsatta arbete mot oriktiga hyresforhallanden.

STARKT SKYDD FOR VALDSUTSATTA KVINNOR

Skyddsreglerna som inférdes i hyreslagen 2014 har inneburit ett starkt och
valavvagt skydd for personer som utsatts for brott i nira relation. Bolaget och
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andra hyresvirdar 16ser ofta dessa typer av drenden utan att g vidare rattsligt,
vilket dven bristen pa praxis visar. Bolaget delar utredningens bedémning och
forslag om en utvidgning av reglerna. I egenskap av allméannyttigt bostadsbolag
godtar bolaget redan ekonomiskt bistdnd sa som inkomst vid en
inkomstprévning. For bolagets del skulle genomférande av forslaget inte
foranleda nagot dndrat arbetssitt alls. Att tydliggora lagstiftningen (12 kap. 47 §
JB) kan dock leda till att fler valdsutsatta far mdjlighet att 6verta hyresavtal for de
fall det sagts upp dven hos de hyresviardar som stiller hogre krav pa ekonomin.

AB Familjebostéader

Jonas Schneider
VD
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