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Sammanfattning

Svenska Bostader staller sig i huvudsak positiv till forslagen i betdankandet
Atgarder for tryggare bostadsomraden. Detta forutsatt vissa beaktanden
som framgar nedan under rubriken "Svenska Bostaders synpunkter och
forslag”.

Svenska Bostader staller sig bakom forslaget Starkt hyresrattsligt skydd for
valdsutsatta kvinnor.

Arendet

Regeringen beslutade den 7 juli 2022 att utse en sarskild utredare med
uppdrag att se dver den hyresrattsliga regleringen kring uppsagning av
hyresavtal i fall dar hyresgasten, eller nagon som denne ansvarar for, begar
brott i lagenheten eller i ndromradet. | uppdraget ingick dven att ta
stallning till om det behovs lagandringar for att motverka missbruk av
reglerna om upplatelse till inneboende. Genom tillaggsdirektiv i mars 2023
utdkades utredningens uppdrag till att aven omfatta en sarskild dversyn av
hyresgastens tillsynsansvar dver personer for vilka hyresgasten ansvarar
hyresrattsligt. Forslagen i utredningen foreslas trada i kraft den 1 januari
2025.

Utredningen foreslar en rad atgarder for att 6ka tryggheten i
bostadsomraden genom hyresriittsliga justeringar. | huvudsak ar férslagen
foljande:



o Hyresgasten ska ha en uttalad lagenlig skyldighet att se till att det
som kravs for att bevara tryggheten inom fastigheten inte
asidosatts av hyresgasten.

e Brott som begas av hyresgasten, och som férsamrar narmiljon, ska
likstallas med storningar i boendet.

e Hyresgastens har ansvar att halla noggrann tillsyn 6ver personer
som hor till hushallet, gastar hyresgasten, inryms i lagenheten eller
som utfor arbete for hyresgastens rakning. Tillsynsansvaret ska galla
aven i ndaromradet.

e Forverkande av hyresratten pa grund av brott i lagenheten ska
kunna ske i fler situationer.

Vidare foreslar utredningen andringar som syftar till ordnade férhallanden
vid upplatelse till inneboende. Forslagen ar i sammanfattning:

e Hyresgasten far inte inrymma utomstaende personer i lagenheten
pa ett satt som hyresvarden inte skaligen ska behova godta.
Upplatelse far inte ske till fler personer dn lagenheten ar anpassad
for.

e Hyresvardens ska ha ratt till tilltrade till Idgenheten for att kunna
utova nodvandig tillsyn 6ver hur lagenheten anvands.

e Hyresvdrdens anmodan om att fa tilltrade till lagenhet for
besiktning eller atgard behdver inte langre delges bevisligen. Det
racker att skicka anmodan i rekommenderat brev.

Svenska Bostaders synpunkter och forslag

Under punkten 9.3 i utredningen redogors for en konsekvensanalys av de
forslag som ges. Under punkten “Konsekvenser for fastighetsagare”
upplever bolaget att flera aspekter saknas.

Om fastighetsbolag ska borja sdaga upp tungt kriminella med ett stort
valdskapital kommer hotbilden mot bolaget generellt att 6ka och hotbilden
mot medarbetare som ansvarar for vrakningar troligtvis att 6ka kraftigt.
Problematiken kring detta namns kort i delar av utredningen men behover
belysas ytterligare. Fragor som behover beaktas i detta ar atgarder kopplat
till medarbetares identitet och sekretess, till exempel vilka som arbetar



med vrakningar samt mojligheten att anlita externa advokatfirmor for
dessa drenden for att minska hotbilden mot medarbetare.

Utredningen beror kort problematiken kring var de som vrakts ska ta vagen
nagonstans och pekar dven pa att det kan vara svart for de som har vrakts
pa grund av bland annat stérning att fa ett nytt kontrakt. Har ska dock
papekas att de allmannyttiga bostadsbolagen ar ett medel for
kommunerna i att uppfylla sitt bostadsférsorjningsansvar vilket skulle
kunna leda till att de som forlorat sina kontrakt kommer tillbaka till
allmannyttan via exempelvis sociala kontrakt, vilket i sin tur skulle kunna
innebdra att stoérningar 6kar hos de allmannyttiga bolagen.

Utredningen pekar pa det faktum att fastighetsbolag inte &r en myndighet
och darfor har svart att veta om lagenhetsinnehavare ar féremal for
utredningar da det rader forundersokningssekretess i Sverige. Har foreslas
det att bostadsbolagen ska fa ta del av utredningar tidigare och att polis
ska kunna delge bostadsbolag information pa ett tidigare stadium i
utredningen for att underlatta for fastighetsagare att kunna vraka tidigare
an efter att atal vackts. Bostadsbolag ar generellt inte rustade for detta och
de system som anvands for personuppgifter kan ha svarigheter att lagra sa
pass kadnsliga personuppgifter. Detta ar nagot som behoéver beaktas i
arbetet framat.

Vidare anser Svenska Bostader att det ar bra att lagen galler retroaktivt
avseende redan tecknade hyreskontrakt och har inga kommentarer till
foreslagna andringar i Jordabalken enligt punkt 10.1 och 10.2 i
utredningen.

Vidare upplever bolaget att forslaget till att arenden som roér sarskilt
allvarlig bristande skdtsamhet och anvandning av ldgenheten for att bega
brott ska handlaggas sarskilt skyndsamt ar mycket valkommet samt
forslaget att delegera drenden for att snabba pa handlaggningstider.

Svenska Bostader noterar och valkomnar att utredningen tar upp metoden
Trygga Trappan som en val fungerade metod for att oka tryggheten i
fastigheter. Svenska Bostader har tillsammans med Stockholmshem
bedrivit forskning under 2022/23 kring en utvecklad datadriven version av
metoden kallad ”Stockholmsmodellen” och en rapport har lamnats till BRA
som berdknas vara officiell innan arsskiftet 2023. Metoden har utvecklats
med sensorer for att ge polis statistik om nar och var hang finns vilket har
lett till stora beslag av narkotika, vapen och ammunition.



Forskningsrapporten visar pa att metoden har stor paverkan pa ékad
trygghet men ocksa ar effektiv gentemot gangbrottsligheten utifran de
beslag som polis gjort. Den utvecklade metoden skulle dven kunna vara
kommunerna behjalplig utifran det brottsforebyggande arbete som
kommunerna ansvarar for. Darutover vill vi anfora foljande punkter for
utredningen att beakta:

Vidare vill vi flagga for att det kan komma att vara svart att na upp till de
beviskrav som uppstalls i 25 § 3 st. med skrivningen "dgnad att”. Det ger
intrycket av att en form av uppsat ska kunna styrkas fran oss som
hyresvard, den typen av utredningsresurser finns inte till hands.

Vi vill dven flagga for att betdankandet stéaller hoga krav pa tillsynen 6ver de
personer som hyresgasten svarar for enligt 24 § forsta stycket. Det kan
komma att fa till foljd, &ven om barnkonventionen tas i beaktande, att
barnfamiljer blir uppsagda och i férlangningen avhysta for de fall
hyresgasten eller barnen ar involverade i brottslig verksamhet.

Mojligheten att numera kunna skicka en anmodan om tilltrade med
rekommenderad post vilkomnas. Utokningen av méjligheten att utdva
tillsyn for hur lagenheten anvands skapar forutsattningar att komma till
bukt med otrygga boendeformer sa som madrassboenden vilket kan vara
ett bra verktyg i vart fortsatta arbete mot oriktiga hyresforhallanden.

Starkt skydd for valdsutsatta kvinnor

Genom beslut den 30 juni 2022 gavs en utredare i uppdrag av
Justitiedepartementet att utreda behov av ett starkt hyresrattsligt skydd
for valdsutsatta kvinnor. Uppdraget har innefattat att se 6ver det befintliga
hyresrattsliga skyddet for personer som har utsatts for brott i en nara
relation och att bedoma behovet av att utoka eller fortydliga mojligheterna
for personer som utsatts for brott av narstaende att bo kvar i en hyresratt.
Genom promemorian (Ds 2023:18) har foreslagits vissa forandringar i 12
kap Jordabalken (hyreslagen) att galla fran och med den 1 juli 2024.

| departementsskrivelsen foreslas andringar dels i bestammelserna om
forverkande av hyresratt, dels i bestammelserna om en medhyresgasts
eller medboendes ratt att fa ett hyresavtal forlangt for egen del respektive
att ta dver ett hyresavtal.



Svenska Bostaders synpunkter och forslag

Svenska Bostdder staller sig bakom utredningens forslag. | egenskap av
allmannyttigt bostadsbolag godtar bolaget redan ekonomiskt bistand sa
som inkomst vid en inkomstprévning. For bolagets del skulle
genomforande av forslaget inte foranleda nagot dndrat arbetsséatt alls. Att
tydliggora lagstiftningen (12 kap. 47 § JB) kan dock leda till att fler
valdsutsatta far mojlighet att 6verta hyresavtal for de fall det sagts upp
aven hos de hyresvardar som stéller hogre krav pa ekonomin.

AB SVENSKA BOSTADER

Stefan Sandberg
VD
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