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Genomforandebeslut gallande AB
Stockholmshems nyproduktion av bostader pa
del av fastigheten Vastberga 1:1, blivande
fastigheten Skoblocket 1, i stadsdelen Solberga

Forslag till beslut

A. Kommunstyrelsen respektive koncernstyrelsen for Stockholms
Stadshus AB foresldr kommunfullméktige besluta f6ljande

1. Genomforandet av AB Stockholmshems nyproduktion av 99
bostider inom blivande fastigheten Skoblocket 1 1 Solberga med
en investeringsutgift om 308 mnkr i prisniva november 2023,

godkénns.

B. Koncernstyrelsen beslutar for egen del foljande.

1. Genomfbrandet av AB Stockholmshems nyproduktion av 99
bostidder inom blivande fastigheten Skoblocket 1 1 Solberga med
en investeringsutgift om 308 mnkr i prisniv november 2023,

godkénns.

2. Beslut i drendet justeras omedelbart.

Sammanfattning

Stockholmshem erhdll 2016 en markanvisning frén
exploateringsnimnden inom stamfastigheten Véstberga 1:1, pa den
blivande fastigheten Skoblocket 1 i Solberga. Det dr en plats som
omndamns i stadens Oversiktsplan som ett prioriterat strategiskt
samband, dir kopplingen mellan Telefonplan och Alvsjd ska stirkas
genom utveckling av bostidder och satsningar pd det offentliga

rummet.
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I januari 2020 fattade AB Stockholmshem inriktningsbeslut om att
pa platsen planera for fyra punkthus med totalt 108 lagenheter till
en investeringsutgift om 280 mnkr. Dérefter minskades volymen
ndgot 1 planprocessen. Det har ocksé sedan dess varit ett anstringt
omvirldsldge med hogt stigande byggkostnadsindex.

AB Stockholmshem har i december 2023 beslutat om och dérefter
hemstdllt drendet till kommunfullmiktige for beslut att godkdnna
genomforandet av bolagets nyproduktion av 99 bostider 1 enlighet
med Stockholmshusens gestaltningsprogram till en
investeringsutgift av 308 mnkr.

Projektet bidrar till stadens bostadsmal och till att uppfylla bolagets
dgardirektiv. Stadsledningskontoret och koncernledningen anser att
projektet medfor ett vardefullt tillskott av ldgenheter 1 ett omrade
med god tillgéng till service och goda kommunikationer.

Stadsledningskontoret och koncernledningen konstaterar att den
riskbuffert som finns 1 projektet om 7 mnkr kan anses vara 14g, men
att det inte bedoms foreligga nagra speciellt komplicerade
forutséttningar. Bolaget har ocksé arbetat med att hitta
kostnadsbesparingar. Av den orsaken bdr bolaget klara av att
genomfora projektet inom givet budgetutrymme. AB
Stockholmshem har hittills lagt ner 28 mnkr 1 projektet och
exploateringsndmnden har investerat 16 mnkr 1 ledningar och végar
for att mojliggora projektet. Koncernledningen konstaterar att det &r
ett angeldget och viktigt projekt som ska genomforas inom beslutad
budget och att bolaget bedomer att det har forutséttningar att klara
det. Darfor foreslas att koncernstyrelsen och kommunfullméktige
beslutar om att godkénna genomforandet av projektet.

Bakgrund

Stockholms stad har hoga ambitioner nér det giller stadens
utbyggnad. Det langsiktiga mélet i enlighet med
kommunfullméktiges budget &r att 140 000 nya bostédder med
blandade upplételseformer ska byggas under perioden 2010-2035.
AB Stockholmshem har en viktig uppgift i att bidra till att uppna
detta mal.

AB Stockholmshem erh6ll 2016 en markanvisning fran
exploateringsndmnden inom stamfastigheten Véstberga 1:1, pd den
blivande fastighet Skoblocket 1 1 Solberga. Projektet planeras pa en
plats som ingér i stadens dversiktsplan som ett prioriterat strategiskt
samband. Kopplingen mellan Telefonplan och Alvsjo ska stirkas
genom utveckling av bostdder och satsningar pa det offentliga
rummet.
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I januari 2020 fattade AB Stockholmshem inriktningsbeslut om att
pa den blivande fastigheten Skoblocket 1 planera for fyra punkthus
med totalt 108 lagenheter till en investeringsutgift om 280 mnkr.
Darefter minskades volymen nédgot i planprocessen. Det har ocksa
sedan dess varit ett anstrangt omvirldslage med hogt
stigandebyggkostnadsindex.

AB Stockholmshem har i december 2023 beslutat om och dérefter
hemstéllt drendet till kommunfullmiktige for beslut att godkdnna
genomforandet av bolagets nyproduktion av 99 bostédder i enlighet
med Stockholmshusens gestaltningsprogram till en
investeringsutgift av 308 mnkr.

Projektet ar att definiera som stort projekt (storre &n 300 mnkr)
enligt kommunfullméktiges investeringsregler, varfor drendet ska
beslutas av kommunfullméktige.

Arendets beredning
Arendet har beretts gemensamt av Stockholms Stadshus AB och
stadsledningskontoret

Arendet

AB Stockholmshem foreslar som ett led i arbetet att uppfylla
stadens bostadsmal och dgardirektiv, att genomfora nyproduktion av
bostider i Solberga mellan Telefonplan och Alvsjd.

Projektet

I projektet ska Stockholmshem bygga bostidder 1 Solberga cirka en
kilometer frdn Alvsjo station pa den blivande fastigheten
Skoblocket 1, som upplits med tomtritt. Nyproduktionen avser 99
hyresbostider i fyra punkthus med sex och sju véningar och
utformning 1 enlighet med Stockholmshusens gestaltningsprogram.
I Stockholmshusens gestaltningsprogram ingar att bygga
kostnadseffektivt och med hog kvalitet.

Projektet har en enkel grundlaggning och planeras att genomforas
utan garage. Det har ocksa en hog grad av repetition. Det ingér
endast tva- och trerumsldgenheter och 22 av projektets 26
véningsplan delar samma utformning.

De nya huskropparna dr anpassade for att komplettera nirliggande
parkmilj6 med omgivning av bade kedjehus och flerbostadshus.
Samtliga ldgenheter forses med balkong eller uteplats och
bostdderna forvéntas skapa en mer befolkad, trygg och aktiv gatu-
och parkmilj6.
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Planomrdde inom svart grdns
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Innergérden erbjuder en bullerskyddad uteplats samt plats for
umginge och lek. En angdringsgata erbjuder access till portar samt
atkomst for rdddningstjinst. Totalt anordnas 15 parkeringsplatser pa
markniva.

Projektet ligger i ett attraktivt lige med en kilometer till Alvsjo
Station. I Alvsjd centrum finns tillgéng till offentlig och
kommersiell service 1 form av bibliotek, vardcentral, butiker, caféer
och gym. Nérservice finns vid de tva torgen 1 Solberga,
Kristalltorget och Klacktorget. En storre mataftfér terfinns inom
Vistberga handel.

I Alvsjd dger och forvaltar AB Stockholmshem redan idag
cirka 2000 lagenheter. Bolaget har ddrmed goda mojligheter att
anvénda befintlig forvaltningsorganisation for de tillkommande
lagenheterna.

Tidplan
Byggproduktionen planeras starta andra kvartalet 2024 och planeras
pagé fram till andra kvartalet 2026, d4 ocksd inflyttning sker.

Ekonomi

Den totala investeringsutgiften berdknas till 308 mnkr i dagens
penningvirde enligt forutséttningarna i bilaga 2 (sekretess). AB
Stockholmshem har arbetat med att hitta kostnadsbesparingar och
uppndr ett nollresultat. I kalkylen ingar dndrings- och
tilliggsarbeten, men inte extra riskavsattning for oforutsedda
héndelser. Bolaget ser dock att kostnaderna borjar stabilisera sig
och 1 vissa fall &ven minskar for vissa entreprenader och material.

Projektet har efter bolagets inriktningsbeslut 2020 genomgatt
fordndringar vilket inneburit mer utredningar och projektering.
Trots att projektets omfattning minskats fran 108 ldgenheter till 99
samt att projektet har effektiviserats sd har projektkostnaden okat pa
grund av bdde kraftig kostnadsutveckling mellan aren 2020 till 2023
samt behov av omprojektering. Hittills 4r 28 mnkr upparbetat i
projektet och exploateringsndmnden har investerat 16 mnkr 1
ledningar och végar for att bolaget ska kunna starta projektet.

Risker

AB Stockholmshem ser att virldsmarknadsldget ar fortsatt
oforutsagbart med risk for fortsatt 6kande kostnader. For att hantera
detta ska bolaget genomfora kontinuerliga ekonomiavstdmningar
med upphandlad entreprendr. Bolaget har en budgetreserv for
andrings- och tilldggskostnader motsvarande 7 mnkr.
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Det finns risker kopplade till fortsatta markarbeten och sulfidberg.
Risken for sulfidberg bedomer bolaget dr begriansad till cirka 1,5
mnkr. Bolaget hanterar denna risk genom att vara noggrann 1
produktionsplaneringen och genom att sékerstélla att de handlingar
som anvinds ar tillrackligt genomarbetade.

Synpunkter och forslag

Stadsledningskontoret och koncernledningen anser att projektet
medfor ett vardefullt tillskott av lagenheter 1 sdderort, och att de
tillkommer 1 ett omrade med tillgang till bade service och nérhet till
goda kommunikationer. Projektet bidrar till stadens bostadsmal och
till att uppfylla bolagets dgardirektiv. Det bidrar dven till
Stockholmshems och stadens mal for produktionen av ldgenheter i
Stockholmshus. Projektet bedoms ocksa bidra positivt till att
forstirka det strategiska sambandet fran Alvsjé till Solberga och
vidare till Telefonplan, vilket &r i linje med det som anges i
Stockholms dversiktsplan

Projektkostnaden har stigit med ndrmare 28 mnkr sedan bolaget
fattade inriktningsbeslut &r 2020, vilket motsvarar tio procent.
Koncernledningen och stadsledningskontoret kan dock konstatera
att det dr rimligt stillt mot den allménna byggkostnadsutvecklingen
under samma tid.

Stadsledningskontoret och koncernledningen konstaterar att
riskbufferten om 7 mnkr kan anses vara lag, men att projektet heller
inte bedoms har nagra speciellt komplicerade forutsittningar. AB
Stockholmshem har ocksé arbetat med att hitta kostnadsbesparingar.
Bolaget bor av den orsaken klara av att genomfora projektet inom
givet budgetutrymme. De risker som bolaget anger forutsétts ocksé
hanteras inom budget. Bolaget hittills lagt ner 28 mnkr i projektet
och exploateringsnimnden har investerat 16 mnkr i ledningar och
véagar for att mojliggora projektet. Koncernledningen konstaterar att
det ar ett angeldget och viktigt projekt som ska genomforas inom
beslutad budget och att bolaget bedomer att det har forutséttningar
att klara det. Darfor foreslas att koncernstyrelsen och
kommunfullméktige beslutar om att godkénna genomférandet av
projektet.

Stadsledningskontoret och koncernledningen noterar dock att
bolagets styrelse har fattat beslut om budget i rddande penningniva.
I enlighet med de nya investeringsanvisningar som koncernstyrelsen
fattat beslut om under aret, ska investeringsbeslut som fattas fran
och med januari 2024 vara med nominella belopp, det vill sdga
inkludera en forvéntad kostnadsutveckling. Darfor uppmanas
bolaget att infor framtagande av genomforandebeslut, sikerstilla att
kommande handlingar &r linje med de nya faststdllda anvisningarna.
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Stadsledningskontoret och koncernledningen uppmanar AB
Stockholmshem att kontinuerligt dterkomma till sin styrelse och till
koncernledningen med lidgesredovisningar i samband med
tertialrapportering. Darutover uppmanas bolaget att nira folja
projektet for att sékerstdlla framat att bade ekonomi och tidplan
halls. Vid storre avvikelser ska bolaget aterkomma med sérskild
lagesredovisning till styrelse och koncernledning.

Fredrik Jurdell Anette Scheibe Lorentzi
VD Vice VD
Bilagor

1. Tjansteutlatande, AB Stockholmshem
2. Kalkyl (SEKRETESS)
3. Protokollsutdrag, AB Stockholmshem
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