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Reviderat genomforandebeslut avseende
Skolfastigheter i Stockholm ABs om- och
nybyggnad av Backahagens skola, kv Krysstaket
7, Bandhagen

Forslag till beslut

A. Kommunstyrelsen respektive koncernstyrelsen for Stockholms
Stadshus AB foreslar kommunfullméktige besluta foljande.

1.

Genomforandet av Skolfastigheter 1 Stockholm ABs om-
och nybyggnad av Bickahagens skola, kv. Krysstaket 7,
med en projektkostnad om 472 mnkr i nominellt
penningvirde godkinns.

B. Koncernstyrelsen beslutar for egen del foljande.

l.

Genomforandet av Skolfastigheter 1 Stockholm ABs ny- och
ombyggnad av Béckahagens skola med en investeringsutgift
om 472 mnkr i nominellt penningvérde godkénns.

Beslut i drendet justeras omedelbart.

C. Kommunstyrelsen beslutar for egen del foljande.

1. Utbildningsndmndens ansékan om ny- och ombyggnad av

Bickahagens skola med en hyresgenererande
investeringsutgift om 399,7 mnkr och en tillkommande
arshyra ar ett om 29,4 mnkr godkdnns med hanvisning till
vad som anfors 1 stadsledningskontorets och Stockholms
Stadshus ABs tjénsteutlatande.
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Sammanfattning

Skolfastigheter 1 Stockholm AB (SISAB) och utbildningsnimnden
foreslar att genomfora en om- och tillbyggnad av Backahagens
skola 1 sin helhet genom en andra etapp. Den permanenta
kapaciteten kommer att utdkas fran 670 till 1 110 elevplatser i
arskurs F-9 med ett berdknat fardigstidllande och inflytt av
verksamheten i augusti 2027.

Projektets kostnader har 6kat sedan genomforandebesluten 2019 i
SISABs styrelse, utbildningsnimnden samt kommunstyrelsens
ekonomiutskott med totalt 185,7 mnkr.

SISAB och utbildningsndmnden har utvérderat alternativen att
avbryta eller skjuta projektet framat i1 tiden, men bedomer att det ar
nddvindigt och mest kostnadseffektivt att genomfora etapp tva och
slutfora projektet i sin helhet. Respektive huskropp ar inte
sjalvforsorjande vad géller de tekniska systemen och etapperna ér
diarmed beroende varandra, varfor ett genomférande av projektet i
sin helhet bedoms nédvandigt.

Koncernledningen och stadsledningskontoret anser mot bakgrund
av detta att forslaget om en om- och nybyggnation av Backahagens
skola genom en andra etapp och enligt en ny kostnadsprognos bor
godkénnas.

Bakgrund

SISAB driver tillsammans med utbildningsndmnden ett om- och
nybyggnadsprojekt pd Backahagens skola. Skolan har arskurserna
F-9 och ligger i Enskede-Arsta-Vantors stadsdelsnimndsomrade.

Om- och nybyggnadsprojektet startades i syfte att tillgodose
elevplatser till f61jd av bostadsbyggnation och samtidigt underhélla
befintliga byggnader. Projektet har efter ursprungligt
genomforandebeslut delats upp i tva etapper som inte ar
sjdlvstidndiga utan beroende av varandra. Den andra etappen
behover darfor fardigstillas da kvarstdende atgérder ar en
forutséttning for skolans kapacitetstillskott samtidigt som det
fortsatt finns underhallsbehov 1 befintliga byggnader. Malet ar att
utdka skolans kapacitet till totalt 1 110 elevplatser och slutfora
underhallet 1 befintliga byggnader till hosten 2027.
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Genomforandebeslut for drendet har tidigare fattats av SISABs
styrelse och utbildningsndmnden 1 maj respektive juni 2019 samt av
kommunstyrelsens ekonomiutskott den 18 september 2019.

Till £6]jd av 6kad investeringsutgift kravs godkdnnande av det
reviderade genomforandebeslutet i kommunfullmiktige. Den dkade
hyresgenererande investeringsutgiften samt tillkommande arshyra
kréver reviderat beslut av kommunstyrelsen.

Arendets beredning
Arendet har beretts gemensamt av Stockholms Stadshus AB och

stadsledningskontoret. Gemensamt samrad har genomforts med
SISAB och utbildningsforvaltningen.
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Kailla: Stockholms stad.

Arendet

Projektet

Projektets forsta etapp fardigstilldes 2023 och omfattade rivning av
en dldre byggnad och paviljong samt uppférande av en ny byggnad.
En ny paviljong stilldes upp for att hantera intern evakuering samt
fler elever pa skolan.

Projektets andra etapp ar en forutséttning for skolans utdkade
elevantal. Etappen innebér uppgradering av tekniska installationer
och verksamhetsanpassningar 1 hus A, B och C, se illustration.
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Omfattande fuktskador behover atgérdas i tidigare kok och matsal,
dér utbildningsndmnden avser att inrétta ett rorelserum.
Ventilationen 1 klassrummen anpassas for att inrymma 30 elever per
klassrum. For att klara skolans nya dimensionering ses dven lokaler
for elevhilsan, personalutrymmen, administration samt antal
toaletter 6ver. Den permanenta kapaciteten kommer att utdkas fran
670 till 1 110 elevplatser i arskurs F-9.

Alternativ

Utbildningsndmnden konstaterar att utokningen av Biackahagens
skola mdjliggor att nimnden kan undvika att bestélla en ny skola av
SISAB inom fastigheten Svedjaren i Hagsétra.

I och med 6kade kostnader i den forsta etappen pausades projektet
av utbildningsndmnden 1 maj 2022. En 6versyn har gjorts vilken
visar att installationer och teknikatgéirder behover anpassas och
slutforas for skolans dimensionering, samtidigt som underhall och
tillgénglighet 1 befintliga byggnader behover atgardas. Respektive
huskropp ar inte sjdlvforsorjande vad géller de tekniska systemen
och etapperna ar ddrmed beroende varandra, varfor ett
genomforande av projektet 1 sin helhet bedoms nédvéndigt.

SISAB och utbildningsndmnden konstaterar mot denna bakgrund att
projektet varken kan avslutas i fortid eller skjutas fram i tid. Det ar
nodvandigt och mer kostnadseffektivt att genomfora den andra
etappen och att slutfora projektet i sin helhet.

Reviderat genomférandebeslut avseende
Skolfastigheter i Stockholm ABs om- och
nybyggnad av Biackahagens skola, kv Kalla: Liljewall Arkitekter.
Krysstaket 7, Bandhagen
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Tidplan och beslut

Produktionen &r planerad frén januari 2025 till juli 2027.
Verksamheten flyttar in till terminsstart hosten 2027. Det dr en
forsening med tva och ett halvt ar jamfort med ursprunglig tidplan.
Reviderat genomforandebeslut har fattats i SISABs styrelse och i
utbildningsnimnden i december 2023. Arendet planeras for beslut i
koncernstyrelsen 1 januari 2024. Dérefter foljer kommunstyrelsen 1
februari och kommunfullmiktige i mars.

Ekonomi

Avvikelsen fran tidigare genomforandebeslut forvintas bli 185,7
mnkr dyrare varav utbildningsndmndens del dr 163 mnkr.
Kvarstaende investeringsutgift i den andra etappen berdknas bli
90,4 mnkr dyrare 1 jamforelse med kalkylen 2019.

SISAB och utbildningsndmnden uppger att de 6kade kostnaderna
sedan tidigare genomforandebeslut framst beror pa 6kade kostnader
1 byggbranschen dér dven risk och budgetreserv 6kar. Som
jamforelse motsvarar indextilligget for perioden 114 mnkr.
Arendets omfattning dr oforindrat forutom tilliggsbestillningar om
7,4 mnkr géllande nya myndighetskrav for arbetsmiljo och mindre
tilldgg 1 verksamhetsanpassning.

Den totala investeringsutgiften berdknas till 472 mnkr i nominellt
penningvirde. I enlighet med de nya investeringsanvisningar som
koncernstyrelsen fattat beslut om 1 juni 2023, ska investeringsbeslut
som fattas frdn och med januari 2024 vara med nominellt
penningvérde, det vill sdga inklusive en forviantad
kostnadsutveckling fram till fardigstéllandet.

Utbildningsndmndens del av investeringsutgiften dr 419,5 mnkr
varav 19,9 mnkr dr direktfinansierat och 399,7 mnkr ar
hyresgrundande. Det innebér en tillkommande &rshyra om 29,4
mnkr och en drshyra per plats om 35 300 kronor, eller 33 900
kronor med kalkylberdkningsprocent. Arean motsvarar 12,5
kvadratmeter per plats.

Av den tidigare beslutade investeringsutgiften om 270,9 mnkr ar
260,7 mnkr upparbetade kostnader (augusti 2023).

SISAB och utbildningsndmnden avser att forlinga anviandningen av
den evakueringspaviljong som stéilldes upp 1 den forsta etappen.
Inhyrning och bygglov forldngs med tre ar och arshyran uppgar da
till 2,5 mnkr. Paviljongen avvecklas efter projektets fardigstdllande.

Besparingsatgarder
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I projektet har det genomgéaende funnits ett aterbruksténk dir bland
annat inredning har dterbrukats genom renovering, mélning och
atermontering. Dorrpartier har sparats och mélats om istillet for att
bytas ut och stengolv har bevarats.

Planen var att i etapp ett géra besparingar genom inkdpsvinster i
samband med upphandling av underentreprenader, men
omvirldsldget med hogre materialpriser har medfort att dessa
planerade besparingar inte blivit mdjliga.

Projektet har infor etapp tva planerat for en annan entreprenadform
utifran erfarenheter i forsta etappen och kommer i det fortsatta
arbetet I0pande se dver mojligheter till besparingar och
prioriteringar.

Risker

Sammanlagt har SISAB och utbildningsndmnden avsatt 40 mnkr 1
risk, oforutsedda kostnader och budgetreserv. Det utgdér 21 procent
av investeringsutgiften for kvarvarande skeden (projektering och
produktion). De hogt prioriterade riskerna &r enligt bolaget
kopplade till provisorier som behdver dtgdrdas med anledning av
kort héllbarhet. Kéllarplanet &r delvist outgravt med en provisorisk
kraftforsorjning. Risk finns att grundvatten tranger in eller att
kraftforsorjningen av annan anledning slutar fungera och att i
ordningsstédllandet kommer 1 sa fall ta 1ang tid och fa stora
konsekvenser.

Synpunkter och forslag

Koncernledningen och stadsledningskontoret anser det viktigt att
SISAB och utbildningsndmnden slutfér om- och nybyggnaden av
Béckahagens skola och att inte ytterligare forsening eller
kostnadsokning uppstar i projektet.

Det ekonomiska laget med stigande byggkostnader medfor stora
utmaningar i flera av stadens investeringsprojekt. Nodvandiga
investeringsprojekt ska samtidigt genomforas for att fullgéra
stadens uppdrag och mal i enlighet med kommunfullmaktiges
budget.

Forslaget ar motiverat utifrdn den 6versyn som SISAB och
utbildningsndmnden har genomfort, dir bolaget och nimnden
konstaterat att det &r nodvandigt ur bade fastighets- och
verksamhetsperspektiv att slutfora projektets andra etapp. Bolaget
och nimnden behover fortsétta att se Over samt genomfora
besparingsatgérder och prioriteringar inom projektet.
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Arshyran per elevplats dr hdg och innebir om den godkinns, ett
avsteg fran de hyresnivder som normalt sett godkénns av
kommunstyrelsen. Det noteras att projektets andra etapp inte ar
fristdende fran den forsta vilket innebér att om projektet inte
fullfoljs sa ar Backahagens skolbyggnad inte fullt ut fungerande
som skolbyggnad. Det har ocksd framkommit fran bolaget och
ndmnden att projektet inneburit att en planerad skolbyggnation 1
Svedjaren nu kunnat strykas fran planeringen. Mot den bakgrunden
anser koncernledningen och stadsledningskontoret att avsteg &r
motiverat.

Verksambheten dr internt evakuerad och projektet har delats in 1
etapper som dr beroende av varandra. Projektet dr ddrmed planerat
for att utforas i sin helhet. Utbildningsndmnden beskriver att
ndmnden fortséttningsvis ska striva efter att hitta andra
evakueringslosningar 4n intern evakuering. Koncernledningen och
stadsledningskontoret finner denna generella malséttning olycklig
dé bolaget och ndmnden i varje enskilt projekt behdver bedoma
behov och mojliga 16sningar som helhet for att uppné en effektiv
och godtagbar evakuering och kostnad for denna.

Utbildningsndmnden konstaterar att projektet motverkar
segregationsmonster genom att tillskapa hogstadieplatser 1 Vantor
for att boende ska erbjudas skolplats ndra hemmet.
Koncernstyrelsen och stadsledningskontoret anser det positivt att
ndmnden arbetar aktivt for att motverka skolsegregation, men
understryker att elevers rorelsemonster mellan stadsdelar ocksa kan
motverka skolsegregation.

Koncernledningen och stadsledningskontoret foreslar mot denna
bakgrund att koncernstyrelsen respektive kommunstyrelsen
hemstéller att kommunfullméktige beslutar om att godkédnna det
reviderade genomfoérandebeslutet avseende om- och nybyggnad av
Béckahagens skola samt att kommunstyrelsen for egen del
godkénner utbildningsndmndens reviderade genomforandeforslag
avseende om- och nybyggnad av Biackahagens skola.

Fredrik Jurdell

Fredrik Jurdell Anette Scheibe Lorentzi
VD Vice VD

Bilagor

1. Tjéinsteutldtande SISAB, Béackahagens skola
2. Protokollsutdrag SISAB, Béickahagens skola
3. Ekonomisk kalkyl (SEKRETESS)

4. Tjansteutldtande, Utbildningsnimnden
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