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Remissvar — Motion om Radda Stockholms demografi:
bygg storre hostader i innerstaden

AB Stockholmshem (Bolaget) far harmed avge foljande remissvar dver rubricerat drende.

Bakgrund

Stockholmshem har ombett yttra sig 6ver en motion av Dennis Wedin och Per Rosencrantz,
bagge (M), géllande Stockholms demografi och mgjligheten att bygga storre bostéder i
Stockholms innerstad,

Bolagets synpunkter

Stockholmshem héller med om behovet av att det finns behov av att kunna erbjuda
lagenhetsstorlekar till alla typer av hushall, dven storre ldgenheter. Att erbjuda yteffektiva
lagenheter med fler rumsenheter som kan vara en bra startldgenhet for unga manniskor ser vi
som en del av vart uppdrag.

Vi gor i alla vara projekt en marknadsanalys som tar hdnsyn till aktuellt bostadsomrades be-
fintliga ldgenhetsutbud, demografi, socioekonomiska struktur och formodad
betalningsformaga. Baserat pa bland annat marknadsanalysen tas en ldgenhetssammansattning
fram som ska medge en vilavvigt tillskott av bostadstyper och produkter pd aktuell plats.

En bred ligenhetssammanséttning med sdvél smé som stora lagenhetsstorlekar medverkar till
en bostadsfastighet med flera olika typer av hushéll. Olika typer av hushéll skapar
forutséttningar for stabilare trapphus och en andel storre lagenheter i1 varje bostadsprojekt ar
darfor efterstravansvért. Vanligtvis runt 5-10% beroende pa vad marknadsanalysen séger.

Det finns faktorer som forsvérar for att bygga storre lagenheter. I alla projekt behover
ekonomin ga ihop, och dven i en god konjunktur har man kunnat se att projektekonomin har
svart att hantera flertalet storre ldgenheter i ett bostadsprojekt. En anledning ar att
snittintdkten pa ldgenheten minskar relativt lagenhetsstorleken.

En stor ldgenhet som ska bira sina kostnader kommer bli dyr f6r bostadsinnehavaren,
antingen i ett hogt inkdpspris och avgift eller en hog hyra. I marknadsanalysen tas dven
betalningsformagan med i berdkningen vilket dr viktigt skal till att inte fler storre ldgenheter
byggs.

Storre lagenheter ar behédftade med hogre parkeringstal och hogre cykeltal. I projekt dar det ar
svart att fA ekonomin att ga ihop eller det dr svért att skapa parkeringsplatser for svil bil som
cykel trycks lagenheterna storlekar ned for att hamna i antal och ytor som projektet bittre kan
béra.
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Stockholmshem

En ytterligare faktor &r tillgdngen till mark 1 Stockholm som &r begransad. Den mark som
finns kvar att utveckla ar ofta komplicerad, behédftad med hoga krav bade fran
Stadsbyggnadskontoret och Exploateringskontoret och medger ofta inte sé stora
projektvolymer, vilket gor att var millimeter pa bade intikts- och kostnadssidan blir
avgorande. Nar betalningsformagan generellt sdtt inte finns for stora hyresratter driver det
produkten mot mindre 1dgenheter.

Det finns ocksa faktorer som kan bidra till 6kat byggande av storre lagenheter. Genom
anpassade parkeringstal kan en hogre andel storre 14genheter komma till stdnd. Vill man se
ytterligare effekt behover riktade insatser goras pa markpris och avgildsnivaer.

Samhéllet fordndras och utvecklas stindigt, sd dven unga méinniskors virderingar och vilja till
familjebildning. Kanske &r tillgangen till storre lagenheter en faktor som spelar in i viljan att
bilda familj, kanske finns det fler och mer komplexa orsaker som bidrar till ett minskat barna-
fodande. Trots en minskning har Sverige som land en hog nativitet jamfort manga andra
lander. Vi konstaterar att Stockholmshem redan idag erbjuder ett bostadsutbud med god
spridning pa lagenhetstyper och lagenhetsstorlekar. Detta for att mota dagens och mer
langsiktiga behov.

Bolagets beredning

Remissen har beretts pa Stockholmshems stadsutvecklingsenhet.

Stockholm, 2023-10-16

Asa Wigfeldt
VD
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