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Remissvar: Battre information om hyresbostader

Bakgrund

Forslaget avser en dndrad och anpassad lagenhetsregisterlagstiftning och
att uppgift om lagenhet ar upplaten med hyresratt ska tillforas ett register.
Dar utredningen pekar pa att inordna det i befintligt lagenhetsregister sa
att dubbellagring kan undvikas. Detta utgor sedan grunden for ett steg tva
som handlar om att samla in och offentliggéra uppgift om
forstahandshyresgaster i ldagenhetsregistret.

Dartill foreslas en utokning av antalet aktorer som far tillgang till registret,
for att dra nyttja av digitaliseringens mojligheter och bidra till resurs-
effektiva arbetssatt myndigheter emellan. Men som for den skull inte ger
samtliga framtida anvandare av systemet full insyn kring data som sadan,
vilket integritetsskyddsanalysen utmynnat i.

Sammanfattning

Bolaget staller sig bakom behovet av en dndrad och anpassad
lagenhetsregisterlagstiftning. Forslaget &r genomarbetat men utifran
bolagets perspektiv kan det forbattras nagot gallande nagra punkter. Det
behover fortydligas vad som galler nar flera forstahandshyresgaster ar
registrerade pa samma lagenhetskontrakt. Grupperna av hyresgaster for
specialboende som ska registreras, bor utokas nagot.
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Implementeringstiden behover forlangas nagot sa att bolagen far en bra
mojlighet att anpassa sina datasystem. Tidsperioden for inrapportering av
andringar bor kunna justeras |6pande. Fortydligande bor goras gallande
vem som har ansvaret for hyresgasterna med skyddade personuppgifter.
Slutligen ser bolaget gadrna aven ett tydligare sanktionsforfarande om
fastighetsagare misskoter rapportering och medvetet registrerar oriktiga
uppgifter.

Svenska Bostaders synpunkter

Bolaget staller sig bakom forslaget och de nyttoaspekter som fors fram.
Bolaget for nedan fram viktiga hanteringsfragor for att detta ska bli ett
lyckosamt inférande och en god registervard 6ver tid. Bolaget vill betona
att resonemangen kring de praktiska hanteringsfragorna runt sekretess
kopplat till bostadsadress - vacker fler fragor an det ger svar - och behéver
detaljeras sa att inte identifierade risker faller ut, for de kan ha oerhérda
konsekvenser i felaktiga hander.

Information kring férstahandshyresgdst

Det bor i instruktioner fran registerhallaren fortydligas hur
forstahandshyresgaster ska hanteras nar det ar flera som star pa ett
lagenhetskontrakt. Utover att det kan handla om dktenskap och
dktenskapsliknande forhallanden sa kan det likval handla om
kompiskontrakt (som alltsa ej ar blockuthyrda).

Specialbostdder och férstahandshyresgdst

Utredningens beddmning ar att uppgifter om vem som ar
forstahandshyresgast i en specialbostad inte ska samlas in. Bolaget star i
stora delar bakom resonemanget gallande denna bedémning men dnskar
att dldreboende ocksa registreras. Bolaget vill betona risken for fortsatt
forekomst av olovliga lagenhetsbyten géllande specialbostader som inte
framkommer i utredningen.

Ett aterkommande forfarande vid olovliga byten ar att
forstahandshyresgdsten i en vanlig hyresratt har flyttat till en
specialbostad, ofta dldreboende, men anstker om lagenhetsbyte for den
vanliga hyresratt dar man ar férstahandshyresgast, trots att man inte
langre bor i bostaden. Fastighetsagaren har ofta svart att kontrollera bytets
riktighet da hyresgasten inte uppger att den flyttat till en specialbostad
utan fortfarande ar folkbokford pa lagenheten och fastighetsdgaren har
liten mojlighet att kontrollera vart hyresgasten egentligen bor, vid



misstanke om olovligt férfarande. Med nuvarande praxis pa omradet ar det
nast intill omojligt att uppna beviskraven vid uppsagning av den inflyttade
hyresgasten tillika tidigare bytesparten, géllande den del déar
fastighetsagaren har att styrka att den nyinflyttade hyresgasten haft
kdnnedom om att avflyttande hyresgast redan hade ett boende pa
dldreboende och darfor ej tankt genomfora bytet enligt ansékan. Det finns
saledes sma mojligheter for fastighetsdgaren i efterhand att komma
tillratta med ej korrekt genomférda byten.

Fastighetsdgares registervard

Bolaget har ca 28 000 lagenheter som kommer vara aktuella att
registerfora sasom hyresratter en forsta gang och sedan en arlig
omsattning av ca 3 000 lagenheter och darmed byte av
kontraktsinnehavare samt i forekommande fall férsaljning/forvarv av hela
fastigheter t.ex. vid forséljning av hyreshus till nybildad
bostadsrattsforening.

Det talas i utredningen om att det ar enkelt att ajourhalla om det
digitaliseras, men det tar tid att utveckla de digitala stoden i komplexa IT-
miljoer med multisourcing och dar fastighetsagaren/inrapportéren far
kunskap om vad som ska rapporteras in (format och innehall) forst nar vi
star infor ett faktum. Det vill sdga det ar svart att se att de digitala stoden
finns pa plats vid forsta deadline, och darmed behovs en generds period
vid forsta inrapporteringarna. Fran det att tydliga instruktioner ges kring
format och innehall tills att det ska ha fullgjorts ser bolaget garna ett
hanteringsutrymme pa minst ett ar och sex manader.

Skrivelser i forslaget ar inte enkla att forsta om det ar alla omsatta kontrakt
under ett kvartal som senast ska rapporteras in vid kvartalets utgang -
avseende den nya férstahandshyresgasten samt datum for tilltrade - eller
om det dr 3 manaders respit (kvartal) som ges for ett omsatt kontrakt.
Beroende pa svar sa utgor det stor skillnad i belastning i den administrativa
hanteringen, vid ett stort lagenhetsbestand och darmed ocksa stor
omsattning, och med hansyn till hur helger/ledigheter férdelas for
personalen som kommer att hantera sysslan under ett ar. Bolaget forordar
en tidsperiod som inte ar fixerad till givna kvartal utan dar varje omsatt
kontrakt har en respit pa 3 manader under vilken inrapportering av
nytilltradd hyresgast kan goras.



Sekretess kring enskilds bostadsadress

Utredningen talar om att det finns personer som har skyddad
folkbokforing, sekretessmarkering samt fingerade personuppgifter. |
utredningen lyfts det fram som att det utgor sarskilda boenden pa
blockhyresavtal med juridisk person som kontraktsinnehavare, som inte
ska behova rapporteras in, men i vart fall handlar det om insprangda
lagenheter i ordinarie bestand dar personerna i fraga ar sjalvstandiga
kontraktsinnehavare. Bolaget vill sarskilt synliggdra detta forhallande.

| utredningen lyfts det fram att det ska finnas skydd i lagenhetsregistret sa
att dessas integritet bibehalles, men det ges inga konkreta exempel och
darmed gor bolaget nedanstaende medskick kring de risker vi ser.

Forestaller vi oss att dessa skulle “vara blankade eller sarskilt markerade”
sa att endast viss grupp av anvandare hos myndigheterna ser sjalva
innehallet, sa ar det likval avsldjande att det ar “blankt eller sarskilt
markerat” for de med lagre behorighet till uppgifterna, eftersom det ger en
komplett sammanstallning 6ver lagenheter bebodda av nagon/-r med
skyddad folkbokforing, sekretessmarkering samt fingerade
personuppgifter. Det vill sdga de som sérskilt behover skyddas blir istallet
utpekade genom att datas utseende avviker vid jamférelse med all annan
data.

Det behover ocksa skapas forstaelse kring att det kan vara foranderlig data
—skyddade personuppgifter, sekretessmarkering samt fingerade
personuppgifter. Om en kontraktsinnehavare sedan lange pafors en
sekretessmarkering men utan att byta bostad uppstar en situation dar
fastighetsdgaren inte ska rapportera in nagot omsatt kontrakt men att
fakta kring kontraktsinnehavaren forandrats. Vem bar ansvaret for att
kontinuerligt uppdatera detta i registret? Ar det registerhllaren
Lantmateriet eller fastighetsdagaren som har rapporterat in
forstahandshyresgasten en gang i tiden?

Kontroll- och tillsynsfunktion

Att uppgifterna i lagenhetsregistret ar korrekta och tillforlitliga ar
avgorande for att fastighetsdgare ska kunna anvanda registret for
fastighetsforvaltning och byggande och sarskilt kontroll av
hyresforhallanden och for att motverka oriktiga hyresforhallanden. Vid
avsaknad av en sarskilt kontroll- och tillsynsfunktion som kontrollerar
uppgifternas tillforlitlighet ser bolaget en risk i att oseriosa hyresvardar kan



registrera felaktiga uppgifter for att bland annat underlatta vid oriktiga
hyresforhallanden sasom olovliga lagenhetsbyten. Bolaget 6nskar betona
vikten av en sadan kontroll- och tillsynsfunktion for att uppratthalla
registrets tillforlitlighet 6ver tid och ar darfor positiva till forslaget att
behovet av en kontroll- och tillsynsfunktion ska utvarderas tre ar efter att
andringen tratt i kraft. Bolaget ifragasatter dock om det féreslagna ar
tillrackligt eller om man dven bor ha en sanktionspafoljd.

Om boendeformen hyresritt

Utredningen beskriver att hyresratten ar en viktig och flexibel boendeform
som kompletterar andra boendeformer samt betonar att hyresratten ar
viktig for rorligheten pa arbetsmarknaden och vidare viktig som ett forsta
boende for unga. Bolaget 6nskar betona att hyresratt inte ar ett
komplement till andra boendeformer, i enlighet med idén om neutralitet
mellan boendeformerna, samt att hyresratten har ett stérre varde och
funktion pa bostadsmarknaden och for den enskilda hyresgasten an att
bidra till rorlighet pa arbetsmarknaden samt ett férsta boende for unga.
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