Finansiell manadsrapport
AB Stockholmshem
maj 2023

Rapport till bolagets styrelse i enlighet med Finanspolicy for Stockholms Stadshus AB (§4.2).

Bolagets skuld
Internt 1&n uppgick vid slutet av manaden till 12 565 mnkr. Totalt ar det en 6kning med 87 mnkr
sedan forra manaden, 93,1% av ramen ar utnyttjad. Rantan for manaden var 2,06%.

Tabell 1: Bolagets skuld

(mnkr) 2023-05-31 2023-04-30 Limit Utnyttjat
Internt l&n 12 565 12 478 13 500,0 93,1%
Borgensatagande 0 0
Totalt 12 565 12 478

Diagram 1: Utveckling 5-arsperiod for skulden (mnkr)
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Kommunkoncernens finansiella stéllning

Réntan pa kontot bestams av snittrantan for kommunkoncernens externa skuld. Nedan ges
en dverblick av kommunkoncernens finansiella stéllning samt ramar och limiter.
Finanspolicy for kommunkoncernen Stockholms stad faststéalld den 25 april 2022

géller fran den 1 maj 2022. Bilaga A till Finanspolicy fér kommunkoncernen

faststalld den 18 januari 2023 av kommunstyrelsens ekonomiutskott géller

fran och med den 1 februari 2023.

Tabell 2: Kommunkoncernens finansiella stallning*

2023-05-31 2023-04-30 Limit
Extern upplaning totalt (mnkr) 68 823 68 756 max 80 000
Extern nettoupplaning (mnkr) 67 791 67 729
Duration (ar) 1,86 1,94 inom 1,25-3,75
Ranteforfall inom 1 &r 42,9% 38,4% max 75%
Kapitalforfall inom 1 ar 18,1% 12,8% max 45%
Betalningsberedskap (mnkr) 13331 12 422 min 5 000

* Finansiell manadsrapport fér maj 2023 fér kommunkoncernen Stockholms stad tas upp
i kommunstyrelsens ekonomiutskott den 21 juni 2023. Extern skuldférvaltning hanteras
i en skuldportf6lj.



Diagram 2: Duration (ar) for kommunkoncernens externa skuldportfolj
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* Genomsnittlig rantebindningstid inklusive derivat

Prognos for kommunkoncernens snittranta

Diagrammet nedan visar historik (15 &r) samt en prognos inklusive osakerhetsintervall for kommun-
koncernens snittrénta tre &r framat i tiden. Prognosen utgdr fran dagens skuld, nu kanda floden
och den framtida ranteutveckling som &r inprisad p& marknaden (implicita terminsrantor).

Diagram 3: Historik och prognos fér kommunkoncernens snittrénta (%) exklusive marginal
och omkostnadsersattning
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Marginaler for kommunkoncernens bolag 4r anpassade till respektive bolag pé I6pande basis.
Inlaningsmarginal uppgar for narvarande till -0,20 procent och utlaningsmarginal varierar mellan
0,14 till 0,22 procent. Nivaer uppdaterades den 1 januari 2023 och galler till den 30 juni 2023.

Risken vid annat ranteutfall

Om ranteprognosen intréaffar kommer bolagets rantekostnad med nuvarande skuld att bli 313,6 mnkr, berdknat ink
marginal och omkostnadserséttning, for den kommande 12-ménadersperioden. En kanslighetsanalys med

en procentenhets ranteuppgang ger motsvarande rantekostnad om 439,3 mnkr. Réantekansligheten ar darmed
125,7 mnkr.



Tabell 3: Ranteprognos for bolagets manadsranta inklusive marginal och omkostnadsersattning

Ménad Utlaningsranta
jun-23 2,14
jul-23 2,24
aug-23 2,30
sep-23 2,40
okt-23 2,51
nov-23 2,60
dec-23 2,62
jan-24 2,63
feb-24 2,63
mar-24 2,62
apr-24 2,64
maj-24 2,63
jun-24 2,61
jul-24 2,68
aug-24 2,80
sep-24 2,77
okt-24 2,74
nov-24 2,73
dec-24 2,70
jan-25 2,70
feb-25 2,70
mar-25 2,71
apr-25 2,72
maj-25 2,72
jun-25 2,73
jul-25 2,87
aug-25 2,88
sep-25 2,88
okt-25 2,88
nov-25 2,88
dec-25 2,89
jan-26 2,89
feb-26 2,94
mar-26 3,00
apr-26 3,06

maj-26 3,10
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Marknadskommentarer per 2023-05-31

Sammanfattning

ita huset har natt en

overenskommelse med den

amerikanska kongressen i syfte att
hoja det amerikanska skuldtaket och pa sa
sdtt undvika konkurs for landet.

FED hojde styrréntan i borjan pd maj men
spretig arbetsmarknadsstatistik gor vagen
framat oséker.

Saudiarabien har accepterat en reduktion
av oljeproduktionen i syfte att nd en
overenskommelse med dvriga ldnder i
OPEC-plus. Anledningen uppges vara att
skapa prisstabilitet.

Turkiets nyligen omvalde president
Erdogan har tillsatt en nygammal
finansminister i Mehmet Simsek. Simsek
har 1 uttalanden framfort att han har for
avsikt att leda Turkiet in pa en mer
traditionell ekonomisk-politisk vig.

Inflationen i1 eurozonen faller men ar dnnu
inte tillrackligt 1&g for att ECB ska
avvakta.

Konjunkturinstitutets barometerindikator
stiger 1 maj men indikerar ett fortsatt svagt
sentiment for den svenska ekonomin.

Den svenska kronan néar historiskt svaga
nivder mot US-dollar och euro vilket kan
komma att paverka Riksbankens
penningpolitiska riktning.

Bilaga |

Internationellt

en amerikanska senaten har rostat
D for att hoja det amerikanska

skuldtaket och ddrmed undvikit en
konkurs for landet. Det amerikanska
finansdepartementet hade tidigare varnat
for instéllda betalningar om taket inte
hojdes fore den Se juni. Senatens beslut,
foljer pa representanthusets godkdnnande
som foregatts av langa forhandlingar
mellan vita huset och representanthusets
foretradare mojliggor fortsatt
lanefinansiering fram till forsta januari
2025 och innebdr nedskirningar i den
federala budgeten motsvarande 1,5 biljoner
dollar 6ver en 10 ars-period.

Den amerikanska centralbanken (FED)
som hojde styrrintan till intervallet 5 —
5,25 procent vid sitt mote i borjan av maj,
sammantrider for ett nytt rdntebeslut den
14e juni. Tvetydig arbetsmarknadsdata har
kommit ut under ménaden och fragan ar
var FED ldgger tonvikten. Den
amerikanska arbetslosheten steg till 3,7
procent i maj fran 3,4 procent i april, vilket
var den storsta manatliga 6kningen sedan
2020. Samtidigt skapades det 339 000 nya
jobb utanfor jordbrukssektorn under
manaden, vilket var en starkare siffra d4n
vantat. Lonerna 6kade med 4,3 procent pa
arsbasis vilket var ldgre 4n véntat men det
ar oklart om det racker for att FED ska
avvakta med ytterligare rantehdjningar. |
slutet av maj uppskattade marknaden
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sannolikheten for en héjning med 25
rantepunkter till 30,5 procent.

OPEC+ kommunicerade nyligen att
Saudiarabien har gétt med pa att reducera
sin oljeproduktion med ytterligare 1 miljon
fat om dagen. Reduktionen kommer som
en reaktion pa vikande efterfragan och en
svagare kinesiska marknad. Samtidigt har
flera afrikanska oljeproducenter fatt
acceptera lagre kvoter dé deras
produktionskapacitet beddmts otillracklig
for att mota de nuvarande kvoterna.
Oljepriset har fallit med ca 10 procent
under aret vilket fitt OPEC och de sa
kallade ”plus”-linderna att agera.

Efter att ha vunnit det turkiska valet och
sdkrat fem nya ar som president har Recep
Tayyip Erdogan utsett Mehmet Simsek till
ny finansminister. Utndmningen har tolkats
som en signal om att Turkiet nu atergar till
en mer traditionell ekonomiskpolitisk
inriktning efter ett antal ar av
okonventionella atgirder. Simsek som
innehaft poster i tidigare Erdogan-ledda
regeringar har i uttalanden sagt att en
atergdng till en ensiffrig inflationstakt ar av
yttersta vikt for landet.

Europa

nflationen 1 eurozonen dr fortsatt hog

men 1 maj uppmattes den ldgsta

inflationstakten sedan fére Rysslands
invasion av Ukraina. Inflationen uppgick
till 6.1 procent att jimfoéras med 7 procent 1
april. ECB-ordférande Christine Lagarde
har dock uttryckt att centralbanken fortsatt
kommer att behdva vidta dtgirder for att
sékerstédlla att inflationstrycket minskar.
ECB héller sitt ndsta rantemdte den 15 juni
och marknaden prissatte sannolikheten for
en ytterligare hdjning med 25 réntepunkter
till 94 procent i manadsskiftet maj/juni.

Sverige

onjunkturinstitutets

barometerindikator for maj manad

steg med 2,1 enheter till 89,4
drivet frimst av detaljhandeln som 6kade
mest, om 4n frén liga nivaer. Aven
hushéllens indikator steg under manaden
och noterades till 69,5 i maj, vilket var en
uppgang med 3,7 enheter sedan april. En
nivd motsvarande 100 {or
barometerindikatorn tyder pd en ekonomi
dér stimningsliget dr normalt.

Protokollet frdn Riksbankens april-mote
som publicerades under manaden visade pa
viss oenighet over storleken pé
rantehdjningen. Tva ledamoter rostade for
en hojning med 25 réntepunkter. Infor
Riksbankens nédsta mote 1 slutet av juni
bedomer marknaden i nuldget
sannolikheten for en hojning av styrrantan
med 25 riantepunkter som séker.

Den svenska kronan har forsvagats relativt
kraftigt mot bdde US-dollar och euro under
ménaden. Kronan har tappat nistan 6
procent 1 varde mot US-dollarn och néstan
2,5 procent mot euron. I slutet av maj sa
handlade den svenska kronan nira sin
lagsta niva nagonsin mot bade US-dollar
och euron och Riksbanken har tidigare
poéngterat att den svaga kronkursen kan
bli ett problem och kan komma att paverka
penningpolitiken framdver. Den senaste
kronforsvagningen hdrstammar framst fran
oro rorande fastighetssektorns
rantekénslighet, vilket fatt utlindska
investerare att sédlja svenska kronor.

Den svenska aktiemarknaden har backat
med 2,7 procent under manaden inklusive
utdelning medan varldsmarknadsindex statt
relativt stilla.
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Vinsteraxel: varldsmarknadsindex, Hogeraxel: svenska bérsen
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Viénsteraxel: euro, Hégeraxel: US-dollar
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Viansteraxel: 10-arsranta, Hogeraxel: 2-arsranta
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