Skrivelse till Svenska Bostider som ror ligenhetsbyten i syfte att
mojliggora ombildning i fastighet dir det annars inte dr mojligt

Efter bolagets svar pd mina muntliga frdgor om ldgenhetsbyten i samband med
ombildningsprocesser under forra styrelsemotet, dtog sig bolaget dven att [dmna en skriftlig
rapport pa nasta styrelsemote. I samband med att jag tackade for svaret aviserade jag att
eventuellt inkomma med uppfoljande fragor, vilket jag gor i denna skrivelse dér jag beskriver
bakgrunden for att sétta in fragorna 1 sitt ssmmanhang och ser ddrmed fram emot en utforlig
rapport pa styrelsemotet den 3 juni.

Bakgrund:

Utifrén att en hyresgést hos Svenska Bostader i Rdgsved kontaktade V-kansliet stilldes den
28 april nagra fragor per mejl till bolaget om rutinerna for byten av ldgenheter under
pagéende ombildningsprocesser. Bakgrunden till hyresgistens fraga var information till
hyresgésterna om hjélp med ldgenhetsbyten for att underlitta ombildning fran
bostadsrittsforeningens ordforande. Svar fran bolaget kom samma dag, med citat av bolagets
svar till ombildningskonsulten som fragat for de berorda bostadsréttsforeningarnas rakning:

“Det finns inga hinder for byten mellan dessa fastigheter om det sker pd eget initiativ fran
hyresgdsterna. Vi handldgger byten och andra ansékningar fram tills ca 2 veckor innan tilltréde. Vi
har normalt 6 veckors handlédggningstid men prioriterar dessa om de inkommer i rimlig tid. Att vilja
delta i en brf-ombildning och att vilja bo kvar i hyresrdtt godkénner vi generellt som bytesskdl i dessa
drenden.

OBS! Ovriga kriterier mdste séklart ocksd uppfyllas fér att bytet skall kunna genomféras. Vi kommer
inte tumma pa vara regler. Du kan hitta mer information om byten hdr
https.//www.svenskabostader.se/hyresqast/nar-du-ska-flytta/byta-bostad/

OBS 2! Om detta ska géras behéver det ske skyndsamt. Som du kan se ovan tar det tid att hantera
bytesans6kningar och det kommer inte g snabbare ndr vdl sommaren ér hdr.”

I mejlsvaret till V-kansliet skrev bolaget ocksé s hir:

"Vi kan fortydliga att vi inte star bakom att vi ska underlatta byten mot nagons vilja, utan att om
hyresgaster frivilligt kan tanka sig att byta och att alla kriterier ar uppfyllda sa kan vi hjélpa till sdsom
vi normalt gor i andra drenden.

Det som vi kan se kan misstolkas i svaret ovan ar att vi sagt att vi kan gora prioriteringar och att
byten maste ske skyndsamt. Vad galler prioriteringar &r det nagot vi brukar géra nar det géller byten
generellt, och inget som ar speciellt for detta specifika fall. Att drendena maste ske skyndsamt avsag
i detta svar att poangtera att handlaggningen kan ta tid och avser inte att vi pa nagot satt vill ta
stallning kring ombildningen eller hur den ska ga till, men vi kan sjalvklart forsta hur detta kan ha
misstolkats.”

Fragan togs upp muntligen av undertecknad pa styrelsemotet den 29 april. Ytterligare en
fraga mejlades, ndmligen om eventuella ldgenhetsbyten for att mdjliggora ombildning anses
vara tillrackliga skél for forlangning av betdnketiden. Det muntliga svaret pad sammantriadet
var att man inte stéller jattemycket frdgor om varfor beténketiden begérs forldngd.


https://www.svenskabostader.se/hyresgast/nar-du-ska-flytta/byta-bostad/

I det aktuella fallet i Ragsved har hyresgisten som kontaktat V-kansliet uppfattat det som
tydligt att intresset for ombildning inte &r tillrdckligt i den berdrda fastigheten, och att
bostadsrittsforeningen med en forlangd beténketid forsoker vinna tid for att genom olika
slags ldgenhetsbyten uppna tillrdcklig majoritet for en ombildning. Hyresgisten anser att den
nérbeldgna fastigheten inom bolagets bestand, som ocksa har erbjudande om ombildning, har
betydligt saimre 14ge och har svért att tro att ndgon hyresgést 1 hens fastighet, som exempelvis
har balkonger mot skogen, skulle vilja byta savida de inte far ndgot mera for besviret.

Fragor:

1. Hur kommer det sig att uppfoljande fragor om motivet inte stélls vid begdran om
forldngd betinketid i1 de enskilda fallen, d& koncernstyrelsens beslut om mgjlighet till
forldngning av betinketiden motiverades just med att restriktionerna och
rekommendationerna med anledning av Covidpandemin forldngt foreningarnas
processer infor ett stillningstagande om ett eventuellt forvérv?

2. Ar det verkligen i enlighet med intentionerna for ombildning, sa som de uttrycks i
styr-och beslutsdokumenten, att en forlingning av betinketiden i de enskilda fallen
ska bifallas av bolagen for att mdjliggéra ombildning i fastighet dir det inte finns
majoritet for detta hos de befintliga hyresgéisterna som i forsta hand 6nskar bo kvar
med allminnyttig hyresvéard?

3. Arbolaget berett att med sirskild noggrannhet granska de forfrigningar om

lagenhetsbyten som inkommer och berdr fastigheter som ar under ombildning, 1 syfte
att sdkerstélla att allt gar ritt till och att inga ekonomiska ersittningar for bytet utgar?
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