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1. Tertialrapport 2 jamte prognos 2022 godkanns.

Vaéllingby den 10 oktober 2022

Stefan Sandberg
VD

Arendet
Svenska Bostdders prognostiserade resultat efter finansnetto ar 223 mnkr jamfort
med budget 229 mnkr.

Under férsta kvartalet genomférde bolaget férsaljningen av Vallingby Centrum. Ny
agare tilltradde den 23 maj. I budgeten fanns inga intakter eller kostnader for
Véllingby Centrum, vilket skiljer fran nuvarande prognos som innehaller dessa
poster fram till tilltradesdatumet. I budgeten raknade vi ocksd med att tre
fastigheter skulle ombildas till bostadsratter. En av dessa tre fastigheter ombildades
under férsta tertialet men inte de bdda andra. Dessa fordndringar gor att resultat
efter jamforelsestérande poster landar pd 460 mnkr jamfort med budgeterat 968
mnkr.

I prognosen dverstiger intakterna budget med 134 mnkr dér lokalintdkterna star for
94 mnkr vilket framférallt avser Vallingby Centrums intékter fér perioden fram till
tilltradet. Intakterna for bostader dverstiger budget med 36 mnkr dar den storre
delen avser intakter for de bada fastigheter som inte kommer ombildas (25 mnkr)
samt att den arliga hyreshdjningen blev ndgot hégre &n budgeterat (11 mnkr).

Prognosen fér bolagets driftskostnader éverstiger budget med 80 mnkr, varav
Véllingby Centrum stdr for 44 mnkr och de ej ombildade fastigheterna for 9 mnkr. I
ovrigt har driftskostnaderna pdverkats av att fastighetsskotseln 6kat med 9 mnkr



som bland annat avser bevakning, stddning, takskottning och inhyrda bovéardar och
att reparationerna avviker med 34 mnkr dar en kostnad fér férgavesprojektering pa
6 mnkr tagits avseende projekt Stdthallaren och Dalen 13, akuta reparationer har
dkat med 3 mnkr och ldgenhetsunderhallet har 6kat med 4 mnkr. Resterande 21
mnkr avser planerade reparationer. De administrativa kostnaderna understiger
budget med 8 mnkr, dér vakanta tjénster ger lagre personalkostnader pa 13 mnkr
vilket till viss del vdgs upp av hogre konsultkostnader pa8 5 mnkr.

I budgeten hade vi raknat med 40 mnkr i nedskrivningar. Den posten 6éverstigs nu
med ca 30 mnkr kopplat till en nedskrivning av fastigheten Lillehammer som gjordes
i T1 med 22 mnkr och att en justering av avskrivningstakten fér Snabba Hus i
Véastberga har gjorts fér att anpassas utifran bygglovets léngd. Anledningen &r att vi
nu bedémer att bygglovet inte kommer kunna forlangas efter 15 ar. Det har gett
bolaget 50 mnkr i 6kade avskrivningskostnader fér 2022. Fér de 6vriga tva Snabba
Hus-projekten bedémer vi i dagslaget att avskrivningstakten inte behdver andras.
Finansiella poster berdknas i prognosen understiga budget med 15 mnkr framférallt
kopplat till en lagre uppldning &n beraknat.

Bolagets uppféljning av agardirektiv och verksamhetsplan kan lésas i sin helhet i
bilagorna.

Bilagor

1. Utfallsrapport tertial 2

2. Ekonomiskt utfall jan-augusti samt prognos for heldr 2022
3. Rapportering investeringsprojekt tertial 2

4. Investeringsprojekt 2022

5. Stora projekt tertial 2
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