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Inhyrningsmedgivande samt avslutande projekt
vid Sveaplans gymnasium

Forvaltningens forslag till beslut

1. Utbildningsndmnden godkénner paborjad inhyrning genom
tomgang av byggnaden Sveaplans gymnasieskola till en
forsta arshyra om cirka 6,0 mnkr.

2. Utbildningsndmnden godkénner anmélan om att projekt
avseende ombyggnad av byggnaden Sveaplans
gymnasieskola till grundskola avbryts.

3. Utbildningsndamnden godkénner avveckling av
Roslagstullsskolan fran och med hdstterminen 2024.

4. Utbildningsndmnden begér hos kommunstyrelsens
ekonomiutskott medgivande for paborjad inhyrning genom
tomgéng av byggnaden Sveaplans gymnasieskola till en
arshyra forsta aret om cirka 6,0 mnkr.

Sammanfattning
Utbildningsndmnden har tidigare fattat inriktningsbeslut om att

bygga om och till befintlig permanent byggnad pa fastigheten
Cedersdal 5, dven kallad Sveaplans gymnasieskola, for att skapa en
ny grundskola (2018-08-23, dnr. 2.6.3-6207/2018). Sedan tidigare
hyresgést avflyttat fran lokalerna hosten 2021 har
utbildningsforvaltningen hyrt in lokalerna for tomgang for att
sakerstélla radighet 6ver dem enligt vad som foljer av
samverkansavtalet. Vid SISAB:s presentation av offert infor
genomforandebeslut har forvaltningen kunnat konstatera att planerat
projekt for att tillskapa ny grundskola inom fastigheten blir for dyrt
samt att behovet av ytterligare elevplatser dndrats. Forvaltningen
har dérfor valt att avbryta projektet.

Pé grund av de fordndrade forutsattningarna kommer forvaltningen
att se over planeringen for omradet igen. En ny planering for
fastigheten Cedersdal 5 behdver goras under 2022/2023 och
forvaltningen utreder nu mojligheten att etablera gymnasium. Till
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dess att utredningen &r klar foreslér forvaltningen fortsatt inhyrning
av byggnaden Sveaplans gymnasium for tomgéang for att sékerstélla
radighet 6ver lokalen.

Bakgrund
Utbildningsndmnden beslutade den 23 augusti 2018 att godkénna

forvaltningens inriktningsforslag géllande nybyggnad av grundskola
inom fastigheten Cedersdal 5 (dnr 2.6.3- 6207/2018).
Kommunstyrelsens ekonomiutskott godkéinde samma drende den 3
oktober 2018. Projektets inriktning byggde pa en kapacitet om 840
elever fordelade pa tre paralleller 1 arskurs F-6. Redan frin start
hade projektet tagit hojd for risker och kostnadspéverkade faktorer
sa som att befintlig byggnad dr klassad som hogsta bevarandevirde
nivé (bld) enligt Stockholms Stadsmuseum och anses vara en av
landets frimsta representanter for den tidiga funktionalistiska
arkitekturen. Lansstyrelsen har dven byggnadsminnesforklarat
byggnaden. Fastigheten ligger inom Nationalstadsparken vilket
stiller krav bade pa befintlig byggnad och placering av ny byggnad,
samt utformning av mark. En ansékan om forhandsbesked om
bygglov for den nya byggnaden soktes och 1 januari 2020
meddelades avslag avseende sokt forhandsbesked.

Forhandsbeskedet resulterade i att projektet minskade 1 omfattning
och att planerad ny byggnad utgick. Projektet &ndrades diarmed till
en kapacitet om 600 elever, vilket innebar en minskning med 240
elevplatser. Beddmningen var da att den uteblivna nya byggnaden
skulle sénka kostnaderna eftersom nyproduktionen var
kostnadsdrivande, och darmed klara det sdnkta elevantalet.

I véntan péa den tilltinkta om- och tillbyggnaden av Sveaplans
gymnasium har en paviljonguppstillning skett 2019 inom
fastigheten. I paviljongerna har intag skett for Roslagstullsskolan.
Paviljongerna &r uppstéllda med tidsbegrinsat bygglov som for
nédrvarande ar giltiga till den 31 augusti 2023.

Sveaplans gymnasium har tidigare hyrts av Socialhdgskolan som
lamnade lokalerna under 2021. Sedan den 1 oktober 2021 har
forvaltningen i enlighet med vad som f6ljer av samverkansavtalet
med SISAB betalat tomgangshyra for lokalerna i vantan pa
genomforande och ombyggnation av byggnaden.
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Elevplatsbehov till 2030
Grundskola

Stadsdelsomridets kapacitet ligger 1 dagsldget pa cirka 4 970
elevplatser med en fyllnadsgrad pa omkring 89 procent. Ett resultat
av foregdende ars uppatgéende prognoser dr att forvaltningen
paborjat flera kapacitetshdjande projekt i stadsdelen — bland annat
utbyggnad av Rodabergsskolan (+350 platser) och Vasa Real (+430
platser). Samtidigt planeras for avveckling av kapacitet i tillfélliga
lokaler i Norrmalm stadsdelsomrade (cirka 55 platser). Genom att
avveckla Roslagstullsskolans verksamhet kommer ytterligare 300
platser att forsvinna pa Norrmalm.

Med hénsyn till tillkommande och avgéende kapacitet (avveckling
av tillfélliga lokaler inklusive Roslagstullsskolans verksamhet)
beddms omradets totala kapacitet ligga pa drygt 5 395 elevplatser ar
2030 och ett dverskott pa cirka 600 platser. Saledes gor
forvaltningen bedomningen att en skola nira hemmet kommer
kunna erbjudas elever pa Norrmalm dven efter avveckling av
Roslagstullsskolan.

Gymnasium

Utbildningsndmnden har 1 uppdrag enligt stadens budget 2022 att
planera for att andelen barn folkbokforda i Stockholm som gér i
gymnasieskola i staden, fristdende eller kommunal, 6ver tid
bibehélls. Den senaste elevframskrivningen fran 2021 visar en
svagare elevokning jamfort med tidigare ar. Detta beror dels pa en
nedjustering av befolkningsprognosen for lanet, dels att andelen
stockholmselever 1 egen regi antas minska. Befolkningsprognosen
2022 visar, likt foregdende befolkningsprognos, en svag 6kning av
antalet unga 1 gymnasiealder fram till 2030, varfor kommande
elevframskrivning inte bedoms visa nagra storre avvikelser fran
framskrivningen 2021. I dagsléget planerar forvaltningen for ndstan
1 800 nya gymnasieplatser fram till 2030 (utan beaktande av en
etablering pa Cedersdal 5 eller i Hagastaden som planeras till 2031).
Det ar drygt 200 platser fler 4n vad som antas behdvas under
prognosperioden. Bedomningen dr gjord utifrdn antagandet att
andra kommuner och fristdende skolor expanderar i takt med
behovet, vilket skulle krdva cirka 5 600 fler platser hos regionens
ovriga huvudmin fram till 2030.

Sett over stadens kommunala gymnasieskolor ér fyllnadsgraden 95
procent. Fyllnadsgraden varierar dock mellan gymnasieskolorna dir
skolor 1 innerstaden eller med goda trafikforbindelser generellt har
lattare att fylla sina platser. Skolor i mindre centrala ldgen har de
senaste aren haft ett vikande soktryck. Det finns dven
gymnasieskolor vars lokaler inte dr fullt indamalsenliga. Enligt
aktuella prognoser klarar planerade kapacitetsokningar att mota
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platsbehovet. En ny skola riskerar darfor att skapa ett stort
platsdverskott dven pa 14ng sikt utifrén nuvarande lokalbestand. For
att undvika en Overetablering dr en forutsittning for inhyrning av
Cedersdal 5 till gymnasieskola att minska antalet planerade eller
befintliga elevplatser inom andra kommunala gymnasieskolor. |
denna beddmning kommer ocksé forvaltningen och ndmnden att
behdva ta stéllning till om avveckling av befintlig
gymnasiekapacitet kan bidra till att minska grundskolans
byggprojekt och om det fortsatt finns behov av den planerade
nyetableringen av gymnasieskola inom Hagastaden.

Arendet

Detta drende avser tvd huvudfrigor, dels den pdgaende och fortsatta
inhyrningen genom tomgéng av byggnaden Sveaplans gymnasium,
dels att avbryta projektet om en ny grundskola inom fastigheten
Cedersdal 5. Arendet medfor konsekvenser for den grundskoleenhet
som dr under uppbyggnad och som idag bedriver verksamhet inom
paviljonger 1 véntan pd nya grundskolelokaler samt for
paviljonguppstéllningen i sig. Dessa konsekvenser kommer att
beskrivas ndrmare under egna rubriker.

Inhyrning av byggnaden Sveaplans gymnasium och fortsatt
inhyrning

SISAB ar tomtrittsinnehavare till fastigheten Cedersdal 5 som ar
beldgen inom Norrmalm invid Hagaparken. Pa fastigheten finns
byggnaden Sveaplans gymnasium som anvénts for skoldndamal och
senast av Socialhdgskolan samt en paviljonguppstéllning. Efter
inriktningsbeslutet har Socialhdgskolan avflyttat fran byggnaden
varefter utbildningsndmnden betalat hyra for att sikerstilla radighet
over byggnaden Sveaplans gymnasium enligt vad som foljer av
samverkansavtalet mellan SISAB och staden. Ndmnden har inte
tidigare fattat beslut om inhyrning av lokalerna, vilket foranleder en
del av detta drende.

Grundhyran for Sveaplans gymnasium é&r attraktiv sett till
byggnadens centrala ldge och forvaltningen har bestéllt en utredning
av SISAB for att undersdka om byggnaden ekonomiskt och
funktionellt kan stillas om till gymnasieskola. Vissa av
gymnasieskolans program kraver mindre yta per elev dn grundskola
varfor forvaltningen vill utreda mgjligheten att etablera gymnasium
inom Sveaplans gymnasium. Med anledning av detta 6nskar
forvaltningen fortsatt hyra in Sveaplans gymnasium med
tomgéngshyra i avvaktan pa utredningens resultat. Under
utredningstiden ser forvaltningen tillsammans med SISAB 6ver
mdjligheten att tillgdngliggora byggnaden for de behov som uppstér
inom staden och inom forvaltningen.
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Avbryta ny- och ombyggnation for ny grundskola

SISAB har pé utbildningsndmndens bestillning tagit fram en
forslagshandling for att stilla om befintlig byggnad till en
grundskola efter att den planerade nya byggnaden utgatt fran
projektet. Efter leverans av utredningshandling konstaterar
forvaltningen att den totala hyran per elev bedoms till nirmare

37 000 kr, vilket gor att for stor del av elevschablonen behover tas
till hyreskostnaderna. Den totala hyran dverstiger ocksé stadens
styrande nyckeltal. I inriktningsforslaget var kostnaden per elev 28
000 kr, vilket var mycket dyrt och 1&g pa gransen for vad som &r en
rimlig nivé av elevschablonen. Den forvdntade minskningen av
antalet elever medfor att det inte langre finns behov av en ny
grundskola inom omradet. Forvaltningen foreslar darfér nimnden
att projektet att bygga till- och om befintliga lokaler pa fastigheten
for grundskola avbryts.

Foljder av forvaltningens forslag

Roslagstullsskolan avvecklas — blir en del av Vasa Real

Utifran de redovisade faktorerna ér forvaltningens forslag att
Roslagstullsskolan avvecklas. Skolan kommer i stillet bli en del av
Vasa Reals organisation nir Vasa Reals ombyggnation ir
fardigstdlld. Vasa Real planeras att stéllas om till en F-9 skola med
kapacitet om totalt 1 320 elevplatser. Vasa Real ér enligt nuvarande
tidplan fardigstilld 2024. Det betyder att hela verksamheten
planeras att flyttas dver till Vasa Real infor hostterminen 2024 och

att Roslagstullsskolan inte dr sdkbar for elever fran och med januari
2024.

I och med detta kommer eleverna pé Roslagstullsskolan erbjudas att
flytta till Vasa Real och ambitionen dr att s manga som mojligt i
personalen foljer med. Syskon till elever i arskurs 1-5 som flyttas
till Vasa Real kommer omfattas av syskonfortur till samma skola.
Vidare kommer Roslagstullsskolans skolpliktsbevakningsomrade att
delas upp mellan nirliggande skolor vid rsskiftet 2023/2024 for att
sdkra upp skolpliktsbevakningen i omradet.

Fortsatt inhyrning av paviljonger

De paviljonger som star uppstéllda pé fastigheten Cedersdal 5
anvinds for ndrvarande av Roslagstullsskolan. Forvaltningens
forslag innebér att verksamheten ér kvar i paviljonger till dess att
Vasa Real ér fardigstilld och skolverksamheten kan flyttas dit.
Fram till 2030 ska flera av omréadets skolor genomgé omfattande
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underhall som kraver helevakuering av elever. Detta innebar att
behovet av evakueringslokaler &r stort i omradet — samtidigt som
det finns en brist pa lampliga lokaler som kan ta emot de
evakuerade eleverna. Forvaltningen har undersokt om det dr mojligt
att behélla paviljongerna dven efter att Roslagstullsskolan flyttat ut.
En forutsittning dr bland annat att forlédngt tidsbegrénsat bygglov
beviljas for uppstéllningen. Ytterligare risker och osdkerheter
beskrivs under rubriken Osdkerhet och risk.

Utredning for gymnasieskola

En forstudie har bestéllts for att utreda mojligheten att nyttja
byggnaden Sveaplans gymnasium for gymnasieskola med fokus pé
hogskoleforberedande program inom framst ekonomi och samhille.
Forvaltningen gér beddmningen att kapaciteten behdover uppga till
minst 800 elever for en rimlig ekonomi for skolenheten samt
lokalkostnaderna. Den forsta mycket prelimindra bedomningen &r
att det dr mojligt att etablera gymnasieskola 1 byggnaden.

Ekonomi
I dagsléget betalar forvaltningen hyra for 7200 kvm lokalarea

avseende byggnaden Sveaplans gymnasium. I och med att lokalerna
ar tomstdllda utgér en rabatterad hyra enligt samverkansavtalet for
utbildningslokaler. SISAB har gjort en ommaétning av lokalerna,
varvid byggnadens yta kommer att justeras till 8068 kvm, vilket
foranleder en tomgangshyra forsta aret pa cirka 6,0 mnkr 1 2022 érs
hyresniva.

I samband med att projektet avbryts kommer
utbildningsforvaltningen att ersitta SISAB for nedlagda kostnader
under forslagshandlingsskedet. Dessa kostnader uppgér till cirka 6,3
mnkr varav cirka 5 mnkr redan har direktfakturerats. Kostnaden
ligger 1 linje med vad ndmnden beviljade 1 tidigare
inriktningsbeslut.

Forvaltningen kan konstatera att Sveaplans gymnasium, oavsett
framtida anvéndning, kommer att behdva underhallas samt ses over
avseende ventilation, tillgédnglighet, arbetsmiljokrav enligt AFS
2020:1 och datakommunikation. Tillgénglighet, arbetsmiljokrav
samt datakommunikation dr kostnader som bérs av forvaltningen i
forhéllande till SISAB. Siledes kommer en investering som
paverkar hyresnivan att behdva goras for att lokalen ska kunna
nyttjas for gymnasium. Forvaltningen aterkommer med eventuellt
nytt inriktningsbeslut efter att utredningen ar klar avseende
mdjligheten att nyttja Cedersdal 5 f6r gymnasieskola.
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Om forvaltningens forslag inte skulle beviljas behover
forvaltningen séga upp avtalet avseende byggnaden Sveaplans
gymnasium. Forvaltningens forsiktiga beddmning dr att en sddan
uppsdgning ses som uppsigning av ett helt hyresobjekt. Det far till
foljd att avtalet kan sdgas upp for avflytt per den 30 juni eller 31
december med beaktande av 12 ménaders uppsédgningstid. En
uppsigning behover sdledes ske senast 31 december 2022 for
avflytt 31 december 2023.

Osakerhet och risk

Det ligger en ekonomisk risk 1 att férvaltningen fortsatt hyr lokalen,
om nuvarande utredning resulterar i att det inte &dr ekonomiskt eller
funktionellt mgjligt att bygga om permanent byggnad till
gymnasium. Forvaltningen kan da sdga upp hyresavtalet med
beaktande av en uppsédgningstid om 12 manader.

Néamnden har tidigare fattat beslut om att stilla upp paviljonger
inom fastigheten Cedersdal 5. Forvaltningen har under sommaren
och hosten fort dialog med SISAB for att utreda om paviljongerna
kan sta kvar, dven om forvaltningen inte ser nagot behov av
befintlig permanent byggnad inom fastigheten. SISAB har latit
meddela att om forvaltningen frantrdder Sveaplans gymnasium
kommer bolaget att forsoka hitta en annan hyresgést med forbehall
om att paviljongerna fér sta kvar. Fortsatt paviljonguppstéllning &r
beroende av forlidngt tidsbegrénsat bygglov.

Arendets beredning
Arendet har beretts inom avdelningen for ekonomi och styrning i

samrad med SISAB, grundskoleavdelningen och
gymnasieavdelningen. Samrad har skett med stadsledningskontoret.

Arendet kommer att behandlas i samverkan med de fackliga
organisationerna den 8 november 2022.Funktionshinderradet
kommer att fa mgjlighet att behandla drendet vid sammantradet den
9 november 2022.

Forvaltningens synpunkter och forslag

Konsekvenser for barn och barnets rattigheter
For att barnen 1 Stockholms stad ska ha ritt till en utbildning som

ska syfta till att utveckla barnets fulla mojligheter
(barnkonventionens artikel 29) &r det av stor vikt att den
hyresgenererande investeringskostnaden hélls nere och att
byggprojekt alltid planeras kostnadseffektivt.
Utbildningsforvaltningen gor darfor beddmningen att det &r for
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barns bésta som projektet avbryts, men att fortsatt inhyrning
medges.

I och med att beslut om detta tas cirka tva ar innan flytten sker ges
mdjlighet att pa bésta sétt forbereda barn och personal infor
andringen dér dndringen blir trygg for barnen. Eleverna pé
Roslagstullsskolan kommer att erbjudas att flytta till Vasa Real och
ambitionen ir att s& manga som mgjligt i personalen foljer med.

Konsekvenser for jamstalldhet
Detta drende bedoms inte leda till ndgra negativa konsekvenser

utifran ett jimstilldhetsperspektiv.

Forvaltningens forslag till beslut

Utbildningsndmnden godkénner paborjad inhyrning genom
tomgéng av byggnaden Sveaplans gymnasieskola till en forsta
arshyra om cirka 6,0 mnkr.

Utbildningsndmnden godkédnner anmilan om att projekt avseende
ombyggnad av Sveaplans gymnasieskola till grundskola avbryts
samt avveckling av Roslagstullsskolan.

Utbildningsndmnden begér hos kommunstyrelsens ekonomiutskott
medgivande for pdborjad inhyrning genom tomgéng av byggnaden
Sveaplans gymnasieskola till en arshyra forsta aret om cirka 6,0
mnkr.

Lena Holmdahl
Utbildningsdirektor
Utbildningsforvaltningen
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