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Om- och nybyggnation Hasthagsskolan,
kvarteret Vendelso 2

Reviderat Genomforandebeslut

Forvaltningarnas forslag till beslut
Styrelsen for Skolfastigheter 1 Stockholm AB foreslar
kommunfullmiktige besluta foljande
1. Att godkdnna reviderat genomforandebeslut for projektet
om- och nybyggnation Hésthagsskolan kv. Vendels6 2 med
en projektkostnad om 451,8 mnkr, inkl. index.

Styrelsen for Skolfastigheter 1 Stockholm AB beslutar for egen del
1. Att godkdnna reviderat genomforandebeslut for projektet
om- och nybyggnation Hésthagsskolan, kv. Vendelso 2 med
en projektkostnad om 451,8 mnkr, inkl. index.

2. Att under forutsittning av kommunfullméktiges
godkdnnande uppdra at VD att ta fram underlag for
genomforandebeslut vid en bestdllning fran
utbildningsforvaltningen.

3. Att beslutet justeras omedelbart.

Utbildningsndmnden beslutar for egen del
1. Utbildningsndmnden godkénner utbildningsforvaltningens
forslag till reviderat genomforandeforslag for projektet om-
och nybyggnation av Hasthagsskolan, kv Vendelso 2 till en
uppskattad hyresgenererande projektkostnad om cirka 402,6
mnkr med en tillkommande forsta arshyra ar om cirka 28,8
mnkr.
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2. Utbildningsndmnden begér hos kommunstyrelsens
ekonomiutskott godkénnande av reviderat
genomforandeforslag for projektet om- och nybyggnation av
Hasthagsskolan, kv Vendelso 2 till en uppskattad
hyresgenererande projektkostnad om cirka 402,6 mnkr med
en tillkommande forsta arshyra ar om cirka 28,8 mnkr.

Sammanfattning

Om- och nybyggnationen av Hésthagsskolan har initierats d& det
finns ett behov av nya elevplatser i Farsta stadsdelsnimndsomrade.
Projektet har pigatt under flera ar och produktionen pabdrjades
augusti 2021. Skolan ska i samband med ombyggnationen utdkas
frén arskurs F-6 till F-9. Utokningen bestar av tre nya paralleller 1
arskurs 7-9 samt en ytterligare parallell i arskurs F-6 sd att dven
lag- och mellanstadium far tre paralleller. Skolan kommer efter
projektet att ha 900 elevplatser. Projektet omfattar tvd nya
byggnader, en tillbyggnad samt att befintliga byggnader kommer att
byggas om. Underhallsatgirder kommer att utforas da flera tekniska
system dr uttjdnta och tillhorande lokalytor &r 1 behov av
renovering.

Marknadsldget har forandrats sedan genomforandebeslut 2019 och
de kostnadsokningar som detta fort med sig innebér att projektet
avviker frdn budget. Den 6kade projektkostnaden om totalt 105,6
mnkr, kréver reviderade genomforandebeslut och beror framfor allt
pa kraftigt stigande priser inom sektorn.

Inom projektet har besparingar utretts och genomforts for att mota
kostnadsokningar med anledning av marknadslédget. Dels har
fonsterbyte inneburit en langsiktigt mer kostnadseffektiv 10sning.
Dels har tva planerade hissar som skulle placeras utviandigt, kunnat
ersittas med en invéindig hiss.

Sedan produktionsstart augusti 2021 har cirka 261 mnkr upparbetats
fram till mars 2023. Ursprunglig projektbudget om 342.4 mnkr
beddms 6verskridas 1 augusti 2023 om nytt reviderat beslut inte
fattas enligt redovisad plan. Skolan forvintas st klar till
hdstterminen 2024.

Bakgrund

Om- och nybyggnationen av Hésthagsskolan har initierats d& det
finns ett behov av nya elevplatser i Farsta stadsdelsnimndsomrade.
Projektet syftar till att skapa kapacitetsokning om 480 elevplatser pa
skolan. Skolan ska utdkas frén drskurs F-6 till F-9. Utokningen
bestér av tre nya paralleller 1 arskurs 7-9 samt en ytterligare
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parallell i rskurs F-6 s att d&ven ldg- och mellanstadium far tre
paralleller. Efter projektets genomférande kommer skolan ha 900
elevplatser. Samtidigt utférs underhall da flera tekniska system é&r
uttjénta och tillhdrande lokalytor dr i behov av renovering.
Befintliga hus A, B, och C ska byggas om samt underhéllas. Utover
det kommer tvd nya byggnader G och H att uppforas samt
tillbyggnad av matsal, J. Till detta tillkommer d&ven milj6hus och
forrddsbyggnad.

Sedan genomforandebeslut 2019 har projektkostnaden dkat 105,6
mnkr, till totalt 448 mnkr (med index berdknat for resterande del av
entreprenaden totalt 451,8 mnkr). Okningen foranleder behov av
reviderade beslut. Marknadslédget har fordndrats pa grund av
varldslaget, vilket paverkat byggsektorn kraftigt med stora
kostnadsokningar som resultat. En mindre kostnadsdkning kan éven
kopplas till tilldggsbestédllningar fran utbildningsforvaltningen, detta
géllande tillkommande tillgénglighetsanpassningar. Mjlighet att
bdra den konstaterade kostnadsdkningen inom befintlig
projektbudget genom minskad eller 4ndrad omfattning finns inte.

Ursprungligt genomforandebeslut for projektet fattades i SISAB:s
styrelse 2019-05-29 samt i kommunfullmiktige 2019-10-14.
Projektets beslutade budget var da 357 mnkr exklusive
indexreglering. Administrativa omkostnader och kreditiv
bortriknat, 342,4 mnkr.

Utbildningsndmnden fattade genomforandebeslut 2019-03-25.
Hyresgrundande kostnaden berdknades da till 306,1 mnkr och
tillkommande hyra var 16,4 mnkr. Genomforandebeslut fattades i
Kommunstyrelsens ekonomiutskott 2019-05-27 utifran 2019 ars
prisniva.



w Stockholms

Kapacitetsokning Hasthagsskolan

Gemensamt tjansteutlatande
Sida 4 (12)

Behovsanalys

Behovsanalysen i tidigare genomforandeérende visade ett behov av
cirka 2500 nya elevplatser 1 Farsta fram till ar 2040. Inom ramen f6r
SAMS (Samordnad skolplanering i Stockholm) pekades tre nya
skolor ut, tva nya F-6 skolor och en arskurs 7-9 skola, inom
programarbete Teliaomradet/Karlsvik, samt behov att bygga ut bade
Hésthagsskolan och Kvickentorpsskolan till fullstora F-9 skolor
med cirka 900 elever vardera. Tillsammans skulle dessa fem projekt
mota behovet. Den forsta kapacitetsokningen behovde vara klar
senast ar 2023 for att mota behovet av elevplatser i omradet.

Sedan genomforandebeslutet togs &r 2019 har prognosen for antalet
elever 1 stadsdelsndamndsomradet kraftigt skrivits ner. Detta beror
framst pa fordndrade och forskjutna tidplaner for den planerade
bostadsbyggnationen 1 omradet. Befolkningsprognosen fram till ar
2031 visar nu att antalet barn i Farsta i skolpliktig alder kommer
oka med cirka 300 barn, vilket kan jamforas med den 6kning som
presenterades 1 genomforandeédrendet, vilket var en 6kning om 2500
barn fram till ar 2028.

Den storre 6kningen av grundskoleelever 1 Farsta forvéntas 1 stéllet
ske mellan 2031-2040, denna uppgér i nuvarande
befolkningsprognos till cirka 1400 elever (rdknat frén nivén ar
2031). Den nya kapacitet som ombyggnationen av Hésthagsskolan
medger bedoms vara nddviandig med anledning av flera faktorer.
Framst finns ett underskott av elevplatser i de sodra delarna av
Farsta dér det planeras nya bostédder, varfor behovet av att tillskapa
fler elevplatser &r stort. Vidare finns brist pa hogstadieplatser i hela
stadsdelsndmndsomrédet, varfor den nya hogstadiekapaciteten pé
Histhagsskolan innebér att fler hogstadieelever kommer kunna
erbjudas en hogstadieplats ndra hemmet, samtidigt som det avlastar
ovriga hogstadieskolor i Farsta som har haft svért att mota det
behov som finns. Hasthagsskolan ligger nira Larsboda/Telestaden,
omrédden dér cirka 3500 bostidder planeras innan &r 2031, varfor
skolan kommer sorja for en stor andel av de elever som kommer
vara bosatta dir.

Mot bakgrund av den vikande prognosen tog utbildningsndmnden i
januari 2023 beslut om att avbryta utbyggnationsprojektet pa
Kvickenstorpsskolan. Utbildningsforvaltningen ser ocksd utifran
nedskrivningen av prognosen dver behovet av andra planerade
projekt i omradet och kommer att aterkomma med forslag i
samband med lokalforsorjningsplanen

I tidigare drende for Hasthagsskolans kapacitetsokning redogjordes
att skolan initialt skulle fungera som evakueringslosning for
Kvickentorpsskolan under pagdende byggprojekt. Med anledning av
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beslutet att avbryta utbyggnationen av Kvickentorpsskolan ar
inriktningen nu istillet att Kvickentorpsskolans verksamhet ska
flytta 6ver till Hasthagsskolans lokaler permanent.
Kvickentorpsskolan kommer att genomga underhall och sedan
fungera som evakueringslosning for flera skolor 1 omréddet.

Kvickenstorpsskolans verksamhet har idag klasser 1 arkurs F-7.
Skolan har dven en anpassad grundskoleverksamhet som kommer
att flyttas over till Hasthagsskolans lokaler. I och med flytten kan
den anpassade grundskoleverksamheten pd Hasthagsskolan
framover bedrivas for samtliga arskurser 1 grundskolan, vilket dr
mycket positivt utifran ett elev- och verksamhetsperspektiv. I
samband med flytten av Kvickenstorpsskolans verksamhet kommer
Hasthagsskolan uppna en fyllnadsgrad pd 6ver 50 procent frén ér 1.
Hur Kvickentorpsskolans befintliga lokaler ska nyttjas ur ett ldngre
perspektiv dr inte beslutat i dagsldget och kommer att utredas i
framtida planering. Lokalerna kommer sannolikt bli tillgéngliga
igen runt ar 2032 efter att planerat underhall och planerade
evakueringar i omradet ar utforda.

Arendet

Projektets mal om att 6ka kapaciteten samt genomfora initierade
underhéllsdtgédrder pd Hasthagskolan dr ofordndrat 1 detta
reviderade genomforandebeslut. Likasa dr omfattningen oforidndrad
bortsett fran tilldggsbestillningar fran utbildningsforvaltningen om
totalt 4,3 mnkr som framfor allt dr kopplade till
tillganglighetsanpassningar.

I projektet har kostnader for markarbeten blivit hdgre dn viéntat,
detta har hanterats inom ramen for projektets avsatta riskpeng som 1
ursprungligt genomforandebeslut sattes till 44,4 mnkr. Av den
ursprungliga riskavsittningen kvarstar 24,6 mnkr som bedoms
kunna tdcka de kvarvarande riskerna.

Kostnadsokningen ér 1 ovrigt direkt kopplad till byggkostnadsindex
och har resulterat i 6kade kostnader om 101,3 mnkr, vilket
inkluderar 6kade kostnader for bade material och arbete. Sedan
2022 har projektet en utdkad bemanning fran SISAB:s egen
organisation i form av bade projektansvarig och projektledare for att
ge bittre forutsittningar for ett proaktivt arbetssitt och fortsatt
fokus pa kostnadskontroll 1 projektet.
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Projektkostnadsokning exkl. Belopp Utbildnings-
kreditiv och omkostnadstilliigg | (mnkr) nimndens

del
Projektkostnad exkl index vid g- 342.4 291.6
beslut*
Tillaggsbestéllningar 4,3 4,3
Index 101,3 94,2
Ny projektkostnad exkl 448,0 390,1
index**
Ny projektkostnad inkl index 451,8
%%

*kalkylens basmanad &r mars 2019

**kalkylens basmanad dr november 2022

Tidplan
Reviderat genomforandebeslut dr planerat enligt foljande:
Tidsplan beslut Datum
SISAB:s styrelse 2023-03-22
Utbildningsnamnd 2023-04-27
Kcs (Stadshus AB) prel. Maj 2023
KsEktu prel. Maj 2023
KS prel. Maj 2023
KF prel. Juni 2023

Projektets produktion har pagatt sedan 2021. Projektet beslutade i
november 2022 att dverlamning till hyresgist ska ske juni 2024 si
att verksamheten kan starta senast hostterminen 2024.

Vid det tidigare genomforandebeslutet var bedomningen att hela
projektet skulle sté klart i januari 2023. Férseningen beror pa en
utdragen upphandlingsprocess med dverklaganden samt att de
planerade springningsarbetena i projektet blev mer omfattande dn

berédknat.
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Ekonomi

Med anledning av att SISAB och utbildningsndmnden fattar beslut
utifrin olika berdkningsgrunder redovisas projektets kostnader bade
inklusive respektive exklusive prognostiserad indexupprikning. For
utbildningsndmnden tillkommer kostnader for kreditiv samt
omkostnadstilldgg pa projektkostnaden. Tillsammans med
stadsledningskontoret och Stockholms Stadshus AB pagar ett arbete
for att framdver redovisa kostnader pa ett enhetligt sétt.

Projektkostnaden har 6kat 105,6 mnkr och berdknas nu till

448 mnkr exklusive index. For utbildningsndmnden tillkommer
omkostnadstilligg och kostnad for kreditiv om 13,6 mnkr. Av
utbildningsndmndens kostnad om 403,7 mnkr, dr 1,1 mnkr
direktfinansierat och 402,6 mnkr &r hyresgrundande.

Slutkostnadsprognos for projektet inklusive prognostiserad
indexreglering om 3,8 mnkr berdknas till 451,8 mnkr, varav 393,4
mnkr finansieras av utbildningsndmnden.

Besparingar

Projektet har genomfort flera kostnadsbesparingar, till exempel blev
det langsiktigt mer kostnadseffektivt att kopa in nya fonster med
hogre energieffektivitet. Tva utvindiga hissar som skulle installeras
1 ombyggnadsdelen ersattes ocksa mot en inviandig hiss.

Nedan syns en jamforelse mot genomforandebeslut som baseras pa
budgetoffert med basménad mars 2019. Beloppen for reviderat
beslut baseras pa budgetoffert med basmanad november 2022 och
redovisas exklusive prognostiserad indexupprikning.

Projektkostnadsredovisnin | Genom- Reviderat | Avvikelse
g, exklusive index forande genom-
(mnkr) beslut forande
beslut

Ombyggnad 144,1 171,1 27,0
Ny- och tillbyggnad 198,3 276,9 78,6
Summa Projektkostnad 342.,4 448,0 105,6
Omk‘o‘stnadstlllagg och 145 13.6 0.9
kreditiv
Prqektkostngd.,' inkl 356.9 461.6 104,7
omkostnadstilligg och
kreditiv
SISAB:s del

50,7 57,9 7,2
Utbildningsndmndens del 306,2 403,7 97,5
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Varav direktfinansierat

0,1

1,1

1,1

Varav hyresgrundande

306,2

402,6

96,5

Projektet ar 1 produktion dér cirka 261 mnkr upparbetats fram till
mars 2023. I upparbetade kostnader ingar stommar och
stomkompletteringar for bdde nya och befintliga byggnader.
Ursprunglig projektbudget om 357 mnkr bedoms Overskridas i
augusti 2023 om nya reviderade beslut inte fattas enligt redovisad
plan. Kvarstdende arbeten som idag inte ryms i befintlig
projektbudget men som krévs {or fardigstéllande 1 samtliga
byggnader inkluderar rumskompletteringar sdsom mélning,
golvlidggning, plattsdttning, innertak, installationer och liknande.

Aven utviindiga markarbeten och preparering av
skolgardsutrustning kvarstér likvil som miljohuset.

Ett mindre antal klassrum och grupprum i hus B och C har tidigare
tagits 1 ansprak av stadsdelen for forskoleverksamhet.
Aterstillningen till skolverksamhet beddms inte utgora nagra
betydande tillkommande kostnader da rumsindelningen inte

dndrades 1 samband med iordningsstéllande till f6rskola.

Den tillkommande arshyran for utbildningsndmnden ar 1, baserat pa
den hyresgrundande kostnaden, 4r med 2023 &rs internrénta pa
2,41% summerad till 28,8 mnkr. Som jimforelse uppgar
motsvarande drshyra till 27,2 mnkr om rédntan &r 2,0%

(kalkylberdkningsprocent).

Tillkommande hyra, ir 1 (mnkr) rianta 2,41% rinta 2,0%

Ombyggnad 8,4 8,0
Ny- och tillbyggnad 20,4 19,2
Summa 28.8 27,2
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Fakta
Organisation (arskurser) F-9
Fardigstalld (ar) Ar 2024
Befintlig kapacitet (platser) 420
Tillkommande kapacitet 480
(platser)
Kapacitetsbegrinsningar (ex.
grundsirskola)
Befintlig area (BRA) 6 008
Tillkommande area (BRA) 4 825
Ev. avgdende area (BRA) 0
Area efter byggatgéird (BRA) 10 833
448,0 mnkr
Projektkostnad
Total hyresgenererande 402,6 mnkr
projektkostnad
6,7 mnkr
Befintlig hyreskostnad (é&r 1)
Tillkommande hyreskostnad (ar | 28,8 mnkr
1)
Tillkommande hyreskostnad 27,2 mnkr
berdknad med
kalkylberdkningsprocent (ar 1)
Hyreskostnad vid 35,6 mnkr
fardigstillande (&r 1)
Ev. direktfinansiering 1,1 mnkr
Nyckeltal
Hyreskostnad/plats 39 600 kr/plats
Hyreskostnad/plats (berdknad | 37 700 kr/plats

med kalkylberdkningsprocent)

Area/plats

12,0 kvm/plats
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Risker

Marknadsliget ér fortsatt osdkert och risk for ytterligare
prisokningar kan av samma osékerhet inte uteslutas. I den nya
kostnadsprognosen dr beddmt index fram till avslut inkluderat.

I det ursprungliga genomforandebeslutet avsattes 44,4 mnkr for
oforutsedd risk varav 19,8 mnkr har forbrukats 1 projektet hittills for
okade kostnader relaterat till bjdlklag, mark, springning,
overklaganden, konjunkturldget och dndrade myndighetskrav.
Resterande 24,6 mnkr kvarstér for risker kopplat till kvarvarande
markarbete samt eventuellt forldngd produktionstid. I dvrigt inga
tillkommande risker sedan det ursprungliga genomforandebeslutet.

Arendets beredning

Arendet har beretts gemensamt av Skolfastigheter i Stockholm AB
och utbildningsforvaltningen. Samrdd med stadsledningskontoret
och Stockholms stadshus AB dr genomfort.

Arendet kommer att behandlas i samverkan med de fackliga
organisationerna den 18 april 2023. Funktionshinderrddet kommer
att fa mgjlighet att behandla drendet vid sammantrddet den 19 april
2023.

Konsekvenser for jamstalldhet

Arendet beddms inte leda till ndgra negativa konsekvenser ur ett
jamstélldhetsperspektiv. Utformningen av skolgarden har anpassats
utifran ett jimstédlldhetsperspektiv i valet av utrustning samt
fordelning av yta.

Konsekvenser for barns rattigheter

Barnets bésta har beaktats i detta drende. Barns rétt till utbildning
har varit styrande nir det giller att kapacitetsoka Hésthagsskolan
och gora lokalerna sa &ndamédlsenliga som mdjligt (Artikel 28: Barn
har rétt till utbildning, Grundskolan ska vara obligatorisk,
kostnadsfri och tillgénglig for alla.) Lokalerna dr en kombination av
befintliga lokaler byggda som korridorskola och nya lokaler byggda
1 enlighet med Funktionsprogrammet for skollokaler. Forvaltningen
har darfor gjort en avvdgning hur stor del av befintliga lokaler som
varit mojligt att verksamhetsanpassa och hur mycket som endast
rustas upp. En fullstindig ombyggnad av befintliga lokaler skulle f4
alltfor stora negativa ekonomiska konsekvenser. Kraftigt 6kade
hyror riskerar 1 sin tur att f en negativ paverkan pé skolpengen till
samtliga skolor i Stockholms stad. Fortsatta resurser till
undervisning har darfor prioriterats framfor en total anpassning av
lokalerna till Funktionsprogrammet krav.
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Forvaltningens synpunkter och forslag

Ny och ombyggnationen av Histhagsskolan ar nddvandig for att
sdkerstdlla behovet av elevplatser 1 upptagningsomradet. Projektet
ar dérutdver redan under produktion. Samlat gor
utbildningsforvaltningen och SISAB beddmningen att projektet dr
en angeldgen investering for staden. Histhagsskolan lampar sig
ocksa vél for en permanent flytt av Kvickentorpsskolan vars till-
och ombyggnad uteblev.

Hittills har 261 mnkr nyttjats i projektet och till augusti manad 2023
bedoms hela den ursprungliga projektbudgeten vara upparbetat. Den
exceptionella kostnadsutvecklingen som péverkat branschen under
det géngna aret, har dven speglats i projektet och paverkar nu
slutkostnadsprognosen. Merparten av planerade arbeten har utforts
och kvarvarande &r invdndig komplettering och viss markberedning.
Forvaltningen och bolaget anser det nddvindigt att slutfora och
prioritera projektet med anledning av de redan upparbetade
kostnaderna men ocksa for att kunna folja budget framat och
minska risken for férseningar som innebér ytterligare kostnader.
Hyreskostnaden overstiger Stockholms stads nyckeltal om

30 000 kr/elevplats. Da projektet behover slutforas, har
forvaltningen bedomt att den 6kade hyreskostnaden &r godtagbar
och har for att kompensera detta istillet sett Gver om andra projekt
kan omprioriteras.

I kommunfullmiktiges budget for 2023 framgar att de utmaningar
som Sveriges kommuner och regioner stir infor de kommande &ren
medfOr att det dr av fortsatt hog vikt att staden arbetar for en
ekonomi 1 balans och ldngsiktigt hillbar ekonomi genom effektivt
resursanvindande, forenklade och standardiserade processer, en
effektiv lokalforsorjning, samlokalisering samt 6kad samverkan.
Nodvéndiga omprioriteringar kan komma att behdva goras for att
halla givna budgetramar och beslutade projektramar. I detta ingar en
oversyn av planerade investeringar for prioriteringar med en
utvecklad samordning utifrdn genomforbarhet och
kostnadseffektivitet.

Kostnadsokningen ar fridmst kopplat till vérldsldget och de
konsekvenser det for med sig. Oversyn av méjligheter till ytterligare
besparingar sker 16pande inom projektet.

Forslag till beslut

Styrelsen for Skolfastigheter i Stockholm AB foreslér att
kommunfullméktige beslutar att godkénna reviderat
genomforandebeslut for projektet om- och nybyggnation
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Hasthagskolan kv. Vendelso 2 med en projektkostnad om 451,8
mnkr, inkl. index.

Styrelsen for Skolfastigheter 1 Stockholm AB beslutar for egen del
att godkdnna reviderat genomforandebeslut for projektet om- och
nybyggnation Hésthagskolan kv. Vendelso 2 med en projektkostnad
om 451,8 mnkr, inkl. index.

For att undvika ytterligare forsening kravs omedelbar justering av
bolagsstyrelsens beslut.

Utbildningsforvaltningen foreslar att utbildningsndmnden
godkénner forvaltningens reviderade genomforandeforslag att utoka
Hasthagsskolans kapacitet genom en om- och tillbyggnation till en
uppskattad hyresgenererande projektkostnad om cirka 402,6 mnkr,
med en tillkommande hyra ar 1 om cirka 28,8 mnkr

Utbildningsndmnden begédr vidare hos kommunstyrelsens ekonomi-
och trygghetsutskott om godkidnnande av reviderade
genomforandeforslag att utoka Hésthagsskolans kapacitet genom en
om- och tillbyggnation till en uppskattad hyresgenererande
projektkostnad om cirka 402,6 mnkr, med en tillkommande hyra ar
1 om cirka 28,8 mnkr

Lena Holmdahl Ebba Agerman
Utbildningsdirektor VD

Utbildningsforvaltningen Skolfastigheter i Stockholm AB
Bilagor
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