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Kungsholmens grundskola 7-9 - evakuering och
verksamhetsanpassningar i samband med
underhall

Forslag till genomférandebeslut

Forvaltningens forslag till beslut

Utbildningsndmnden godkéanner utbildningsforvaltningens
genomforandeforslag for verksamhetsanpassningar pa
Kungsholmens grundskola 7-9 till en uppskattad hyresgenererande
kostnad om 11,6 mnkr med en tillkommande forsta drshyra om
965,4 tkr.

Sammanfattning

Skolfastigheter i Stockholm AB (SISAB) avser att genomfora ett
underhéllsprojekt pd Kungsholmens grundskola 7-9.
Underhallsatgérderna bestér till storsta delen av tekniska
installationer med tyngdpunkten pa ventilationsatgérder. I samband
med underhallsatgirderna foreslar utbildningsforvaltningen att
utbildningsndmnden godkénner forslaget att genomfora
verksamhetsanpassningar pa skolan. Syftet &r att sdkerstilla att
befintlig organisation, fyra paralleller drskurs 7-9, ska fa béttre
lokalmissiga forutséttningar for verksamheten. I dag saknas
specialsalar, ventilationen ir otillrdcklig och kokspersonalen saknar
dusch- och omklddningsrum. Projektet syftar till att 16sa dessa
behov genom en omdisponering av ytor. Vidare behdvs
forbattringsatgéarder géllande akustik, 6verblickbarhet pa entréplan
samt tillgédnglighet. SISABs underhallsarbete planeras att pdborjas
under 2024 och fardigstéllas under 2026. Skolan kommer att
evakueras helt under de tvd dren som projektet forvéntas piga.

Bakgrund

Kungsholmens grundskola ar uppdelad i tva enheter; Kungsholmens
grundskola F-6 och Kungsholmens grundskola 7-9. De kommunala
skolorna pd Kungsholmen har varierande organisationer och
tillsammans har de ungefar lika manga elevplatser i forskoleklass
som 1 arskurs 9. Det géller framst elever som bor inom stadsdelen,
men dven elever fran andra stadsdelar som soker sig till
Kungsholmen. Att mdjliggora att Kungsholmens grundskola 7-9
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kan nyttja sina hogstadielokaler 1 form av en fyra parallellig
organisation bidrar till att sdkerstdlla behovet av platser inom
stadsdelen.

Underhallsbehovet i skolbyggnaden ir stort. Av den anledningen
har SISAB planerat att fornya nddvindiga tekniska installationer
med storst tyngdpunkt pa ventilation. Syftet ar att sikerstédlla god
inomhusmilj6, med energibesparingsmal pa 30 procent, se till att
myndighetskrav tillgodoses samt bevara fastighetens fortsatta vérde.
Da dtgirderna sammantaget kriver ett storre ingrepp behdver
SISAB tomstilla skolan varfor en helevakuering kravs.

Utbildningsforvaltningen foreslér att vissa verksamhetsanpassningar
gors 1 samband med underhéllsarbetet for att sékerstélla mojligheten
att ha en fungerande fyra parallellig organisation. Idag saknas
specialsalar i amnena musik och bild. Undervisningen i dessa
amnen sker 1 dag 1 rum som inte dr anpassade eller tillrdckligt stora
for helklassundervisning.

Kokspersonalen har inte tillrdckliga utrymmen for omkléddning och
dusch saknas helt varfor de 1 dag maste ga till Kungsholmens
grundskola F-6 for att duscha. For att mota dessa behov behover
lokalerna omdisponera sin yta. En forbattring av ventilationen ar
nddvindig da luften inte &r tillracklig i fyra av skolans 14 klassrum.
Akustiken 1 vissa av skolans utrymmen behover atgiardas da
ljudnivén inte foljer de rekommenderade virdena. Okad trygghet
vid entrén behdvs for eleverna 1 form av béttre uppsikt mellan
expedition, entré och matsal. Tillgénglighet i publika lokaler ar
ocksé en av anledningarna till att verksamhetsanpassningarna
behover utforas och innebar ombyggnadsatgérder for att anpassa
lokaler som expedition, matsal samt hiss och RWC (Rullstols WC).

Arendet

SISABs underhdll kommer att omfatta en upprustning av tekniska
installationer som el, ventilation, varme, vatten och sanitet.
Ventilationen &r central i1 projektet och ska byggas om 1 sin helhet
for att kunna leverera godkdnda luftfloden. Detta innefattar
pabyggnad av flaktrum pa taket, samt atgérd 1 befintligt
ventilationsutrymme. Energisparméal pd 30% ska kunna nas med
atgirderna. Underhéll av ytskikt kommer ocksa att ske.

Verksamhetsanpassningarna som foreslds av forvaltningen ar
foljande:

Ny planlosning
e Skapa tva ldrosalar av tre mindre rum for att p s sétt fa tvd
fullstora klassrum.



w Stockholms

Kungsholmens grundskola
Stadshagsskolan ombyggnad

Tjansteutlatande
Dnr UTBF 2023/1186
Sida 3 (7)

e Dusch- och omklddningsrum tillskapas for kokspersonal da
ytan for omkladning dr for liten och duschutrymmen saknas
helt.

Forbdttrad inomhusmiljo

e En hojning av ventilationskapacitet frdn 28+2 personer till
32+2 personer ska goras i fyra larosalar sd att
helklassundervisning kan ske 1 alla ldrosalar pd skolan.

o Akustikforbéttringar 1 trapphusen samt uppehallsytor d&
ljudnivan inte nér upp till godkénda virden.

Specialsalar som saknas
e En bild- samt musiksal ska tillskapas sé att
helklassundervisning kan ske i &ndamélsenliga amnessalar.

Sékerhetsaspekt
e Ett fOnster sétts in centralt 1 entrén for béttre uppsikt sa att
elever kan kénna sig trygga.

Tillgdnglighets- samt frangdnglighetsatgdrder
e Uppfylla tillgdnglighetsanpassningar av publika lokaler.
e Uppfylla AFS 2020:1 (Arbetsmiljoverkets foreskrifter)

Evakuering

Evakueringen kommer att ske dels till Kungsholmens grundskola F-
6, dels till en paviljong pd Ralambhovsskolan. Evakueringen
genererar inga nya kostnader da den sker inom
utbildningsforvaltningens befintliga lokaler.

Ekonomi

Fordelning av kostnader mellan SISAB och utbildnings-
forvaltningen géllande ventilationsatgdrderna ér framtagen i
enlighet med ramavtalet for ventilation och uppgar till 5% for
utbildningsforvaltningens del.

Redovisad projektkostnad och hyra utgér fran SISAB:s budgetoffert
och baseras pa en kalkyl i prisnivd december 2022. Indexreglering
ingar ej. De faktiska kostnaderna kommer motsvara den prisbild
som finns nér arbetet utfors. Sett till prisutvecklingen pé
byggmarknaden de senaste &ren kommer kostnaderna sannolikt vara
hdgre dn vad som nu redovisas. Hyran regleras av
samverkansavtalet med SISAB.
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*Fldaktrummet som ska byggas pa taket kommer att 6ka arean med 112 kvm.

Fakta om Stadshagsskolan

Nuldge Efter fardigstdllande

Basfakta
Tidplan for fardigstallande Infor HT 2026
Elevkapacitet 360 elever 360 elever
Ekonomi och lokaler, nyckeltal
Total projektkostnad

(exklusive direktfinansiering) 124,5 mnkr
Hyrespaverkande projektkostnad
(exklusive direktfinansiering) 11,6 mnkr
Direktfinansiering i projektet
Utredningskostnad 1,7 mnkr
Total hyrespaverkande
projektkostnad per elevplats 32,3 tkr
*Area BRA (kvm) 4361 kvm 4 473 kvm
Hyra
Nuvarande arshyra 8,2 mnkr
Tillkommande hyreskostnad (ar 1) 965,4 tkr
Tillkommande hyreskostnad (ar 1)
med kalkylberakningsprocent, 2% 919,2 tkr
Total ny hyreskostnad (ar 1) 9,1 mnkr
Arshyra per elevplats totalt, 22,7 tkr 25,3 tkr
Ventilationskapacitet i larosalar %r?aslzlr?gzzf;z' 32+2 i samtliga salar

Tomgangshyra kommer att utga under tva ars tid med en total rabatt

om 2,1 mnkr.

Tidplan

e Bestillning av genomforande till SISAB juni 2023
e Sisab projekterar juni-december 2023
e Evakuering till Kungsholmens grundskola F-6 (vid

Fridhemsplan) juli 2024

e Produktionsstart augusti 2024
e Produktionsavslut, samt slutbesiktning april 2026
e Verksamheten flyttar tillbaka juli 2026

Risker och osakerhetsfaktorer

e Fastighetens forutsittningar ar inte klarlagda, vilket kan
medfora merkostnader 1 produktionsskedet. For att minimera
risken har fastigheten undersokts men det finns risk att
relationshandlingar inte stimmer med verkligheten 1 delar
som inte dr undersdkningsbara. Hojd har tagits for detta
genom en avsatt riskpeng som ingér 1 den totala

projektkostnaden.
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e Asbest har pétriffats i skolbyggnaden under projektets gang.
Omfattningen av saneringsbehovet &r inte kint eftersom det
inte gér att pa forhand avgora exakta mangden asbest da
platserna dér asbest forekommer ar inbyggt och dolt runt
gamla ledningar och bakom kakelplattor. Hjd har tagits for
detta i riskpengen. Saneringsdelen ar en kostnad for SISAB
men riskpengen ér procentuellt fordelad mellan SISAB och
utbildningsforvaltningen.

e Tomten r trdng med hojdskillnader och darmed
svartillgédnglig samtidigt som det sker ombyggnationer pé
grannfastigheter. Detta kan komma att paverka
entreprendren vid exempelvis leveranser som kan komma att
bli mer kravande och kan behdva samordnas. Hojd for detta
har tagits 1 bedomning av projektkostnaden, men det ar svart
att pd forhand bedoma konsekvensen for etableringen och
logistiken under produktionsfasen dé osdkerhet finns hur
entreprendren prissatter riskerna.

e Fastigheten ér gronklassad, vilket kan innebdra anpassningar
och specialldsningar som i dagsldget inte dr kdnda, vilket i
sin tur kan innebédra fordyringar. Dialog har forts med SBK.
Antikvarie har varit involverad under hela skedet och
granskat handlingar. Forslagen bedoms vara vil anpassade
till byggnaden med sma konsekvenser. Hojd for fordyringar
har tagits 1 riskpengen.

e (Gronklassningen kan dven paverka moéjligheten att fa
bygglov for flaiktrummet uppe pé taket. Beviljas inte
bygglov ér projektet inte genomforbart i nuvarande form da
ventilationen dr den centrala delen i SISABs
underhéllsprojekt. Det dr dven avgorande for skolans
fortsatta mojlighet till en fyra parallellig organisation
eftersom ratt mingd ventilation saknas. SISAB {or dialog
med SBK (Stadsbyggnadskontoret) och ér optimistiska da
nyttan med att ha bra lokaler viger hogt.

Om projektet inte genomfors kommer lokalerna fortsittningsvis
endast kunna nyttjas till en 3-parallellig organisation arskurs 7-9
1 stéllet for den tdnkta 4-parallelliga organisationen.

Arendets beredning
Arendet har beretts inom avdelningen for ekonomi och styrning i

samverkan med grundskoleavdelningen, representanter for

Kungsholmens grundskola
Stadshagsskolan ombyggnad
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Kungsholmens grundskola, SISAB, samt i samrad med
huvudskyddsombud.

Arendet kommer att behandlas i samverkan med de fackliga
organisationerna den 16 maj 2023. Funktionshinderradet kommer
att f4 mojlighet att behandla drendet vid sammantriddet den 17 maj
2023.

Forvaltningens synpunkter och forslag

Konsekvenser for barn och barns rattigheter

Projektet forvéntas inte leda till ndgra negativa konsekvenser for
barns rittigheter eller ur jamstélldhetssynpunkt. Barnens béasta har
beaktats i detta drende med tanke pé rétt till biasta mojliga hilsa
enligt artikel 24 1 barnkonventionen och ritt till utbildning enligt
artikel 28. Tillgdnglighetsatgdrderna tar hdnsyn till artikel 23 dir
fokus ligger pa att barn med funktionsnedsattning har ritt till
fullvérdigt liv och delaktighet i samhéllet. Trygghetsatgdrden pa
entréplanet ar forenligt med artikel 19 da bittre uppsikt skapar
storre trygghet &t barnen.

Konsekvenser for jamstalldhet
Projektet bedoms inte leda till ndgra negativa konsekvenser utifran
ett jimstdlldhetsperspektiv.

Forslag till beslut

Utbildningsndmnden godkénner utbildningsférvaltningens
genomforandeforslag for verksamhetsanpassningar pa
Kungsholmens grundskolas skolenhet Stadshagsskolan for en
uppskattad hyresgenererande kostnad om 11,6 mnkr med en
tillkommande forsta arshyra om 965 tkr.

Lena Holmdahl Ulrika Klemets
Utbildningsdirektor Avdelningschef
Utbildningsforvaltningen Utbildningsf6rvaltningen

Lee Orberson
Grundskoledirektor
Utbildningsforvaltningen
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