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Utlatande Rotel I, Rotel V (Dnr KS 2024/502)

Reviderat genomférandebeslut gallande AB
Stockholmshems nyproduktion av 96 bostader inom
fastigheten Ortuglandet 1 i Akeslund, Bromma

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmaktige beslutar féljande.

Genomforandet av AB Stockholmshems nyproduktion av bostader samt garage
inom fastigheten Ortuglandet 1 i Akeslund, Bromma, med en total
investeringsutgift om 490 mnkr inklusive forvantad kostnadsutveckling,
godkanns.

Foredragande borgarraden Karin Wanngard och Clara Lindblom

Sammanfattning av arendet

AB Stockholmshem har ett pdgaende nyproduktionsprojekt som avser 96 nya
hyresrétter pd en tidigare parkeringsyta inom den egna fastigheten Ortuglandet 1 i
Bromma. Projektet byggstartade april 2022. Nyproduktionen bestar av sex punkthus
med fyra och sex vaningar om totalt 96 lagenheter. Under kvartersmarken byggs ett
garage.

Det fordndrade varldsmarknadslaget har medfort kraftigt 6kade investeringsutgifter,
samtidigt som marknadsvérdet minskat. Det innebdr att projektutgiften dverstiger
marknadsvardet med 165 mnkr for AB Stockholmshem. Trots detta beddms risken
for nedskrivning som Iag. Nyproduktionen utgérs av ett fortatningsprojekt inom en av
bolagets befintliga fastigheter med bokforda varden som beddms tala underskottet.
Ett rimligt antagande ar ocksa att fastighetsvardet kommer att oka dver tid.

Beredning

Arendet har beretts gemensamt av Stockholms Stadshus AB och
stadsledningskontoret.

Foredragande borgarradens synpunkter

Bostadsbristen &r en allvarlig social utmaning som begréansar bade manniskors frihet
och Stockholms tillvéxt. | Stockholm ska alla kunna hitta en bostad oavsett var i livet
man befinner sig. Alla som vill bo i hyresréatt ska kunna gora det och darfor maste fler
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hyresratter byggas i hela staden. Ett hogt bostadsbyggande dér det byggs fler
hyresratter med lagre hyror maste vara en av stadens viktigaste prioriteringar.

Den beréknade projektutgiften har stigit med 150 mnkr sedan kommunfullmaktige
senast fattade beslut om projektet 2019, varav ungefar 110 mnkr beror pa att
upphandling av entreprendrer nu behdver ske i ett hdgre prislage. Anledningen till
detta ar bland annat ett 6verklagat bygglov som forsenade projektet.

Projektutgiften dverstiger marknadsvardet med 165 mnkr, det &r naturligtvis
olyckligt. I detta fall bedomer dock bolaget att projektet kan slutféras utan att det
medfor nagon nedskrivning som belastar bolagets resultat.

Projektet ar i full produktion som redovisats i detta utlatande, och totalt ar de
nedlagda utgifterna i projektet uppréknade till 180 mnkr. Det motsvarar cirka 40
procent av totalkostnaden pa 490 mnkr. Vi delar bedémningen att det skulle medféra
stora merkostnader att pausa eller avbryta projektet i nuléget. De eventuella
merkostnaderna skulle bland annat bero pa att samtliga ingangna avtal skulle behova
brytas, men ocksa att utebliven vinst skulle behdva betalas ut for samtliga
delentreprenader. Vidare skulle det ocksa uppsta merkostnader for vaderskydd. |
sammanhanget lyfter ocksa bolaget fram att nya upphandlingar kan medfora risker
med hansyn till garantier vid dvertagande av redan utférda arbeten. Sammantaget
vore det helt enkelt inte ansvarigt att avbryta byggnationen i detta lage.

Genom att fardigstalla Ortuglandet 1 bidrar AB Stockholmshem till stadsutvecklingen
och stadens bostadsmal genom att tillféra 96 lagenheter i form av sex punkthus.
Under kvartersmarken byggs ett garage med 94 parkeringsplatser. For att underlatta
klimatsmart resande skapas ocksa 240 parkeringsplatser for cykel och det finns planer
pa cykelpool och bilpool. AB Stockholmshem har ett stort befintligt bestand i
Bromma vilket ger forvaltningsmassiga fordelar. Bromma har stora kvaliteter i den
byggda miljon och det ar 6nskvart med en storre blandning av upplatelseformer, i det
har fallet behdver hyresrétter tillkomma. Projektet bidrar darmed till bade
oversiktsplanens intentioner och stadens bostadsmal samt till att uppfylla bolagets
agardirektiv.

Vi ser att ett forandrat omvarldslage, dar avkastningskrav och rantor gar ner, pa sikt
kan bidra till att forbattra lonsamheten i projektet. Det ar ocksa rimligt att anta att
fastighetsvardet kommer att 6ka over tid. Det ar dock mot bakgrund av de tkade
kostnaderna angeldget att kostnadskontrollen i projektet fortsatt ar hogt prioriterat.

Bostadsbristen i Stockholm tar ingen paus for att byggkostnaderna stigit, och som
redovisats ar det rimligt att detta projekt far fullforas for att tillfora nya allméannyttiga
hyresrétter till Bromma och staden i stort. Darfor foreslas att kommunfullmaktige
beslutar om att godkanna projektet med dess nya forutsattningar.

Bilagor
1. Tjansteutlatande, AB Stockholmshem, dnr KS 2024/502-1.1
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2. Investeringskalkyl (SEKRETESS enligt offentlighets- och sekretesslagen
(2009:400) 19 kap 1 och 3 88), dnr KS 2024/502-1.2
3. Protokollsutdrag, AB Stockholmshem, dnr KS 2024/502-1.3

Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarradens forslag.

Reservation av borgarraden Christofer Fjellner, Dennis Wedin och Andréa Hedin
(alla M) enligt féljande.

Vi foreslar att kommunstyrelsen foreslar att kommunfullméktige beslutar foljande.

1. Genomférandet av AB Stockholmshems nyproduktion av bostader samt
garage inom Ortuglandet 1 i Bromma med en total investeringsutgift om 490
mnkr inklusive forvantad kostnadsutveckling, avslas.

2. Kommunstyrelsen foreslar kommunfullméktige att uppdra till AB
Stockholmshem att sondera mojligheterna till avyttring av projektet till en
serios och langsiktig hyresrattsaktor och aterkomma med en avrapportering
till bolagsstyrelsen.

3. Att darutover anfora

Arendet ror Stockholmshems nyproduktionsprojekt inom egen fastighet i Bromma,
Ortuglandet 1, innehéllande 96 lagenheter samt underbyggt garage. Det ursprungliga
genomforandebeslutet togs av styrelsen 2017-09-07 till en investeringskostnad om
296 mnkr inkl. moms. Kommunfullméktige fattade sedemera ett reviderat
genomforandebeslut i mitten av 2019 déar investeringsutgiften uppgick till 340 mnkr
inkl. moms. Okningen var féranledd av att detaljplanen 6verklagades, vilket forskot
tidsplanen med ca 2 ar, nagot som styrelsen inte kunde paverka. Den 2 juni 2022
behandlade styrelsen ett informationsarende/reviderat genomférandebeslut da
investeringsutgiften uppgick 400 mkr inkl. moms. | tertialrapporten pa samma
styrelseméte berdknades dock slutkostnadsprognos till 367 mkr. Férandringen var
oavsett inte av den omfattningen att nytt beslut i kommunfullméktige erfordrades da
I6nsamheten var ofdrandrad. Fordyringen foranleddes av att ett Overklagat bygglov
vilket ledde till en ytterligare forskjutning av tidplanen med 2 ar, d.v.s. 5 ar fran
ursprunglig plan.

Projektet har med andra ord redan varit foremal for fordyringar vid ett antal tillfallen
och det ar for oss otankbart att godkéanna ytterligare en férdyring. Det handlar ocksa
om att agera i bolagets bésta och i detta fall finner vi att projektet gatt fran ett
nettonuvarde pa 1 miljon kronor till ett nettonuvérde pa minus 165 miljoner.

Det finns dven en risk for nedskrivning i projektet, &ven om Stockholmshem i
dagslaget bedomer risken som lag. Givet projektets historik menar vi att denna del
dock inte kan forbises. Den ekonomiska kalkylen gor att vi inte kan stélla oss bakom
ytterligare en utdkning av budgeten, varfor bolaget behdver sondera mojligheterna att
avyttra till en extern aktér. Om en sadan inte skulle kunna hittas sa forutsatter vi att
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bolaget aterkommer till sin styrelse med ett forslag till fortsatt genomférande inom
tidigare beslutad budgetram.

Kommunstyrelsen delar borgarradsberedningens uppfattning och foreslar att
kommunfullmaktige beslutar enligt féredragande borgarrads forslag.

Stockholm den 21 augusti 2024

Karin Wanngard
Kommunstyrelsens ordférande

Reservation av Annika Friberg och Jonas Nilsson (bada M) och Nike Orbrink (KD)
som ar likalydande med Moderaternas reservation i borgarradsberedningen.

Reservation av Gabriel Kroon (SD) enligt foljande.

Jag foreslar att kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmaktige beslutar foljande.
1. Att avsla borgarradsberedningens forslag till beslut
2. Darutéver anfora foljande:

Sverigedemokraterna ar inte representerade i bolagsstyrelserna och har darmed inte
haft insikt eller mojlighet att paverka projektet. Vi kan inte ta ansvar for sant som ar
utanfor var kontroll eller insyn och darfor valjer att avsla beslutet.
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Arendet

Stockholms stad har héga ambitioner nér det géller stadens utbyggnad. Det
langsiktiga malet i enlighet med kommunfullméaktiges budget ar att 140 000 nya
bostader med blandade upplatelseformer ska byggas under perioden 2010-2035.

AB Stockholmshem har en viktig uppgift i att bidra till att uppna detta mal.

Arendet avser Stockholmshems pagéende nyproduktionsprojekt inom egen fastighet i
Bromma, Ortuglandet 1, dir bland annat en parkeringsyta med 63 parkeringsplatser
ersatts med sex punkthus som omfattar 96 lagenheter samt underbyggt garage med 93
parkeringsplatser. Den befintliga bebyggelsen, forutom parkeringsytan som bebyggs,
utgors idag av tva skivhus om atta vaningar innehallande totalt 192 hyreslagenheter.

o

AB Stockholmhems projekt Ortuglandet 1, Akeslund och placeringen av de nya husen.
Rkeshovsvagen &r markerad med ett gult streck.

I maj 2017 antogs detaljplanen for Ortuglandet 1 av stadsbyggnadsnamnden. AB
Stockholmshems styrelse fattade darefter i oktober beslut om genomférande av
projektet och investeringsutgiften bedomdes da till 296 mnkr. Detaljplanen
overklagades och projektet forsenades. Planen vann laga kraft i november 2018.
Kommunfullméktige fattade ett reviderat genomforandebeslut i juni 2019.
Investeringsutgiften bedomdes da till 340 mnkr. Darefter 6verklagades bygglovet,
vilket fordrojde tidplanen ytterligare. | juni 2022 fattade bolagsstyrelsen beslut om en
reviderad investeringsutgift om 400 mnkr, som enligt bolagets bedémning av
davarande investeringsregler inte erfordrade ett nytt beslut i koncernstyrelsen och
kommunfullmaktige da Ionsamheten fortfarande var oférandrad. Marknadsvardet pa
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projektet hade ocksa stigit sa att det med en liten marginal 6versteg
investeringsutgiften.

Under perioden fran genomforandebeslutet 2019 till det reviderade beslutet 2022
Okade byggkostnadsindex med 18 procent, vilket motsvarar 60 mnkr. Projektet
byggstartade under 2022. Efter byggstarten har det oroliga varldsmarknadslaget
medfort fortsatt kraftigt okade byggpriser. Idag kan bolaget se att detta har paverkat
projektet genom att genomfoérda upphandlingar avvikit fran tidigare framtagna
kalkyler.

Byggkostnadsutvecklingen

Ar |[Index 1939=100 Férandring fran
féregdende ar

2019 4709 3,5
2020 4732 0,5
2021 5023 6,1
2022 5674 13,0
2023 6 258 10,3

Byggkostnadsutveckling fran SCB, kolumnen férandring fran foregaende ar visar
forandringen i procent

Projektet har idag en bedémd investeringsutgift som uppgar till totalt 490 mnkr. Det
radande konjunkturlaget har hojt avkastningskraven och sankt marknadsvardet pa
projektet. Projektet har darmed drabbats av bade 6kade utgifter och forsamrad
I6nsamhet. Utgiftsokningarna beror pa bland annat pa kraftigt ckade materialpriser,
se tabell nedan. Marknadsvérdet minskat till cirka 325 mnkr. Projektutgiften
Overstiger marknadsvérdet med 165 mnkr for AB Stockholmshem. Enligt AB
Stockholmshems bedémning ar risken for nedskrivning lag da nyproduktionen ar en
fortatning inom en av bolagets befintliga fastigheter med bokfdrda varden som
uppskattas tala underskottet.

Nyproduktionen bestar av sex punkthus med fyra och sex vaningar och totalt 96
lagenheter. Under kvartersmarken byggs ett garage med 94 parkeringsplatser som
tacker behovet for de 63 befintliga parkeringsplatser som byggs bort samt behovet av
31 nya parkeringsplatser for nyproduktionen.

Merparten av den 6kade utgiften om totalt 150 mnkr sedan 2019, ungefar 110 mnkr,
beror pa att upphandling av entreprendrer nu behdver ske i annat hogre marknadslage.
Sedan genomforandebeslutet 2019 har byggkostnadsindex nu totalt 6kat med éver 30
procent. Den nya reviderade investeringsutgiften i detta arende har ocksa utokats for
kommande indexdkningar under resterande byggtid.

Utgiftsdkningar Orsak

8 mnkr Byggherrekostnader
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5 mnkr Projektering

27 mnkr Markentreprenad och arbetsplatsomkostnader
15 mnkr Index pa upphandlade entreprenader

95 mnkr Index pa ej upphandlade entreprenader

150 mnkr Total utgiftsdkning sedan 2019

| ovanstaende ar utgiftsokningarna fran 2019 specificerade. Det ingar ocksa 15 mnkr i
indexupprakning till projektets avslut.

Att pausa eller avbryta projektet i nuldget beddémer inte bolaget som rimligt, och
skulle medfora stora merkostnader. Samtliga ingangna avtal skulle behéva brytas,
utebliven vinst behdver betalas ut for samtliga delentreprenader. Det skulle ocksa
uppsta merkostnader for vaderskydd. Nya upphandlingar i detta senare skede kan
ocksa medfora risker med hansyn till garantier vid 6vertagande av redan utférda
arbeten.

AB Stockholmshem har i april 2024 beslutat om och déarefter hemstéllt arendet till
koncernstyrelsen och kommunfullméktige for beslut att godkanna reviderad budget
for projektet, med slutlig total investeringsutgift om 490 mnkr.

Projektet ar att definiera som stort projekt (storre an 300 mnkr) enligt
koncernstyrelsens och kommunfullméktiges investeringsregler, varfor arendet ska
beslutas av koncernstyrelsen och kommunfullméktige.

AB Stockholmshem foreslar att revidera budgeten for ett pagaende projekt i Bromma,
for att mojliggora slutforandet av projektet som ingar i bolagets arbete att uppfylla
stadens bostadsmal och agardirektiv. Anledningen till att budgeten behdéver revideras
framgar av beskriven bakgrund ovan.

Projektet

| projektet ska Stockholmshem i enlighet med ursprungligt genomférandebeslut
bygga bostader genom en fértatning inom bolagets egen fastighet Ortuglandet 1 i
Bromma.

Husen byggs med hoga krav pa hallbarhet och effektiv energiforsorjning intill AB
Stockholmshems befintliga 60-talshus pa Akeshovsvagen. Det blir sex punkthus om
totalt 96 hyreslagenheter pa mellan 2 och 4 rum och kok. Mellan husen blir det en
gard och en ny lekplats.

Idag pagar full produktion i projektet. Garaget som gar under samtliga huskroppar ar
fardigstallt. Samtliga installatorer har paborjat sina arbeten och utfackningsvéaggar
samt betongelement produceras och levereras I6pande. Omlaggning av ny
fjarrvarmeledning &r utford och ny serviceanslutning klar. For att gora det enklare att
resa klimatsmart i vardagen skapar bolaget 240 parkeringsplatser for cykel och det
finns planer pa cykelpool och bilpool.
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Bild fran pagaende nyproduktion.

| Bromma &ger och forvaltar AB Stockholmshem redan idag cirka 1 700 lagenheter.
De tillkommande ldgenheterna utgor ett bra komplement till bolagets befintliga
forvaltningsorganisation.

Tidplan

Byggproduktionen startades i april 2022 och planeras paga fram till andra halften av
2025, da ocksa inflyttning sker.

Ekonomi

Den totala investeringsutgiften berdknas till 490 mnkr inklusive forvéantad
kostnadsutveckling. I budgeten finns en reserv om 10 mnkr for oférutsedda utgifter.
Projektet arbetar kontinuerligt tillsammans med upphandlad entreprendr for att hitta
besparingar och undvika utgiftsékningar. | dagsléget arbetar projektet sarskilt med att
hitta besparingar i installationsentreprenaderna och finplaneringsentreprenaden.
Projekteringen har utforts for att skapa stor aterupprepningseffekt pa arbetsplatsen.
Totalt byggs sex punkthus med sammanlagt 36 vaningsplan. Av dessa ar 30
vaningsplan identiska. Vidare har bolaget valt att dela upp entreprenaden i flera
mindre delar. Detta for att kunna na fler entreprendrer och pa sa satt 6ka
konkurrensen och fa lagre priser. Stor vikt laggs pa kontroll pa arbetsplatsen for att
sékerstélla att inga felaktiga andrings- och tillaggsarbeten faktureras.

Marknadsvardet pa fastigheten ar idag lagre an tidigare. Kraftiga utgiftsokningar,
hdjda direktavkastningskrav tillsammans med den hovrattsdom som reglerar
utvecklingen av fastigheter med presumtionshyra sanker varderingen.
Marknadsvérdet bedéms i mars 2024 till 325 mnkr, vilket & en minskning med 16
mnkr jamfort med 2019 och drygt 75 mnkr mot bolagets tidigare styrelsebeslut fran
2022,
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Marknadsvarde

(mnkr) Ar | Beslutsinstans

=

3411|2019 | Kommunfullméktige

AB Stockholmshems styrelse, da beslut i
>400 | 2022 | kommunfullmaktige ej erfordrades

325 | 2024 | Detta beslut

Marknadsvéarde vid olika beslutstillfallen.

Nyproduktionen innebdr en fortatning inom befintlig fastighet. Fastighetens tidigare
bokforda varde gor dock att risken for nedskrivning bedéms vara lag. | dagslaget
uppgar bolagets nedlagda utgifter till 180 mnkr.

Risker

AB Stockholmshem bedomer att projektet har kommit sa pass langt i produktionen att
det inte finns nagra stora risker kvar att ta hansyn till. De risker bolaget anda kan se
beddms ligga inom budgetreserven.

Stockholms Stadshus AB

Stockholms Stadshus AB beslutade vid sitt sammantréde den 17 juni 2024 f6ljande.
A. Kommunstyrelsen respektive koncernstyrelsen for Stockholms Stadshus AB
foreslar kommunfullmaktige besluta féljande.

1. Genomférandet av AB Stockholmshems nyproduktion av bostader samt
garage inom Ortuglandet 1 i Bromma med en total investeringsutgift om
490 mnkr inklusive forvantad kostnadsutveckling, godkénns.

B. Koncernstyrelsen beslutar for egen del foljande.

1. Genomfdrandet av AB Stockholmshems nyproduktion av bostader samt
garage inom Ortuglandet 1 i Bromma med en total investeringsutgift om
490 mnkr inklusive forvantad kostnadsutveckling, godkanns.

2. Beslut i arendet justeras omedelbart.

Reservation av Christofer Fjellner och Gustav Johansson (bada M) se
Reservationer m.m.

Stadsledningskontorets och Stockholms Stadshus AB:s gemensamma
tjansteutlatande daterat den 3 juni 2024 har i huvudsak foljande lydelse.

Koncernledningen och stadsledningskontoret anser att projektet medfor ett vardefullt
tillskott av bostader i Bromma. Bromma har stora kvaliteter i den byggda miljon och
av oversiktsplanen framgar att det ar 6nskvart med en storre blandning av
upplatelseformer, i det har fallet behdver hyresratter tillkomma. Projektet bidrar
darmed till bade 6versiktsplanens intentioner och stadens bostadsmal samt till att
uppfylla bolagets &gardirektiv.
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Den beréknade projektutgiften har stigit med 150 mnkr sedan koncernstyrelsen och
kommunfullméktige senast fattade beslut om projektet 2019, varav ungeféar 110 mnkr
beror pa att upphandling av entreprendrer nu behover ske i annat hogre prislage.
Koncernledningen och stadsledningskontoret kan i efterhand konstatera att tidigare
kalkylantaganden och riskreserver baserade pa historiska erfarenheter inte varit
tillrackliga for att méta de forandrade omvarldsforutsattningarna.

Koncernledningen och stadsledningskontoret noterar att bolaget nu har inkluderat
framtida kostnadsutveckling i sitt beslut och darmed efterlever de uppdaterade
investeringsanvisningarna fran moderbolaget som bérjade gélla januari i 2024.

Projektutgiften dverstiger marknadsvardet med 165 mnkr for AB Stockholmshem. |
sammanhanget far det anses positivt att bolaget bedoms kunna slutfora projektet utan
att det medfor nagon nedskrivning som belastar bolagets resultat. AB
Stockholmshems nyproduktionsprojekt ar i full produktion och totalt &r de nedlagda
utgifterna i projektet uppréknade till 180 mnkr. Det motsvarar cirka 40 procent av
totalkostnaden pa 490 mnkr.

Koncernledningen och stadsledningskontoret delar bolagets beddmning om att pausa
eller avbryta projektet i nuldget skulle medfora stora merkostnader. Merkostnaderna
beror bland annat pa att samtliga ingangna avtal skulle behova brytas, men ocksa att
utebliven vinst behdver betalas ut for samtliga delentreprenader. Vidare skulle det
ocksa uppsta merkostnader for vaderskydd. | sammanhanget lyfter ocksa bolaget fram
att nya upphandlingar i detta senare skede kan medféra risker med hansyn till
garantier vid d6vertagande av redan utforda arbeten.

Koncernledningen och stadsledningskontoret ser &ven i sammanhanget att ett
forandrat omvarldslage, dar avkastningskrav och rantor gar ner, pa sikt kan bidra till
att forbattra Ionsamheten i projektet for AB Stockholmshem. Ett rimligt antagande &r
ocksa att fastighetsvardet kommer att 6ka 6ver tid. Darfor foreslas att
koncernstyrelsen och kommunfullméktige beslutar om att godkanna genomforandet
av projektet med dess nya forutsattningar.

Stadsledningskontoret och koncernledningen utgar ifran att bolaget med den nya
budgeten i detta arende, har ett tillrdckligt utrymme for att klara de avvikelser som
kan uppsta fram till att projektet avslutas.

Stadsledningskontoret och koncernledningen uppmanar bolaget att fordjupa sitt
arbete for att undvika att liknande avvikelser uppstar i framtiden. Darfor uppmanas
bolaget att analysera vilka atgarder som det skulle kunna ha vidtagit tidigare i
projektet for att motverka det negativa utfall som uppnatts. Framover uppmanas
bolaget att noggrant sékerstélla att de undersokningar och kontinuerliga avstamningar
och kontroller som behdvs ocksa genomfors, infor bade planering och genomférande
av framtida projekt.

Stadsledningskontoret och koncernledningen uppmanar AB Stockholmshem att
kontinuerligt aterkomma till sin styrelse och till koncernledningen med
lagesredovisningar i samband med

10 (12)



tertialrapportering. Darutdver uppmanas bolaget att nara folja projektet for att
sakerstalla framat att bade ekonomi och tidplan halls. Vid stdrre avvikelser ska
bolaget aterkomma med sérskild lagesredovisning till styrelse och koncernledning.
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Reservationer m.m.

Stockholms Stadshus AB

Reservation av Christofer Fjellner och Gustav Johansson (bada M)

1. Attavsla forslaget till genomforande av AB Stockholmshems nyproduktion av
bostader samt garage inom Ortuglandet 1 i Bromma med en total
investeringsutgift om 490 mnkr inklusive férvantad kostnadsutveckling.

2. Att uppdratill AB Stockholmshem att sondera mojligheterna till avyttring av
projektet till en serids och langsiktig hyresrattsaktor och aterkomma med en
avrapportering till bolagsstyrelsen.

3. Attt beslutet i drendet justeras omedelbart.

4.  Att darutdver anfora

Arendet rér Stockholmshems nyproduktionsprojekt inom egen fastighet i Bromma,
Ortuglandet 1, innehallande 96 ldgenheter samt underbyggt garage. Det ursprungliga
genomfdrandebeslutet togs av styrelsen 2017-09-07 till en investeringskostnad om
296 mnkr inkl. moms. Kommunfullmaktige fattade sedemera ett reviderat
genomforandebeslut i mitten av 2019 dar investeringsutgiften uppgick till 340 mnkr
inkl. moms. Okningen var foranledd av att detaljplanen éverklagades, vilket forskot
tidsplanen med ca 2 ar, ndgot som styrelsen inte kunde paverka. Den 2 juni 2022
behandlade styrelsen ett informationsarende/reviderat genomforandebeslut da
investeringsutgiften uppgick 400 mkr inkl. moms. | tertialrapporten pa samma
styrelsemdte berdknades dock slutkostnadsprognos till 367 mkr. Férandringen var
oavsett inte av den omfattningen att nytt beslut i kommunfullméktige erfordrades da
Ionsamheten var oférandrad. Fordyringen foranleddes av att ett éverklagat bygglov
vilket ledde till en ytterligare forskjutning av tidplanen med 2 ar, d.v.s. 5 ar fran
ursprunglig plan.

Projektet har med andra ord redan varit foremal for fordyringar vid ett antal tillfallen
och det &r for oss oténkbart att godkénna ytterligare en fordyring. Bolagets ledamdoter
har ett personligt ansvar for att agera i bolagets basta och i detta fall finner vi att
projekt gatt fran ett nettonuvarde pa 1 miljon kronor till ett nettonuvérde pa minus
165 miljoner.

Det finns &ven en risk for nedskrivning i projektet, &ven om bolaget i dagsléget
bedomer risken som Iag. Givet projektets historik menar vi att denna del dock inte
kan forbises. Den ekonomiska kalkylen gor att vi inte kan stélla oss bakom ytterligare
en utékning av budgeten, varfor bolaget behdver sondera moéjligheterna att avyttra till
en extern aktor. Om en sadan inte skulle kunna hittas sa forutsatter vi att bolaget
aterkommer till styrelsen med ett forslag till fortsatt genomfoérande inom tidigare
beslutad budgetram.
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