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Utlatande Rotel V (Dnr KS 2024/402)

Motion om att salja Hotorgshallen

Motion av Dennis Wedin och Henrik Virro (bada M)

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullméiktige beslutar f6ljande.

Motionen besvaras med hénvisning till vad som sdgs 1 utldtandet.

Foredragande borgarradet Clara Lindblom

Sammanfattning av arendet

Dennis Wedin och Henrik Virro (bdda M) har vickt en motion i kommunfullméktige.
I motionen foreslas att berdrda delar av staden ska paborja en forsiljningsprocess
avseende fastigheten Beridarebanan 10 samt att staden ska inleda en dialog med
nérliggande fastighetsdgare i syfte att starta en platssamverkan kring Hotorget.

Beredning

Arendet har remitterats till stadsledningskontoret, exploateringsnimnden,
fastighetsndmnden, trafiknimnden, Norra innerstadens stadsdelsndmnd, City 1
Samverkan, Foretagarna i Stockholms stad och Hotorgshallens Foretagarforening.

City 1 Samverkan och Foretagarna i1 Stockholms stad har inte inkommit med svar.

Stadsledningskontoret konstaterar att en eventuell forséljning behover foregas av
utredningsarbete och det arbetet pagér. Stadsledningskontoret anser darfor att
motionen inte foranleder ndgra ytterligare uppdrag varfor den bor avstyrkas.

Exploateringsndmnden stiller sig positiva till att starta en forsiljningsprocess, men
konstaterar att det forst behdvs omfattande forstudie med analys och
marknadsundersdkning.

Fastighetsndmnden konstaterar att en forséljning av den aktuella fastigheten ges
lampligast forst efter det att stadens egna verksamheter beretts utrymme att utreda
vilka eventuella nuvarande samt framtida anvdndningsomraden fastigheten kan ha for
stadens verksamheter samt att byggnadens tekniska sdvil som fastighetsréttsliga
forutsattningar utretts val. Vad géller platssamverkan runt Hotorget deltar
fastighetskontoret redan i City i samverkan fran stadens sida.



Trafikndmnden konstaterar att fragan om dgandeskap av fastigheten Beridarebanan 10
inte ar en friga for trafikndimndens verksamhet, och att nimnden dérfor inte kan ta
stdllning till denna fraga. Vidare anser trafikndmnden att en utvidgning av
uteserveringar pa platsen kommer ske pd bekostnad av befintlig salutorgsyta.
Namnden framfor vidare att atminstone en del av torghandeln bor ges mojlighet att
stanna kvar pa platsen.

Norra innerstadens stadsdelsndmnd ser att en forsdljning av fastigheten som
inrymmer Hdotorgshallen skulle innebéra att staden forlorar radighet och inflytande
over fastigheten och dess direkta niarhet. Vad géller forslaget om fler uteserveringar ar
ndmndens beddmning att fler uteserveringar kan vara ett sitt att attrahera fler
maénniskor till torget men att det bor finnas ett varierat utbud och en blandning av
funktioner som vénder sig till en bred mélgrupp, varfor dven andra mojligheter dn
uteserveringar skulle kunna undersokas.

Hotorgshallens Foretagarforening uttrycker oro over forslaget att silja fastigheten
och ser risker kopplade till hyreshdjningar, potentiellt omfattande
renoveringsperioder som skulle kunna leda till att saluhallen tvingas halla stingt
under en ldngre tid, samt farhagor om att en privat aktor saknar en langsiktig plan for
att bevara och frimja den befintliga handeln 1 Hotorgshallen. De forordar istéllet
alternativa 16sningar for forvaltningen av fastigheten, exempelvis ett offentligt-privat
partnerskap och att staden prioriterar dtgirder som starker Hotorgshallen som ett
kulturellt och gastronomiskt centrum.

Foredragande borgarradets synpunkter

Fastigheten har precis som motiondrerna papekar ett betydande underhallsbehov.
Men vad de underlater att belysa ér att majoriteten av detta behov inte beror just
Hotorgshallen — objektet de pekar ut for forsdljning — utan andra delar av fastigheten.
Beridarebanan 10, som hela fastigheten heter, inkluderar bade Hotorgshallen och det
underliggande Hotorgsfaret, vilket dr forknippat med ménga olika nyttjanderitter,
servitut och dtaganden och vars fastighetsréttsliga ansvarsomraden &nnu dr mycket
oklara.

Detta betyder att innan en renovering, eller ens forsiljning, kan 6vervigas méste
dessa fragor grundligt utredas. Under vart styre har vi darfor uppdragit
fastighetskontoret att tillsammans med exploateringskontoret grundligt utreda
dgaransvaret for hela fastigheten. Detta utredningsuppdrag ér en forutsittning for att
kunna paborja atgirdandet av det stora underhallsbehovet som vixt sig allt storre,
sdrskilt under det moderatledda styret.

Som fastighetsndmnden noterar 1 sitt remissvar skulle en eventuell forsiljning ocksa
behova foregis av en grundlig analys av nuvarande samt framtida
anvandningsomraden fastigheten kan ha for stadens verksamheter, s& som é&r praxis
vid alla forséljningar av fastigheter inom stadens bestand.
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Vad géller utokad platssamverkan runt Hotorget deltar staden redan i City i
samverkan, en organisation som knyter samman nidromradets fastighetsdgare, butiker,
foretag med flera av stadens tekniska forvaltningar. Som Hotorgshallens
foretagarforening noterar i sitt remissvar finns det dock utrymme for forbattringar 1
dialogen mellan fastighetskontoret och hyresgisterna. Exempelvis skulle en tydligare
vision for Hotorgshallens roll som ett kulturellt och gastronomiskt centrum kunna
vara en viktig del i att utveckla platsens potential.

Jag delar dock motionérernas dvergripande oro for stadens stora investeringsbehov,
utmaningar som 1 hog grad kan spdras till det moderatledda styrets bristande politiska
styrning 1 investeringstunga projekt som Slussenbygget. Jag motsdtter mig dock
pastiendet att forsidljningen av Hotorgshallen dr en prioriterad atgird som skulle bidra
till att I6sa dessa utmaningar. Det skulle exempelvis inte 16sa det grundliggande
underhallsbehovet av fastigheten; notan skulle andé landa hos staden i slutdndan, om
an 1 form av nedsatt forséljningspris. Om motionédrerna ockséd verkligen hade
fordjupat sig 1 de grupper de péstar sig representera, s som Hotorgshallens
foretagarforening, hade de upptéckt att dessa ser med stor oro pa forslaget om en
forsdljning, bland annat pd grund av risken for betydande hyreshdjningar och
potentiellt omfattande renoveringsperioder.

Hoétorgshallen dr mer @n en fastighet. Den ér ett levande kultur- och handelsnav med
betydelse for hela staden. Att sélja ut den i nuvarande tillstaind vore inte bara
fastighetsjuridiskt omdjligt, det skulle ocksé riskera dess unika karaktér och forhindra
dess utveckling som en plats for alla stockholmare.

Bilaga
Motion om att sélja Hotorgshallen, dnr KS 2024/402-1

Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarradets forslag.

Reservation av borgarrdden Christofer Fjellner, Dennis Wedin och Andrea Hedin
(alla M) enligt foljande.

Vi foreslér att kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmaéktige beslutar f6ljande.
1. Att bifalla motionen.
2. Att darutdver anfora

Stockholms stad stdr infor stora ekonomiska utmaningar dir majoriteten idag lanar
minst 1 miljon kronor 1 timmen for att f4 budgeten att g& ihop. Det dr en ohallbar
utveckling och dirfor dr det helt nddvandigt att staden prioriterar sina investeringar
och ser over fastigheter som inte tillhor kidrnverksamheten.

Att behélla en fastighet som Hotorgshallen, som i nértid krédver omfattande
renoveringar och inte fyller ett strategiskt syfte, dr inte forsvarbart.

3 (15)



Genom att silja Beridarebanan 10 och fokusera pé forvaltandet av mer strategiska
fastigheter kan stadens skuldséittning minska och samtidigt frigora resurser till, for
stockholmarna, mer prioriterade projekt.

Det ér av yttersta vikt att denna fastighet overgar till en langsiktig dgare som kan
forvalta och utveckla platsen, samtidigt som staden far mojlighet att minska sin
ekonomiska borda. Den rodgrona majoriteten har gdng péd géng visat oférmaga att
halla kostnadskontroll i stora projekt, och vi méste agera snabbt for att forhindra
ytterligare ekonomiska risker.

Vid sidan av forséljningen bor arbetet med att utveckla Hotorget genom
platssamverkan intensifieras. Detta kommer att bidra till en modernare och mer
attraktiv plats, med fler mojligheter for uteserveringar och andra kommersiella
initiativ som gagnar bade stockholmare och besdkare. Genom att sdlja Hotorgshallen
och fardigstilla denna process under 2025, kan Stockholm béde minska sina skulder
och gora mer strategiska och langsiktiga investeringar.

Kommunstyrelsen delar borgarrddsberedningens uppfattning och foreslér att
kommunfullmiktige beslutar enligt foredragande borgarrads forslag.

Stockholm den 19 februari 2025

Anders Osterberg
Kommunstyrelsens ordférande

Reservation av Jonas Nilsson, Johan Paccamonti och Sophia Granswed Baat (alla M)
som dr likalydande med Moderaternas reservation i borgarrddsberedningen.

4 (15)



Arendet

Dennis Wedin och Henrik Virro (bdda M) har véackt en motion i kommunfullméktige.
I motionen foreslés att berdrda instanser inom staden ska initiera en
forsdljningsprocess av fastigheten Beridarebanan 10 samt initiera en dialog med
narliggande fastighetsdgare i1 syfte att starta en platssamverkan kring Hotorget.

Motiondrerna menar att A&ven om fastighetens verksamheter ar populdra och lockar till
sig besokare sd ingar inte denna typ av verksamheter i1 stadens kdrnuppdrag.

Motionérerna vill dven att stadens berdrda instanser ska arbeta 16sningsorienterat for
att skapa béttre forutsittningar att etablera uteserveringar pa Hotorget samt pé stadens
ovriga tillimpliga torg.

Den aktuella fastigheten Beridarebanan 10 ligger 1 anslutning till Hotorget mellan
Sergelgatan och Slojdgatan och huserar ett flertal olika verksamheter som bland annat
biograf, saluhall, restauranger, butiker, garage samt miljérum.

Idag ar fastigheten i behov av renovering och staden avser bland annat utreda
byggnadens tekniska installationer sdsom va-, el- och brandinstallationer samt
varmesystem och komfortkyla, d4 dessa uppnétt sin tekniska livslangd.

Remissammanstallning

Arendet har remitterats till stadsledningskontoret, exploateringsnimnden,
fastighetsndmnden, trafiknimnden, Norra innerstadens stadsdelsndmnd, City i
Samverkan, Foretagarna i Stockholms stad och Hotorgshallens Foretagarforening.

City 1 Samverkan och Foretagarna i Stockholms stad har inte inkommit med svar.

Stadsledningskontoret

Stadsledningskontorets tjansteutlatande daterat den 22 oktober 2024 har 1 huvudsak
foljande lydelse.

Stadsledningskontoret noterar att Budget 2024 innehéller en aktivitet dér
fastighetsndmnden tillsammans med exploateringsndamnden ska utreda
fastighetségaransvaret i syfte att faststilla en langsiktig strategi for Hotorgsfaret
(Beridarebanan). Uppdraget fortsétter under 2025.

Stadsledningskontoret konstaterar att fastigheten Beridarebanan 10 ligger pé en
mycket strategisk plats i centrala Stockholm. Fastigheten har precis som motionérerna
papekar ett betydande underhéllsbehov och verksamheterna pé platsen utgdr inte
kommunal kdrnverksamhet.

Exploateringsndmnden och fastighetsndmnden framfor i sina respektive remissvar att
vissa saker behover klargoras innan en eventuell forséljning bor initieras. Bland annat
ar de fastighetsrittsliga ansvarsomradena dnnu oklara och behdver utredas.
Exempelvis kommer en eventuell forvérvare av platsen behdva tydliga svar pa vilket
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ansvarsomrade denne tar pa sig vid ett forvarv. Staden behdver dven klargora sin
intention med platsen for att kunna vara tydlig i dialogen kring vilka
utvecklingsmojligheter staden ser pa platsen.

Stadsledningskontoret delar i allt vdsentligt fastighetsndmndens och
exploateringsndmndens synpunkter. En eventuell forséljning behover foregés av
utredningsarbete och det arbetet pagér. Stadsledningskontoret menar dven att trots att
fastigheten har ett kraftigt underhéllsbehov innebér en avyttring inte ndédvandigtvis en
16sning pa det problemet. Foljaktligen bor staden hantera underhallsskulden dven om
inriktningen dr en framtida forséljning. Stadsledningskontoret anser att motionen inte
foranleder nagra ytterligare uppdrag varfor den bor avstyrkas.

Staden deltar redan idag 1 City for samverkan som verkar for platssamverkan 1
centrala Stockholm. I det samarbetet finns fastighetségare, butiker, foretag och flera
av stadens tekniska forvaltningar med.

Trafikndmnden hénvisar i sitt remissvar till ett beslut i kommunfullméktige i maj
2022 om att Hotorget ska vara en plats for torghandel. Vidare framfor trafiknimnden
att en utvidgning av uteserveringar pa platsen kommer ske pé bekostnad av befintlig
salutorgsyta. Naimnden framfor vidare att atminstone en del av torghandeln bor ges
mojlighet att stanna kvar pa platsen.

Stadsledningskontoret foreslar att kommunstyrelsen foreslar att kommunfullméktige
beslutar att Motion om att sélja Hotorgshallen Dennis Wedin (M) och Henrik Virro
(M) besvaras med hanvisning till vad som sédgs i stadsledningskontorets
tjénsteutlatande.

Exploateringsnamnden

Exploateringsnimnden beslutade vid sitt sammantrdde den 17 oktober 2024
foljande.
1. Exploateringsndmnden beslutar att dverldmna exploateringskontorets
tjdnsteutlatande som svar pa remissen.
2. Exploateringsndmnden beslutar att omedelbart justera paragrafen.

Reservation av Dennis Wedin m.fl. (M), se Reservationer m.m.

Exploateringskontorets tjdnsteutlatande daterat den 21 augusti 2024 har i huvudsak
foljande lydelse.

Beridarebanan 10 dr en centralt placerad och vélkénd fastighet i Stockholms city. Hir
ryms Hotorgshallen, Filmstaden Sergel, butiker och restauranger. Fastigheten
innefattar ocksd del av Sergelgingen och Slojdgatan med underjordiskt far, garage
och teknikutrymmen 1 flera plan. Faret betjanar omkringliggande fastigheter for
varutransporter med mera.

Beridarebanan 10 har behov av en omfattande upprustning och kostnaden for den
upprustningen r inte kdnd. Det dr framfor allt de underjordiska faret under
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Sergelgdngen med tillhdrande tekniska installationer och konstruktioner som ér i
behov av upprustning.

Beridarebanan 10 forvaltas av fastighetskontoret. I samband med diskussioner om en
eventuell gemensamhetsanldggning har exploateringskontoret varit behjélplig med
kompetens och radgivning. Exploateringskontoret har undersokt mojligheten att dela
pa finansieringen av upprustningen med andra fastigheter som ocksé nyttjar faret. En
analys har visat att en sddan medfinansiering bara kan ske frivilligt, pd grund av de
servitut och andra nyttjanderitter som staden har upplatit i Beridarebanan 10 till
formén for omkringliggande fastigheter. Staden saknar réattsligt stod for att ta betalt
for slitage och upprustning.

Exploateringskontoret 6nskar att ett beslut om forséljning foregds av en noggrann
forstudie som bland annat ska belysa tekniska, ekonomiska, fastighetsjuridiska
forutsittningar samt marknadsdjup, exempelvis:

e mojlighet att nyttja ytor for stadens verksambheter,
e strategisk nytta for varulogistiken i City,

e Overensstimmelse med detaljplan,

e rittigheter och skyldigheter kopplade till avtal.

Exploateringskontoret onskar ocksd att en forstudie inkluderar mojligheten till olika
typer av fastighetsutveckling som t.ex. forsdljning av del av fastigheten eller andring 1
detaljplanen till annan anvéndning.

Kontoret dnskar ocksa att det i samband med ett framtida forsdljningsuppdrag
tydliggors vilken forvaltning som ska driva processen.

Vad giller platssamverkan mellan fastighetsédgarna runt Hotorget sd overldmnar
kontoret den fragan at fastighetskontoret att besvara.

Fastighetsnamnden

Fastighetsnimnden beslutade vid sitt sammantridde den 24 september 2024 foljande.
Fastighetsnimnden godkinner och dverldmnar fastighetskontorets tjansteutlatande
som svar pa remissen.

Reservation av Henrik Virro m.fl. (M), se Reservationer m.m.

Fastighetskontorets tjansteutlatande daterat den 27 augusti 2024 har i huvudsak
foljande lydelse.

Centralt placerad i Stockholm city, mellan Hotorget och Sergels Torg, ligger
fastigheten Beridarebanan 10 med en markyta pa cirka 7 900 kvm. P4 fastigheten
uppforde staden i borjan pa 1960-talet en byggnad som sedan 2005 forvaltas av
fastighetskontoret. Byggnaden inrymmer flera olika slags hyresgéster, diribland
Filmstaden Sergel samt handlarna i Hotorgshallen och utgor en viktig del av platsens
infrastruktur. Under markplan aterfinns det si kallade Hotorgsfaret, ett utrymme som
gar under markniva i tre plan och knyter samman fastigheterna fran Hotorget 1 norr
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till Kulturhuset i sdder, innehallandes bland annat garageplatser i tva plan
(Hotorgsgaraget). Faret fungerar som ett nitverk till de kringliggande fastigheterna
och utdver garagerorelsen s ar det hérifran alla transporter till och fran butiker och
kontor skots. Pa platsen aterfinns dven en miljostation. De enda idag 6ppna in- och
utfarterna till faret sker idag via Beridarebanan 10. Det finns en infart, frdn
Sveavigen under Méster Samuelsgatan, som idag anvénds for byggtrafik. Det ar
primirt i detta far som de stora renoveringsbehoven terfinns.

2023 genererade fastigheten ett resultat om knappt 10 mnkr.

Kontoret har i uppdrag att forvalta de fastigheter och byggnader som ligger inom det
av fastighetsndmnden givna uppdrag. Huruvida verksamheterna anses inga i
kommunal kdrnverksamhet ér ett beslut som fattas av kommunfullmaiktige.

Skulle uppdrag om att initiera en forsiljning av fastigheten ges anser kontoret att
uppdraget ldmpligast tilldelas forst efter det att stadens egna olika verksamheter
beretts utrymme att utreda vilka eventuella nuvarande samt framtida
anvindningsomraden fastigheten kan ha for stadens verksamheter. Fastigheten ligger
som ett nav pa en av Stockholms mest centrala platser.

Att initiera en forsdljning av Beridarebanan 10 skulle innebéra att kontoret och dvriga
berdrda delar av staden behdver genomfora en omfattande genomlysning av, utdver
de tekniska forutsdttningarna, de reglementesmassiga savil som fastighetsréttsliga
forutsdttningarna som finns kopplade till fastigheten. Exempelvis kan fastighetens
utformning, beroende pa stadens langsiktiga plan for platsen, komma att behova
regleras da den i1 dagsliget innefattar delar av allmén gatumark utmed Sl6jdgatan,
Sergelgatan, Grytgjutargdngen, Hotorget samt konserthustrappan.

Kontoret medverkar idag i City i samverkan som verkar for plastssamverkan genom
att initiera och driva projekt med maélet att skapa gator och torg dir alla kan trivas i
centrala Stockholm. Medlemmar ir allt ifrdn fastighetségare, organisationer, foretag,
butiker, restauranger, hotell med flera. I styrelsen finns flera representanter fran
stadens olika tekniska forvaltningar.

Trafiknamnden

Trafikndmnden beslutade vid sitt sammantriade den 29 augusti 2024 foljande.
Trafikndmnden godkinner kontorets tjansteutldtande som svar pd remissen.

Reservation av Dennis Wedin m.fl. (M), se Reservationer m.m.

Trafikkontorets tjdnsteutlatande daterat den 3 juni 2024 har i huvudsak f6ljande
lydelse.

Fragan om édgandeskap av fastigheten Beridarebanan 10 &r inte en frdga for
trafikkontorets verksamhet, och kontoret kan dérfor inte ta stdllning till denna fraga.

Kommunfullmaiktige beslutade den 30 maj 2022 (Dnr KS 2022/361) att infora fem
stycken tillfélliga torghandelsplatser lings med den sddra delen av Hotorget, ndrmast
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Hotorgshallen. Med de tillfélliga torghandelsplatserna vill staden frimja forséljning av
nirproducerade varor och mat frdn sméskaliga producenter. Platserna dr dven tdnkta att
underlétta for privatpersoner, skolklasser, foreningar och andra verksamheter att bedriva
tillféllig forsdljning. Sedan torgbokningssystemet Torgportalen implementerades i
december 2023 har 19 stycken bokningar gjorts pa de tillfalliga torgplatserna pa
Hotorget. Att antalet bokningar pa Hotorget varit 1agt beror pa det schaktarbete som
SVOA utforde under perioden december 2023 till februari 2024. Arbetet medforde att
Trafikkontoret fick blockera flera av platserna 1 systemet som da inte kunde nyttjas.
Under varen och sommaren 2023 provade trafikkontoret att upplata nagra av de tillfalliga
torghandelsplatserna pa Hotorget for uteservering. De ytor som testades var tva tillfélliga
torghandelsplatser & 16 kvm samt en yta pa 16 kvm som upplétits med polistillstand.
Under sommaren anvéndes platserna for uteservering, och verksamheterna inhimtade
aven serveringstillstand fran socialforvaltningen.

Hotorget dr ndgra av stadens mest attraktiva centrumplatser och kontoret vill skapa ett
levande torg med mojlighet till olika typer av forsdljning. Genom kontorets torgportal &r
det mojligt for olika typer av aktorer att boka en av de fem tillfdlliga torghandelsplatserna
vid ett eller flera begransade tillfdllen. Platserna kan nyttjas for forsiljning av en rad olika
varor samt fardiglagad mat.

Hoétorget har en ldng historik som torghandelsplats och i maj 2022 (KFS 2022:16)
beslutade kommunfullmdktige att Hotorget fortsattningsvis ska vara en salutorgsyta for
torghandel. For att mojliggora for annan upplatelse pd Hotorget i storre utstrackning
skulle befintlig salutorgsyta behdva minskas genom att trafikndmnden lagger fram ett
forslag om revidering av den nuvarande salutorgsytan. Kontoret ser att det &r av stor vikt
att atminstone en del av salutorgsytan kvarstar for att den fasta torghandeln ska fa
mdjlighet att finnas kvar, liksom den tillfdlliga torghandeln. Kontoret vill &ven fortydliga
att salutorgsytan och de tillfdlliga torghandelsplatserna pa Hotorget inte paverkas av
agarforhdllandena i fastigheten dar Hotorgshallen och andra verksamheter &r beldgna.

Norra innerstadens stadsdelsnamnd

Norra innerstadens stadsdelsnimnd beslutade vid sitt sammantrdde den 26
september 2024 foljande.
Norra innerstadens stadsdelsnimnd godkénner forvaltningens tjansteutlatande och
overlamnar det till kommunstyrelsen som svar pa remissen.

Reservation av Petra Gardos Ek m.fl. (M), se Reservationer m.m.

Norra innerstadens stadsdelsforvaltnings tjdnsteutldtande daterat den 26 augusti
2024 har 1 huvudsak foljande lydelse.

I Stockholms stads budget beskrivs att fastighetsnimnden ska bedriva en langsiktigt
héllbar fastighetsforvaltning. Bland annat ska det ske genom omvandling eller
avyttring av fastigheter som inte anvinds for den egna verksamheten, behdvs for det
kommunala uppdraget eller dr av strategiskt intresse for nimndernas
uppdragsomraden.

9 (15)



I fastighetsndmndens egen verksamhetsplan for 2024 beskrivs, forutom ovanstdende i
enlighet med stadens budget, att vid provning om forséljning kommer fastighetens
ekonomiska 16nsamhet beaktas och fokus kommer ligga pa att avyttra de objekt som
over tid inte genererar ett ekonomiskt overskott for staden.

Forvaltningen ser att en forsédljning av fastigheten som inrymmer Hotorgshallen
skulle innebéra att staden forlorar rddighet och inflytande dver fastigheten och dess
direkta narhet. Mgjligen skulle det samtidigt kunna innebéra att de resurser som
skulle ha gatt till denna fastighet istdllet kan anvéndas till andra fastigheter i stadens
bestand, s& som motionérerna beskriver. Forvaltningen har inte inblick 1 om
fastigheten Beridarebanan 10 dr ekonomiskt l6nsam eller inte. Forvaltningen anser
darfor att frdgan om fastigheten ska avyttras behover bedomas i nira samrdd med
fastighetskontoret. Fastighetskontoret kan ocksd ndrmare bedoma fastighetens
strategiska intresse 1 relation till andra fastigheter i stadens bestand.

Vad giller forslaget om att initiera dialog med nérliggande fastighetsagare ser
forvaltningen att det skulle kunna vara positivt, frdmst for att battre kunna samarbeta 1
syfte att 6ka saval trivsel som trygghet vid Hotorget. Vad géller forslaget om fler
uteserveringar runt Hotorgshallen och pd Hotorget har forvaltningen, i samband med
att drendet Motion om att levandegora Hotorget behandlades vid stadsdelsndmndens
sammantridde den 21 mars 2024, redogjort for for- och nackdelar avseende fler
uteserveringar pa torget. Sammanfattat ar forvaltningens bedomning att fler
uteserveringar kan vara ett sétt att attrahera fler ménniskor till torget dven pa kvillar
nér torghandeln pa Hotorget inte ldngre dr verksam. Samtidigt ser forvaltningen att
det &r viktigt att det finns ett varierat utbud och en blandning av funktioner som
véander sig till en bred malgrupp, varfor aven andra mojligheter &n uteserveringar
skulle kunna undersdkas. Detta i syfte att skapa motesplatser som kan generera
trygghet. Forvaltningen anser att det behdver tas i beaktande vid en eventuell
platssamverkan.

Hotorgshallens foretagarforening

Hotorgshallens foretagarforenings yttrande daterat den 8 oktober 2024 har 1
huvudsak foljande lydelse.

Handlarna i Hotorgshallen, representerade av styrelsen for Hotorgshallens
foretagarforening, vill uttrycka var oro dver forslaget att sdlja Hotorgshallen till en privat
aktor. Var oro bottnar i flera aspekter, bland annat risken for betydande hyreshdjningar,
potentiellt omfattande renoveringsperioder som skulle kunna leda till att saluhallen
tvingas hélla stdngt under en lidngre tid, samt farhdgor om att en privat aktor saknar en
langsiktig plan for att bevara och fraimja den befintliga handeln 1 Hotorgshallen.

Hotorgshallen dr inte bara en vasentlig del av Stockholms historia, utan ocksé en levande
marknadsplats som lockar tusentals besokare fran savél Stockholm och Gvriga Sverige
som fran internationella géster. Att overlata denna unika institution till en privat aktor
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riskerar inte bara att fordndra dess karaktér och tillgédnglighet for stadens invénare och
turister, utan kan ocksé dventyra saluhallens ldngsiktiga framtid.

Vi dr medvetna om att den nuvarande situationen &r ohéllbar. Det befintliga
forvaltningsséttet har i vissa avseenden visat sig otillrdckligt ndr det géller att mota
handlarens behov. Exempel pé detta dr bristfillig hantering av uteserveringar,
sakerhetsfragor i fastigheten, avsaknad av en tydlig vision for saluhallen samt ineffektiv
annonsering av lediga lokaler och andra initiativ som skulle kunna starka verksamheten.
Att Hotorgshallens framtid ska bero pd enskilda handlarens engagemang eller pd en
fastighetsforvaltare som i huvudsak hanterar hyresfragor och klagomal &r inte héllbart.
Det ér dags att forvaltningen av denna historiskt viktiga handelsplats dverlats till en
dedikerad grupp med detta som sitt uttryckliga uppdrag.

Vi anser darfor att staden bor 6vervéga alternativa losningar for forvaltningen av
fastigheten. Ett offentligt-privat partnerskap, dér stadens intressen fortsatt skyddas, skulle
kunna vara en framkomlig vdg. Vi uppmanar ocksa kommunen att prioritera atgarder som
starker Hotorgshallen som ett kulturellt och gastronomiskt centrum. Detta innefattar att
framja mojligheter till uteserveringar och andra initiativ som kan lyfta platsen, och att
sdkerstilla att dessa hanteras seridst och inom rimliga tidsramar.

Att fastigheten nu stir infor &nnu en omfattande renovering ar olyckligt. Vi hoppas att
staden har dragit lairdom av tidigare renoveringsprojekt, bade i fraga om att halla sig till
budget och att arbeta utifrdn en langsiktig plan for att forbittra byggnadens skick och
funktion. Méanga av oss fragar sig varfor det stundande stambytet inte genomfordes i
samband med den stora renoveringen for 12—13 ar sedan, och vi hoppas att denna gang
planeringen &r sadan att en ny renovering inte blir nddvindig om ytterligare ett
decennium.

Om beslutet i motionen skulle bli att Hotorgshallen ska séljas har Stockholms stad ett
stort ansvar att definiera villkoren i affaren néar det géller forutsdttningarna for de
nuvarande foretagarna 1 hallen.

Upprustningar av fastigheter innebér vanligtvis storningar i verksamheten eller till och
med ett tillfalligt stopp i denna och i bada fallen intéktsbortfall for foretagarna.

Uppségningar av befintliga hyresavtal till forman for tecknande av nya avtal hos en ny
fastighetsdgare kan innebdra stora fordndringar i forutsdttningarna dven da om staden i
kopeavtalet sékerstéller att saluhallsverksamhet ska bedrivas i1 lokalerna. Att en ny
fastighetsédgare i likhet med Stockholms stad vill paverka innehallet i saluhallen ar rimligt
och behdver inte vara en nackdel sett till helheten och framtiden. Det beror pa
fastighetsdgarens ambition och intresse for verksamheten samt formaga att mobilisera en
nystart pd platsen. Men pendeln kan dven sla &t andra hallet dvs saluhallsverksamheten
minimeras utkonkurrerad av andra typer verksamheter som har rad att betala en hogre
hyra.

Avslutningsvis bor understrykas att det bland Hotorgshallens foretagare finns bade
handlare med 6ver 60 ars erfarenhet av att driva butik i en saluhall och nytédnkande
handlare med innovativa idéer och ambitioner.
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Vi stér redo att bidra med var kunskap och erfarenhet den dag nagon ér villig att féra en
serids dialog om Hotorgshallens framtid samt konceptuella utvecklingen.
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Reservationer m.m.

Exploateringsnamnden

Reservation av Dennis Wedin m.fl. (M)

Dennis Wedin m.fl. (M) foreslér att nimnden beslutar att tillstyrka motionen, samt att
déarutdver anfora foljande:

Fastigheten vid Hotorget heter Beridarebanan 10 och anvinds for kommersiell
verksamhet, biografer, saluhall, restauranger och butiker. Till verksamheterna finns
dven garage, korytor, lastkajer samt in- och utfartsramper till Hotorgsfaret.
Fastigheten dr i stort behov av renovering och tidigare i ar beslutade
fastighetsnamnden att starta en utredning for &andamaélet. Detta med anledning av att
fastighetskontoret ser behov av att utreda byggnadens tekniska installationer sasom
va-, el- och brandinstallationer, virmesystem och komfortkyla, da dessa uppnatt sin
tekniska livslangd.

Vi konstaterar att exploateringskontoret delar var beddmning om att kostnaden for att
renovera faret under byggnaden skulle vara véldigt hog. Enbart den tekniska
upprustningen berdknas kunna landa pa uppemot 300 miljoner kronor, men det totala
renoveringsbehovet ar betydligt storre &n sa och den kostnaden inte &r dnnu inte fullt
utredd.

Eftersom fastigheten enbart innehéller kommersiella aktorer och en omfattande
renoveringskostnad riskerar tringa undan investeringar inom stadens
kirnverksamheter sé anser vi att Stockholms stad ska prova att avyttra Hotorgshallen
till en langsiktig aktor som har for avsikt att fortsétta bedriva saluhallsverksamhet.
Det skulle ocksé vara positivt for sdvil Hotorget som handlarna att i in en annan
langsiktigt dgare av fastigheten.

Vi vet dessutom att det finns handlare 1 Hotorgshallen som é&r intresserade av att
kunna ha en uteplats for uteservering av mat och dryck. Detta behdver prioriteras,
staden maste arbeta 16sningsorienterat for att bidra till fler uteserveringar dven pa
stadens Ovriga torgytor. Detta kan med fordel goras inom ramen for en
platssamverkan mellan samtliga fastighetsdgare runt Hotorget sa att platsen kan ges
ett generellt lyft som gynnar sdvil stockholmarna som de lokala aktorerna.

Fastighetsnamnden

Reservation av Henrik Virro m.fl. (M)

Henrik Virro m.fl. (M) foreslar att nimnden beslutar att tillstyrka motionen, samt att
dirutdver anfora foljande:
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Stockholms stad stér infor stora ekonomiska utmaningar dir majoriteten idag lanar 1
miljon kronor i timmen. Det dr en ohallbar utveckling och darfor helt nodvandigt att
staden prioriterar sina investeringar och ser dver fastigheter som inte tillhor
karnverksamheten. Att behalla en fastighet som Hotorgshallen, som i nartid krdaver
omfattande renoveringar och inte fyller ett strategiskt syfte, ar inte forsvarbart.
Genom att silja Beridarebanan 10 och fokusera pa forvaltandet av mer strategiska
fastigheter kan fastighetsndmnden bidra till att minska stadens skuldsdttning och
samtidigt frigbra resurser till, for stockholmarna, mer prioriterade projekt.

Forséljningsprocessen bor inte bara initieras utan slutféras senast under 2025. Det ér
av yttersta vikt att denna fastighet overgar till en langsiktig 4gare som kan forvalta
och utveckla platsen, samtidigt som staden far mdjlighet att minska sin ekonomiska
borda. Den rodgrona majoriteten har gang pa gang visat oforméga att hélla
kostnadskontroll i stora projekt, och vi maste agera snabbt for att forhindra ytterligare
ekonomiska risker.

Vid sidan av forséljningen bor arbetet med att utveckla Hotorget genom
platssamverkan intensifieras. Detta kommer att bidra till en modernare och mer
attraktiv plats, med fler mojligheter for uteserveringar och andra kommersiella
initiativ som gagnar bade stockholmare och besdkare. Genom att sdlja Hotorgshallen
och fardigstilla denna process under 2025, kan Stockholm béde minska sina skulder
och gora mer strategiska och langsiktiga investeringar.

Trafiknamnden

Reservation av Dennis Wedin m.fl. (M)

Dennis Wedin m.fl. (M) foreslar att trafiknimnden beslutar att tillstyrka motionen i
sin helhet samt att darutover anfora:

Fastigheten som inrymmer Hotorgshallen och andra kommersiella verksamheter
lockar varje vecka tusentals besdkare och ér en viktig for bade stockholmare och
besokare. Men det inte i stadens kdrnuppdrag att tillhandahalla kommersiella lokaler
likt dessa. I synnerhet inte ndr dessa fastigheter tranger undan annan viktig
verksamhet frén stadens kdrnomréaden.

Flera av handlarna i Hotorgshallen &r ocksa intresserade av att ha yta pa en uteplats
for uteservering av mat och dryck. Men dialogen mellan handlare och trafikkontoret
brister, darfor vore det béttre med en ny dgare som ser potentialen.

Det har bland annat saknats tillrackliga forutsittningar for krogarna att bedriva
ndringsverksamhet pd trafikkontorets mark 1 anslutning till Hotorgshallen, trots att det
ligger andra uteserveringar i1 direkt anslutning pa platsen.

Moderaterna delar vad trafikkontoret skriver 1 sitt svar om att en del av salutorgsytan
kvarstér for att den fasta torghandeln. Men Hotorget ar stort och Hotorgshallen kan
stirkas genom fler och bittre uteserveringar. Det kan med fordel goras inom ramen
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for en platssamverkan mellan samtliga fastighetsiigare runt Hotorget sa att platsen kan
ges ett generellt lyft som gynnar sévél stockholmarna som de lokala aktorerna.

Norra innerstadens stadsdelsnamnd

Reservation av Petra Gardos Ek m.fl. (M)
1. Att tillstyrka motionen
2. Att dérutdver anfora:

Fastigheten som inrymmer Hotorgshallen och andra kommersiella verksamheter
lockar varje vecka tusentals besdkare och ér en viktig for bade stockholmare och
besokare. Men det r inte i stadens kidrnuppdrag att tillhandahélla kommersiella
lokaler likt dessa. I synnerhet inte nér dessa fastigheter tranger undan annan viktig
verksamhet frén stadens kdrnomréaden.

Fastigheten som bland annat inrymmer Hotorgshallen, Filmstaden Sergel och en rad
restauranger star infor ett renoveringsbehov. Hittills under mandatperioden har en rad
dyra fordyringar skett i projekt, totalt omkring 5,5 miljarder kronor, exklusive de
stora projekten Slussen och Stockholms Framtida Avloppsrening. Det skulle vara en
dyr investering att gora i en fastighet som inte inrymmer viktig kdrnverksamhet for
Stockholms stad, och risken &r stor for att det rodgrona styret inte kommer att
uppritthélla god kostnadskontroll i projektet.

Vidare ér flera av handlarna 1 Hotorgshallen &r ocksa intresserade av att ha yta pa en
uteplats for uteservering av mat och dryck. Men dialogen mellan handlare och
trafikkontoret brister, diarfor vore det béttre med en ny dgare som ser potentialen. For
Hotorget ér stort och Hotorgshallen kan stirkas genom fler och béttre uteserveringar.
Det kan med fordel goras inom ramen for en platssamverkan mellan samtliga
fastighetsdgare runt Hotorget sa att platsen kan ges ett generellt lyft som gynnar savél
stockholmarna som de lokala aktorerna.
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