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Lagesrapport nyproduktion

Bolagets forslag till beslut
Styrelsen for AB Stockholmshem beslutar
1. Att godkinna ldgesrapport nyproduktion
2. Att godkédnna utredningsbeslut avseende
nyproduktionsprojekten Norra Folkparksvégen,
Styrbjornsvéagen, Fregattvigen samt Tahéttan/Sulvdgen och
ge bolaget i uppdrag att ta fram utredningar som underlag
for inriktningsbeslut till en berdknad kostnad om totalt 38
mnkr inklusive moms
3. Att ge vd i uppdrag att teckna erforderliga avtal rorande
projekten

Bakgrund

Stockholmshem fér varje ar, oftast i stadens budget, i uppdrag att
bidra till stadens nyproduktion av bostdder. Stadens uppdrag
varierar dver tid, men enligt budgeten for 2024 ska de allménnyttiga
bolagen tillsammans nyproducera minst 3 500 bostdder under
mandatperioden. Detta betyder att Stockholmshem é&rligen ska
bygga ca 290 nya ldgenheter per ar varav ca hélften ska utgoras av
sk. Stockholmshus.

Markackvisition

Ett stort arbete 14ggs ner for att uppfylla stadens mél angdende
nyproduktion av bostidder. Stockholmshem verkar pé flera olika sétt.
Att ansdka om markanvisningar fran stadens exploateringskontor
for upplételser av tomtréttsmark dr det vanligaste séttet att fa fram
nya projekt. Den mark som staden hittills kunna anvisa till bolaget
har inte réackt till. Darfor undersdker vi ocksa mojligheten att kdpa
aven privatdgd mark eller byggritter pa bebyggda tomter i omraden
som &r lampliga for kompletteringsbebyggelse, ofta pa industrimark
som ska fa ett &ndrat anvindningssitt. Under de senaste aren har
priset pa mojlig mark for bostadsdndamal stigit kraftigt, vilket
innebdr att detta alternativ inte har varit mojligt. Stockholmshem
undersoker ocksd mdjligheter till att forvirva projekt fran privata
aktorer som saknar forutséttningar att genomfora sina projekt.
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Vi inventerar dven kontinuerligt véra befintliga fastigheter och
bedomer mojligheten att bygga nytt pé egen mark, kanske med
nagon komplettering pa angransande kommunal mark. Inom ramen
for detta arbete har vi uppréttat 29 stadsdelsprogram, vilka innebar
att vi systematiskt har utrett mgjligheter att utveckla befintliga
omrdden genom komplettering med nya bostéder. Vi samarbetar
ocksé 1 hog grad med Svenska Bostdder och Familjebostdder med
syfte att intensifiera och samordna ackvisitionsarbetet. Aven arbetet
med Stockholmshusen innebér 6kade insatser for anskaftning av
byggritter. Vi har en 16pande dialog med SHIS f6r att bidra till att
tillgodose deras behov av bostéder.

Erhillna markanvisningar avseende 2024
Stockholmshem fick under 2024 totalt 420 markanvisningar,
samtliga vid exploateringsnimndens mote den 2024-12-12.

Projektnamn Stadsdel Antal Igh
N:a Folkparksvdgen Solberga 160
Styrbjornsviagen Aspudden 90
Fregattvigen Grondal 70
Tahattan/Sulvigen  Solberga 100

Tillsammans med Familjebostdader, Svenska Bostidder samt stadens
forvaltningar fortsétter under 2025 det genomgripande arbete som
inleddes under 2024 med att identifiera kommande bostadsprojekt
inom stadens olika geografier. Hittills har for Stockholmshem
identifieras ca 3 000 Igh som ska utredas nirmare.

Nyproduktionslistan

For att kunna folja hur bolagets projekt utvecklar sig redovisas till
varje styrelsemdte dels Stockholmshems totala projektportfolj som
en lopande 6-drsredovisning, dels de fordndringar som skett sedan
foregdende redovisning. Fordndringarna fororsakas oftast av att
projektens storlek har justerats under planprocessen eller att
tidplanen har skjutits framét i tiden eller att projekten 6verklagats
och didrmed forskjuts i tiden.

Av naturliga skil finns ett visst matt av osdkerhet i de projekt som
ligger tvé, tre ar eller dnnu lidngre framat i tiden. Planerade
utvecklingsomraden kan forsenas, vagar kanske inte byggs eller far
annan strackning etc.

Projektportfoljen och tidplanen uppdateras infor varje styrelseméte.
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Redovisning av forindringar sedan foregiende styrelseméte:
Stockholmshem har erhéllit markanvisning for ca 420 Igh enligt
ovan.

Bolagets utredningsbeslut

Enligt Stockholms stadshus reviderade investeringsanvisningar ska
Stockholmshems styrelse fatta beslut om att utreda forutséttningar
for respektive nytt projekt dér bolaget erhallit markanvisning.
Bolaget foresldr darfor att de nyproduktionsprojekt enligt bilaga 3
som markanvisades till bolaget 1 december 2024 utreds infor
framtida inriktningsbeslut.

Arendets beredning
Arendet har beretts pa avdelningen for Bygg & Teknik.

Asa Wigfeldt Patrik Andersson
VD Chef Bygg & Teknik
AB Stockholmshem AB Stockholmshem
Bilagor

1. Projektportfolj nyproduktion 2025-01-15
2. Projektlista nyproduktion 2025-01-15
3. Bolagets utredningsbeslut 2025-01-15
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