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Handlaggare Till
Sebastian Zaar Styrelsen for Stockholms Hamn AB
Telefon: 08-670 27 21 2025-02-05

Felavhjalpning Vartaterminalen.
Genomforandebeslut

Forslag till beslut
Styrelsen beslutar féljande:

Styrelsen godkanner genomforandet av projektet 50307 "NV Atgérd tak
fasad B1092" i enlighet med tjansteutlatandet inklusive bilaga, samt ger
VD i uppdrag att géra en juridisk utredning kring ansvarsfragan for de fel
och skador som har upptéackts samt folja upp med kravstéllning till ansvarig

part.

Sammanfattning
Vartaterminalen togs i drift i slutet pa 2016 och utredning har visat att

byggnaden fran borjan har haft tekniska brister och byggfel.

Bristerna och felen innefattar framforallt intrangande vatten via tak och

fasad, sattningar, bristande korrosionsskydd samt undermalig effekt pa

energibrunnar. Dessa byggfel ar av sa vasentlig och allvarlig karaktar att
om de inte atgardas finns det risk att stora delar av lokalytorna blir

indisponibla.

Byggnadens vaderskyddande funktion och tekniska livsldngd &ar sé pass
degraderad att det krdvs ombyggnadsatgarder av klimatskal, stomme och

bjalklag for att bibehélla den tekniska livslangden.

Entreprenadréattsligt utreds om omfattningen av, karaktaren pa och orsaken

till felen &r av saddan art att krav kan stallas pa entreprendren.

STOCKHOLMS HAMNAR
MAGASIN 2, FRIHAMNSGATAN 21-23, BOX 27314, 102 54 STOCKHOLM
TELEFON 08-670 26 00, INFO@STOCKHOLMSHAMNAR.SE
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Styrelsen har fatt muntlig information om arendet vid flera tillfallen under
2024.

Bakgrund
Vartaterminalen fardigstéalldes i slutet av 2016. Tidigt i det foljande

driftskedet upptacktes bl.a. lackageproblematik i byggnadens tak och
yttervaggar vilket inledningsvis bedémdes bero pa hangrédnnornas

utformning och atgérder vidtogs i samarbete med entreprendren.

| ett tidigt skede uppdagades aven att energibrunnarna inte levererade den

utlovade effekten.

Utredningsarbete

Inlackageproblematiken l0stes daremot inte trots atgarder utan aterkom
och Stockholms Hamnar genomférde ett utredningsarbete for att bedéma
felen, skadorna, omfattningen och kostnaderna. Utredningsarbetet
pabodrjades hosten 2022 och omfattningen bestod av fasad och takfot i
anslutning till Tallink Siljas lokaler. Stockholms Hamnar breddade
utredningsarbetet till att &ven omfatta tak och tatskikt da ett storre
inlackage upptacktes under utredningens gang. Férdjupningen av
utredningen pagick intensivt under 2023 och 2024.

Vatten som tranger in via fasad och tak orsakar skador pa ytskikt och

installationer.

Under pagaende utredning upptacktes ytterligare fel kopplade till
sattningar i byggnadens syddstra del som orsakar sprickbildning i
golvbelaggningen, var vid utredningsarbetet utdokades. Det finns problem
med sprickor i terrazzogolv, som ligger pa merparten av de publika ytorna
pga. felaktigt utférande.

Det har vidare uppdagats att byggnaden har ett undermaligt
korrosionsskydd av utvandig stalstomme vilket forkortar livslangden pa

byggnaden.
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Utredningsresultatet kan summeras med att byggnadens status ar
undermalig och felen som ar konstaterade ar i sddan omfattning att det
krédvs en omfattande ombyggnation av tak och fasad for att sakra ett
fungerande klimatskal samt atgarder av bjalklag och stalstomme for att

undvika sattningar och forkortad livslangd pa delar av byggnadens stomme.

Utredningsarbetet har legat till grund for projektering péa
principldsningsniva som i sin tur utgér underlag for bilagd (bilaga 1)

kostnadsbedémning av atgarder avseende tak, fasad, séattningar och stal.

Entreprenadjuridik
Stockholms Hamnar har tidigare framfort fel och brister till entreprendren

avseende takfot, fasad, terrazzogolv och energibrunnar.

Nar utredningsarbetet under 2022-2024 successivt pekade mot mer
omfattande inlackage dn som tidigare framkommit beslutades att
dversénda ytterligare reklamationer avseende tak och fasad till

entreprenoren.

Entreprendren har i inledande svar framfort att det inte kvarstar nagra
anmarkningar fran vare sig slut- eller garantibesiktning och att Stockholms

Hamnar bor ta fram en ny teknisk |6sning for taket.

Sammanfattningsvis visar hamnens utredningar att det juridiska laget ger

hamnen goda utsikter att f& skadekostnader ersatta av entreprendren.

Arendet
Projekt 50307 ar uppdelat i tva delprojekt;

1. Atgarder av byggfel
2. Entreprenadjuridik
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Atgarder av byggfel; utférande

Projektet "50307 INV Atgérd tak fasad B1092” kommer fardigstalla
projektering for att atgarda upptéckta fel och brister géllande tak, fasad,
utvandigt stal samt sattningar. Darefter handlas projektet upp som en
utférandeentreprenad pé |6pande rakning for att kunna héarleda
kostnaderna om krav reses mot entreprendren. Under produktion kommer

stor vikt ldggas pé kontroll och kvalité.

Rivningen av taket planeras att handlas upp separat och sker i en forsta
etapp for att forbereda for kommande produktion och undvika oférutsedda

tekniska l6sningar som kan paverka kvalitet, tid och kostnader.

Fasaden demonteras i sddan omfattning att bakomliggande stomme
frilaggs. Nuvarande fasad ersatts med ett fasadsystem som ar

tvastegstatad och ventilerad med bibehallen design och utseende.

Utvandig stalstomme frilaggs och rostskyddsbehandlas for att uppna ratt

korrosivitetsklass. Syftet ar att uppna berdknad livslangd pa stommen.

Séattningarna atgérdas genom att frilagga bjalklaget och ersatta befintlig
fyllning med forstarkt fyllning.

Entreprenadjuridik
Delprojektet ansvarar for en ansvarsutredning samt for att for hamnen
optimera utkomsten av dialog/tvist/éverenskommelse med entreprendren.

| delprojektet organiseras jurister och tekniska specialister.

Rapportering
Styrelsen kommer under projektets gang att uppdateras om projektets

genomforande och hur det forhaller sig till detta beslut géllande tid och

budget enligt den sarskilda ordningen som rader for "strategiska projekt”.
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Fran att genomférandebeslut fattas till slutbesiktning av tak- och

fasadarbeten ar det ca tva ar.

Genomforandebeslut: Q1 2025
Projektering: Q1 2025 -Q2 2025
Upphandling: Q2 2025 -Q3 2025
Rivning: 032025 -0Q4 2025
Produktion: Q4 2025 -Q3 2027

For den juridiska tvisten &r tidplanen svar att gora da den beror helt pa hur

langt i de rattsliga instanserna tvisten gar.

Risker

Riskerna for delprojekt "Atgarder av byggfel” har fran utredningsarbetet

studerats utifran produktion/kvalitet, ekonomi, tid, och pagaende

verksamhet.

Genomforanderisker

Kommentar

Produktion/Kvalitet

Arbetet kommer att ske under skiftande
vaderforhallanden och dédrmed inte idealiskt for
de enskilda arbetena. Olika vaderskydd mm
kommer att studeras och vagas mellan ekonomi

och nytta.

Produktion/kvalitet

Flertalet entreprenader pagar samtidigt under
vissa perioder - risk foreligger for hinder och

storningar, dalig samordning med verksamheten.

Produktion/kvalitet

Arbetsmiljd - manga pagaende entreprenader
som kan orsaka logistikproblem med transporter,
in-och utlastning, éverlappande arbetsomraden,

mm

Ekonomi

Hyresnedsattningar pga. stérningar och att vissa

ytor tidvis inte ar disponibla enligt hyresavtal
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Ekonomi Forsenade farjeavgangar pga. av storningar fran
entreprenaderna ger Tallink Silja till
ersattningskrav.

Tid Arbetet ar svart att tidsbeddéma da

forutsattningarna for genomférandet successivt

kommer att vaxa fram

Tid Bristande samordning och/eller hansyn till

verksamhetens krav som paverkar framdriften av

entreprenaden.
Storningar for Att riva tak och fasad kommer att bullra, smutsa
hyresgaster ned, paverka inomhusklimatet mm.

Riskerna for delprojekt Entreprenadjuridik ar att entreprendren har
information som pekar pa andra ansvarsforhallanden och andra

orsakssamband an de hamnens utredning gor gallande.

Ekonomi
Ekonomi redovisas i sekretessbelagd bilaga (bilaga 1) pa styrelsemdtet

med anledning av risken for en kommande juridisk tvist.

Magdalena Bosson Sebastian Zaar
Verkstéallande direktor Chef Teknik och Projekt
Bilagor

1. Kostnadssammanstallning 250116 (Sekretessbelagd, Delges péa

motet)



Attesterat av
Detta dokument har godkants digitalt av féljande personer:

Namn Datum

Magdalena Bosson, Verkstallande direkotr 2025-01-27
Sebastian Zaar, Chef Teknik och Projekt 2025-01-27
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